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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs
normalstadgar fér bostadsrattsforeningar av 2011 i
foljande bestammelser: § 17 punkt 23
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Gruebick i Falkenberg. Styrelsen har sitt
sate i Falkenberg, Creganisationsnummer 749000-0549,

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till Andam3al att | bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslégenheter
for permanent boende ach lokaler 4t medlemmarna till pyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsfGreningen till andamal att
frémja studie- och fritidsverksamhel inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendel, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna em miljon genom att verka
for en langsiktig hallhar utveckling.

Bostadsritt dr den rdtt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en H5B-férening, i det féljande kallad HSB. H58 ska vara
medlem i bostadsrdttsféreningen.

Bostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaitningen av dess angelagenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse | bostadsrittsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergdtt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ar medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsldpenhet Svergdtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far Inte nekas intrdde | bostadsrattsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bir
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att f8rviirvaren inte avser att bosétta slg
permanent i bostadsidgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beyiljas redlemskap | bostadsrattsfdreningen,
Juridisk person som f8rvdrvat bostadsrstt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd f6r fritidsindamil
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsldgenhet Far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsréttsfdreningens styrelse fér att genarn dverlatelse firvarva bostadsratt till en bostadstigenhet
som inte dr avsedd For fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning elter
tvangsforsdljning om den Juridizska personen hade pantritt | bostaden eller vid {érvdry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvarvat andel | bostadsratt till hostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstiende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsratt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f&rvdry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far hostadsrattsféreningen uppmana forvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsféreningen har
férvdrvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt hostadsrattslagen fér forvdrvarens rakning.

§ 8 Ratt att utiva bostadsritten

Nar en bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utdva bostadsridtten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsfdreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nidgan, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvirvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsréttep tvangsfarsaljas for
dodsboets rakning enligt hostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrédtt i bostadsritten och forvdrvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte f3r nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig anstékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavygift

Arsavpiften férdelas mellan bostadsréttsldgenheterna | farhallande till 1igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska técka bostadsritisféreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdlisplan,
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér l3genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av det inbdrdes firh3llandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de rstande pa féreningsstdimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut angesi
bostadsrittslagen,



Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgar dréjsmalsrdnta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
skor samt paminnelseavgift och inkassoavgift entigt lag om erséttning f&r inkassokostnader m.m.

| drsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophidmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationsdverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet,

§ 12 Upplatelse-, dvertatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrattsforeningen far ta ut dwverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent ay
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsidkringsbalken och faststills fér dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap ach fér pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen Fir ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som iagenheten &r upplaten.

Bostadsrdttsféreningen far i dvrlgt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r dtgérder som
bostadsrdttsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Senast sex veckor fdre ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Féreningsstimman 4r bastadsrattsfareningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det, Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas omn det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pa annat sitt
fél)a férhandlingarna vid foreningsstamman, Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberdttigade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att néirvara vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, sam dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari ménads utgang.

§ 16 Kallelse till fdreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fSreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fére foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd |[&mplig plats inom hostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kiind fér bostadsrattsforeningen.



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvdnda elektroniska hjalpmedel,
N&rmare reglering av férutsattningar fér anvindning av elektroniska hjlpmedel anges i lag.

& 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie fireningsstamma ska forekomma:

féreningsstammans dppnande

val av stimmoordférande

anmalan av stammoordfdrandens val av protokollforare

godkinnande av ristlangd

fraga om ndrvaroratt vid foreningsstamman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jamte stimmoordféranden Justera protokollet

val av minst tv3 réstraknare

fraga om kallelse skett i behirig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas beriattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrakning och balansrakning

13. beslutianledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
halansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersédttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamaot

19, beslut om antal revisarer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23, val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstdmmaor samt dvriga representanter i
HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

RN A WNRE

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-2 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en réist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretrddare enligt |ag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgbrs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald sam har fitt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas,



Far vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
Om ridstsedel inte aviimnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppegift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses Inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid [dreningsstamman ska se till att det fars protokoll.
| fraga om protokollets innehdll giiller att;
1, rostldngden ska tas in | elter bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. orn rdstning har sketl ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efler féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt has
bostadsrattsféreningsn fér medlemmarna.
Protokoll ska farvaras betrypgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [agst tre och higst elva styrelseledam&ter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledamdéter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vil)s
av féreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstltuerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som véljs av
féreningsstimma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for
studle- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsfdreningen, Bostadsrittsfdreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen 4r beslutfér ndr fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordfirande bitrader. Nar minsta antal ledaméter dr ndrvarande krdvs
enhéllighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoall. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantrddet och den ytterligare ledarnot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att f avwikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styreiseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
méjligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska fdras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tilk antalet vara |dgst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, wriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie fGreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen [dmnad
senast tre veckor fisre fdreningsstamman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma dver giorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring 8ver gjorda anmdrkningar
i revisionsberdttelsen ska hailas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fareningsstarmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av |agst tva
ledaméter. En ledamol ulses av féreningsstdmman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder cch féreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstamman lamna forslag pa arvode och féresla principer fir andra
ckonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med vupprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fBr inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

tiverforing till fond férinre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare €ar fir att bekosta inre underhall av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhédr bostadsrdttsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet f&r
lagenheten och samiliga andelstal for bostadsrattsldgenheter i bostadsratisfareningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhdltsplan 3+ genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera far att sikerstélla att tilirdckliga medel finns for underhall av
bostadsrdttsfareningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfdreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med hostadsrattsfireningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Hver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfireningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Iﬁgenhetsfﬁrteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ligenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsratten,

vad sam finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

daturm fér utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla 13genheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhaila som reparera lagenheten och att bekosta
Stgirderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna férsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar sam féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till fdrman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekammande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsridttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfdring, Fér vissa atgdrder i ldgenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De
atgirder bostadsrattshavaren vidtar i lgenheten ska alitid utftiras fackmassigt.

Till iagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs far
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisclerande skikt | badrum och vatrum,

icke barande innerviggar,

3. inredning i lAgenhaten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrdttshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekammande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerdérrar mead tillhorande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glasifinster och ddrrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdarr hdrande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonsterffénsterdorr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
ar synliga i {3genheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstader och braskaminer,

13. koksflikt, koNfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ligenheten med,

L

Ingar i bostadsrattsupplatelsen fiirrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som far
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten dr utrustad med balkeng, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och sndskottning. Far
balkeng/altan svarar bostadsrdttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv,
Malning utférs enligt bostadsrattsfreningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dérutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar giflande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrdttsféreningen anmdla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestéimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrattsfireningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vil underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett l3genheten med ledningarna och dessa tjinar fler 3n en ligenhet {54 kallade
stamledningar},

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsoverforing som
bostadsrattsfdreningen forsett Hgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och virmetedningar i lagenheten som bostadsrittsforeningen férsett Egenheten
med,

4. rékgéngar {ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall far brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F6r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommandse
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillAmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens overtagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som firetas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsféreningens hus och sorm berdr bostadsrattshavarens lagenhet,

§ 35 Forandring av bostadsritisligenhst

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med
hostadsratt kommer att féedndras eller i sin helhet behdva tas | anspradk av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tilbygenad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréindringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skader pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lagenhetens skick s3 snart som mdjligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pa hostadsrattshavarens bekostnad,

& 37 ingrepp | ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand | ligenheten utféra atgard som innefattar;
1. ingreppien bdrande kenstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ligenheten,
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses | férsta stycket om atgarden r
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anvandning av hostadsritten

Vid anvidndning av ligenheten ska bostadsrdttshavaren se tilt att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stdrningar som | sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bir talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstdmmelse
med ortens sed, Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsrattshavarer sdgs
upp med anledning av att stérningarna dr sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behdftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genheten.

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Féretridare fér bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nar det behivs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska tvangsfarsaljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att {ata l4genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre aldgenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i [igenheten och utféra nédvandiga atgarder fir att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde ndr bostadsrittsforeningen har rdtt till det kan
bostadsrattsfdreningen ansiéka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand tili annan fér sjdlvsténdigt brukande
endast om styreisen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke br begrdnsas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra sarmtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [imnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren &nda upplata
sin {igenhet i andra hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bastadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsritt har férvirvats wid exekutiv férsaljning eller tvangsfdrsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» om ldgenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstidende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsratisfGreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Bostadsrittsfreningen far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse far
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem | bostadsrattsforeningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsrit

En bostadsrattshavaro far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r frdn upplitelsen ach
darigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska gdras skriftligen has
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det ménadsskifte som
intraffar narmast eftor tre manader fran avségelsen eller vid det senare mdnadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har rdtt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavglft utdver tva veckor fran
det att bostadsrattsfareningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller enlokal, mer
an tva vardagar efter farfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i ahdra hand
om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om |dgenheten anvinds f&r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren Inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
véllande till att det finns chyra i lAgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dr&jsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lgenheten pa annat s3tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrdtten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen fér stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f&ljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilitrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utéver det han ska gdéra enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
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om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller am
ldgenheten anvands far tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

En uppsadgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr Inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseanmedan, uppsdgning och sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-2 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rdttelse utan drdjsmat.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsrdttshavaren inte
dérefter skiljas frin ldgenheten p& den grunden. Detta géller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stGrningar i boendet.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d3 bostadsrattsfareningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift.ft'rr andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften - ndr det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten ar
belagen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittishavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka [dgenheten

genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om

bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa

grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr twisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stgs | férsta stycket gallar inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
bér fA behdlla ligenheten.

Bestut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2. ‘

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drifjsmal anséker o tillstand til! upplitelsen och far ansékan beviljad,
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa farhdilande som avses i punkt 3,
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Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tills3gelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran l3genheten enligt punkt 10 endast om bestadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa nagot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stirningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meaddealande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NaonhswN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa [3mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brew,

Bostadsrattsfdreningen far till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvénda elektroniska hjiélpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar fér
anviandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattstireningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga férandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstéka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrdtt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

Fir giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fér giltigheten av falfande beslut krivs godkidnnande av styrelsen fir HSB och H5B Riksforbund;
3. beslut att bostadsréttsfireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade narmalstadgar for bostadsrattsféreningar,
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§ 48 Ditrade uy HE8

Om sl beslut innebir alt bostadsrittsfreningen beglr sitt uttride ur H3B blir beslutet giltipt om
det fattas pd tvd pa varandra filjanide oreningsstam mor och pé den sengre foreningsstimman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av.de ristande.

Vid uttrdde ur H3B ska bostadsrtisféreningens stadgar och firma 8ndras utan tBdmpning av.§ 47

§ 49 Uppldsning
O bostadardttsftreningan uppifiaes ska behdling tillgdngar tillfalta medlemmarna | férhailande il
bostadsritisligenhetarnas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF GRUEBACK |
FALKENBERG BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Per-Anders Hikansson godikinner, for 1813 Riksforbunds rdkning med stod av
fullmalkt, beshuter av HSB Bostadsrittstiirening Gruebiick | Falkenberg att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i Oljande paragral’ § 17 punkt 23
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