STADGAR
f6r Bostadsraittsféreningen Eriksdalslunden 1

antagna den 21 jﬁni 1993 och &dndrade den 4 juni 2002 samt den
16 september 2003.

Foreningens: firma och #ndamil

18
Féreningens firma &r Bostadsrdttsforeningen Eriksdalslunden 1.

2§
Foreningen har till &ndamdl att fr&mja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i fdreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler under nyttjander&tt och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrdtt &r den rdtt i
fdreningen som en medlem har pé& grund av uppléatelsen. Medlem
som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrdttshavare.

Sarskilda bestidmmelser

38
Styrelsen gskall ha sitt s#ite i Stockholm.

4 8 '
Ordinarie féreningsstdmma hd&lls en gang om aret fdre juni

manads utgadng. Jfr 17 §.

-Rakenskapsar

5§ )
Féreningens rdkenskapsdr omfattar tiden 1/1-31/12.

Medlemskap

6§ | | ,
Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
féljer av 2 kap 10 § bostadsrdttslagen.

Endast fysiska personer kan antas som medlemmar.

78
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur fdreningen, s& lédnge

han innehar bostadsrdtt.
Anm#lan om uttride ur fdreningen skall gdras skriftligen och

handlingen skall vara f8rsedd med medlemmens bevittnade
namnunderskrift.

Avgifter

8 §
F8r bostadsritten utgdende insats och Arsavgift faststdlls av

styrelsen.
F8r bostadsr¥tt skall erliggas &rsavgift till bestridande av

f8reningens kostnader f3r den l8pande verksamheten samt for de

v
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i 9 § angivna avs#dttningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrdtternas andelstal avseende driftskostnader och
avsdttningar samt kapitalkostnader och erlédggs pa tider som

styrelsen best&mmer.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsédttningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgift far
maximalt uppgd till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmdn férsdkring. Pantsdttningsavgift fdr maximalt uppgd
till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
f6rsdkring.

Andring av insats och av andelstal beslutas av
féreningsstédmman.

Ett beslut om fordndring av faststdllda andelstal &r giltigt
om samtliga réstberdttigade i fOreningen &r ense om det.
Beslutet &F dven giltigt, om det har fattats pd& tvad pad varandra
féljande fdreningsstdmmor och minst tre fjdrdedelar av de
réstande pd senare stdmman har gdtt med pa beslutet.

I bostadsridttslagen 9 kap 16, 19 och 23 §§ finns
féreskrifter rérande 6vriga beslut som krdver sdrskild
rostévervikt fo6r att bli giltiga. I 25 § fOreskrivs att

stadgedndringar skall registreras.

Avsittningar och anvidndning av drsvinst

9 § .
Avsdttning f6r fdreningens fastighetsunderhdll skall gdras

drligen, senast fr&n och med det verksamhetsdr som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 0,15% av :
byggnadskostnaden for fdreningens hus.

Den vinst, som kan uppstd p& fdreningens verksamhet, skall

balanseras: 1 ny rédkning.

Styrelse och revisorer

10 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledambter samt

minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt vdljs av
féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdmma h&llits. Fyllnadsval till styrelsen kan gdras

vid extra stdmma.

11 §
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen &r beslutsfdr ndr de vid sammantrddet ndrvarandes
antal 8verstiger hdlften av hela antalet ledamdter. FoOr
giltigheten av fattade beslut fordras, d& f£6r beslutsfdrhet
minsta antalet ledamdter &r n&rvarande, enighet om besluten.

13

12 §
F8reningens firma tecknas av tvd styrelseledamdter i fdrening

eller av en styrelseledamot i f8rening med annan person som
styrelsen ddrtill utsett,

13 §
Styrelsen fa&r f8rvalta fdreningens egendom genom en av

styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjdlv inte beh8ver vara
medlem i f8reningen, eller genom en fristdende



férvaltningsorganisation.
‘Vicevirden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
f

14 § ‘ ,
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller

firmatecknare inte avhidnda fdreningen dess fasta egendom eller
tomtr&tt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom

eller tomtratt.

15 §

Styrelsen aligger:
att avge redovisning £6r férvaltningen av féreningens

angelidgenheter genom att avldmna drsredovisning som skall
innehdlla berdttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberédttelse) samt redogdrelse for foreningens
intdkter och kostnader under &ret (resultatrdkning) och for
stdllningen vid r#dkenskapsdrets utgdng (balansrdkning),

att upprdtta budget och faststdlla drsavgifter for det kommande
rdkenskapsaret,

att minst en gdng arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga fdreningens fastigheter samt inventera &vriga
tillgdngar och i fdrvaltningsber&ttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse,

att minst en manad fére den f6reningsstdmma, pd vilken
drsredovisningen och revisorernas berdttelse skall
framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen f&r det
forflutna rdkenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillsté&lla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberdttelsen.

16 §
En revisor och suppleant vdljs av ordinarie foreningsstédmma fOr

tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma hdllits.

Revisor aligger:
att verkstdlla revision av foreningens rdkenskaper och

férvaltning samt
att senast tvd veckor fdre ordinarie foreningsstdmma framlégga

. o .
revisionsberdttelse.

Foéreningsstamma

17 §
Ordinarie fdreningsstdmma h&lls en gdng om aret vid tidpunkt

som framgdr av 4 §.

Extra stdmma hdlls d& styrelsen finner skdl till det och
skall av styrelsen &ven utlysas d& detta £8r uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligt begdrs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberdttigade medlemmar.

Kallelse till f¥reningsstd8mma och andra meddelanden till
féreningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser
inom f8reningens fastigheter. Kallelse till stdmma skall
tydligt ange de &renden, som skall f&rekomma p& st8mman.
Medlem, som inte bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest f&r styrelsen kind adress.

Kallelse fdr utfdrdas tidigast fyra veckor fdre stdmma och
skall utf¥rdas senast tvd veckor fdre ordinarie stdmma och

gsenast en vecka f8re extra stdmma.



18 §
Medlem som Onskar f& ett drende behandlat vid st&@mma skall

skriftligen framstdlla sin begdran hos styrelsen i sd god tid
att &rendet kan tas upp i kallelsen till st&mman.

19§ |
P& ordinarie féreningsstimma skall fdrekomma f&ljande drenden:

a) Upprédttande av fdrteckning Sver ndrvarande medlemmar.
b) val av ordfdrande vid stdmman.

c) Val av justeringsmdn.
d) Frdga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

Féredragning av styrelsens drsredovisning.
f) Fdéredragning av revisorernas berdttelse.
Faststdllande av resultat— och balansrdkningen.

h) Frdga om ansvarsfrihet f6r styrelsen.
Frdga om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av

forlust.
j) Fraga om arvoden.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
1) val av revisor och suppleant.
m) Ovriga &renden, vilka angivits i kallelsen.
Pa extra stdmma skall férekomma endast de &renden, f6r vilka

stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §
vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos

styrelsen tillgédngligt f&r medlemmarna.

21 §
vid fdreningsstd@mma har varje medlem en rést. Om flera

medlemmar har en bostadsrdtt gemensam, har de dock tillsammans
endast en rdst. ROstberdttigad &r endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot f&reningen.
Bostadsrdttshavare far utdva sin réstrdtt genom
befullmidktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, &kta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriftlig,

dagtecknad fullmakt.
Ingen far p& grund av fullmakt rdsta fOr mer &n en annan

rostberdttigad.

omréstning vid féreningsst&mma sker Gppet om inte ndrvarande
réstberdttigad pdkallar sluten omrdstning.

vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening gdller som bitrdds av ordfdranden.

Uppldtelse och 6vergdng av bostadsratt

22§
Bostadsr8tt uppldtes skriftligen och fdr endast uppldtas &t

medlem i f8reningen. Uppldtelsehandlingen skall ange parternas
namn, den l¥genhet uppldtelsen avser, #ndamdlet med uppldtelsen
samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall Hdven den anges.

23 §
Har bostadsrdtt 8vergdtt till ny innehavare, fdr denne utdva

'bostadsr&tten endast om han 8r eller antas till medlem 1

féreningen.
Utan hinder av f8rsta stycket fdr dddsbo efter avliden



bostadsrittshavare utdva bostadsréitten. Efter tre &r fréan
dbdsfallet f&r fdreningen dock anmana dddsboet att inom sex
mdnader visa att bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller
arveskifte med anledning av bostadsrd@ttshavarens ddd eller att
ndgon, som inte far vagras intrdde i foreningen, férvdrvat
bostadsrdtten och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttas, far bostadsrdtten s&ljas pd offentlig

auktion f8r dddsboets rdkning.

24 §
Den som en bostadsrdtt har 6vergdtt till fa&r inte végras

intr&de i fdreningen om de villkor som fdreskrivs i stadgarna
dr uppfyllda och fdreningen skdligen bdr godta honom som

bostadsrédttshavare.
En juridisk person som har forvdrvat en bostadsrdtt till en

bostadsldgenhet far védgras intrdde i fdreningen &ven om de i
férsta stycket angivna férutsdttningarna f6r medlemskap &r
uppfyllda.

Om en bostadsrdtt har Svergdtt till bostadsr&ttshavarens
make f&r maken vdgras intrdde i féreningen endast dd maken inte
uppfyller av féreningen uppst&dllt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skdligen kan fordras att maken uppfyller
sddant villkor. Detsamma gdller ocksd ndr en bostadsrdtt till
en bostadsl&genhet 6vergadtt till nagon annan ndrstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsr&dttshavaren.

Ifrdga om fOrvdrv av andel i bostadsrdtt &ger forsta och
tredje styckena till&mpning endast om bostadsrdtten efter
foérvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrd@tten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella

sambor skall till&mpas.

25§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f&rvd@rv och forvdrvaren inte
antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att
inom sex mdnader fran anmaningen visa att ndgon, som inte far
vdgras intrdde i foreningen, forvdrvat bostadsr&tten och sodkt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrdtten sdljas pd offentlig auktion for férvarvarens

rdakning.

26 §
Ett avtal .om 6verlatelse av bostadsrdtt genom k&p skall

upprdttas skriftligen och skrivas under av sd@ljaren och
képaren. I avtalet skall den l&genhet som Gverldtelsen avser
samt kOpeskillingen anges. Motsvarande skall gdlla vid byte
eller gava. Bestyrkt avskrift av Overldtelseavtalet skall

tillst&dllas styrelsen.

Avsidgelse av bostadsridtt

27 §
En bostadsrdttshavare f&r avs8ga sig bostadsritten tidigast

efter tvd Ar frdn upplatelsen. Avs#dgelse skall gdras

skriftligen hos styrelsen.
vid en avsHgelse 8vergdr bostadsrdtten till f8reningen vid

det mdnadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre mdnader fran
avsidgelsen, eller vid det senare mdnadsskifte som angetts i

denna.



Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 § ,
Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla

ldgenheten jédmte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
gdller &ven marken, om sddan ingdr i uppldtelsen.

Till l&genhetens inre r&dknas: rummens vdggar, golv och tak;
inredning i koék, badrum och 6vriga utrymmen i l&genheten; glas
och badgar i l&genhetens ytter- och innanfénster; l&dgenhetens
ytter— och innerddrrar. Bostadsrdttshavaren svarar dock inte
fér mdlning av yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och
inte heller f&6r annat underhdll &n mdlning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar £or
avlopp, védrme, gas, elektricitet, vatten, rdkgdngar och
ventilation som fdreningen f&rsett ldgenheten med.

Bostadsrdttshavaren svarar f0r reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
vdllande eller genom vdrdsl&shet eller f&rsummelse av ndgon som
hér till hans hushdll eller som gédstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i l&dgenheten eller som ddr utfdr arbete f&r hans
rdkning. Ifrdga om brandskada som bostadsridttshavaren sjdlv
inte vallat gdller vad som sagts nu endast om
bostadsrdttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten gdller i till&mpliga delar om

det finns ohyra i l&dgenheten.

29 §
Bostadsrdttshavaren fadr inte gbra ndgon visentlig férdndring i

ldgenheten utan tillstand av styrelsen.

30 §
Bostadsrdttshavaren dr skyldig att ndr han anvdnder l&genheten

iaktta allt som fordras fOr att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall r&dtta sig efter de sdrskilda
regler som .foreningen i 6verensstidmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrdttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver
att detta ocksa iakttas av dem han svarar £5r enligt 28 §
tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrditshavaren vet &dr eller med
skdl kan misstédnkas vara beh&ftat med ohyra far inte fdras in i

l8genheten.

31 § '
Foretrddare fOr bostadsrdttsfdreningen har r&tt att f& komma in

i ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller f6r att utfdra
arbete som f6reningen svarar for.

32 §
En bostadsrédttshavare fdr uppldta hela sin l&genhet i andra

hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrdttshavare, som under viss tid inte har tillfHdlle
att anvinda sin bostadsldgenhet, far uppldta l¥genhet i andra
hand, om hyresndmnden l&mnar tillstdnd till uppld&telsen. S&dant
tillstdnd skall l¥mnas, om bostadsrittshavaren har
beaktansvdrda skdl fOr uppldtelsen och f8reningen inte har
befogad anledning att végra samtycke. Tillstdnd kan begr&nsas
till en viss tid och fdrenas med villkor.
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33 §
Bostadsrittshavaren far inte anvénda l&dgenheten for nagot annat

indamal &n det avsedda. Féreningen far dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevdrd betydelse fér fdreningen eller

ndgon annan medlem av foreningen.

34 § '
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i

ldgenheten, om det kan medfdra men f6r fdreningen eller ndgon
annan medlem i fdreningen.

35 §
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt

och som tilltrdtts &r férverkad och féreningen sdledes

berdttigad att sdga upp bostadsrdttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor frdn det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrédttshavaren drdjer med
att betala &rsavgift utdver tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller

tillst&nd upplater ldgenheten i andra hand,

om ligenheten anvédnds i strid med 33 eller 34 §§;

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten uppléatits

£ill i andra hand, genom vardsldshet &r vallande till att

det finns ohyra i l&dgenheten eller om bostadsrédttshavaren

genom att inte utan oskdligt drjsmdl underrdtta styrelsen

om att det finns ohyra i l&genheten bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p& annat sdtt vanvardas eller om
bostadsrédttshavaren eller den som ligenheten uppldtits till
i andra hand asidos#tter nadgot av vad som enligt 30 § skall
jakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en

bostadsrdttshavare,

6. om bostadsrdttshavaren inte l&mnar tilltrdde till ldgenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursdkt for
detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom avilande
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgbres,

8. om lidgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds £fOr
niaringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgsér eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfdlliga sexuella
férbindelser mot ersdttning.

© Nyttjanderdtten dr inte fodrverkad, om det som ligger

bostadsriattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning p& grund av forhallande som avses i foérsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrdttshavaren
l&ter bli att efter tills&dgelse vidta rédttelse utan dréjsmdl.

Ifrdga om en bostadslégenhet far uppsdgning pd grund av
f8rh&llande som avses i f&rsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsradttshavaren efter tillsdgelse ansdker om tillsténd till
uppldtelsen och f&r ansdkan beviljad.

Om f8reningen s#ger upp bostadsrdttshavaren till
avflyttning, har fdreningen ré&tt till ersdttning £6r skada.



Ovriga bestimmelser

36 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrdttslagen. Behdllna tillgdngar skall férdelas mellan
bostadsrdttshavarna enligt féljande:

1. Erlagda insatser aterbetalas.

2. Overskott efter dispositioner enligt 1. skall fdrdelas i
foérhdllande till bostadsrédttshavarnas andel av driftskostnader
och gvsdttningar.

37 § y
Utdver dessa stadgar gdller f6r foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrdttslagen och andra till&mpliga lagar.



