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STADGAR FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING ORION | NASSJ0

/ Utgdende fran HSBs Normalstadgar 2011, version 5, HSB-firen m distrikt

OBS! Nu (2017) géllande &ldre stadgar finns i Igh-pirmen samt p3 H SB-portalen, eller kan
erhdllas genom vicevirden/vicevirdskontoret (Bengt Laveklint) for jimforelse med detta
forslag,

Anpassningar av stadgar

HSB Bostadsréttsférening Orions
styrelse féredar anpassning av
H3Bs normalstadgar, Ver 5, for HB
bostadsréttsforeningar av 2011 i
foljande bestdmmelser: § 11 av-
seende andelstal, § 17 punkt 23, val
av distrikt srepresentant samt § 32
punkt 8, rérande vattenarmaturer
mm.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsréttsforeningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Orion | Néssjo (Org nr 727000-0750).
Qyrelsen har stt séite | Ndssjé kommun,

§ 2 Bostadsrittsféreningens dindamal

Bostadsrattsforeningen har tilf andamdl att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadddgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna tifl nyttjande utan tidehegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsréttstéreningen till ndamal att
framja studie- och fritideverksamhet inom bostadsratt sfreningen samt for att stéarka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frémja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet, Bostadsréttsféreningen skai all verksamhet varna om miljén genom att verka
for en langsiktig hédllbar utvecding.

Bostadsrait & den rétt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av Upplatelsen.

Maeadlem som har bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HB-férening, i det foljande kallad HSB. H3B ska vara
medlem | hostadsréttsféreningen.

Bostadsréttsioreningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB,

Bostadsréttsftreningen bdr genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréda
bostadsrattsfdreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Bt avtal om Sveriételse av bostadsrétt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kbparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
gamt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva,

Om tverlatelseavialet inte uppfyller formkraven & verlételsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som &r mediem i HSBoch

1. kommer att erhélla bostadsrétt genom upplételse | bostadsrittsforeningans hus, eller

2. tvertar bostadsrétt | bostadsraitsfbreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte & mediem | HSB Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsrétt till bostadsiagenhet overgatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergdtt till far inte nekas intrade | bostadsrattsforeningen, om de villkor
far medlemskap som foreskrivsi denna paragraf & uppfyllda och bostadsréttsfdreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antasatt forvérvaren inte avser att bositta slg
permanent i bostadglagenhsten har bostadsrattsforeningen 1 enlighet med bostadsrattféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

H3B ska beviljas medlemskap | bostadarattsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsrétt till en bostadsagenhet som Inte &r avsedd §6r fritidsndamdl
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsritt till bostadsiéigenhet far inte

nekas mediemskap.
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En juridisk person som &r medlem | bostadseattsfreningen méste ha samtycke av
bastadsrattsforeningens styrelse for att genom veridtelss forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamal, Samtycke behovs inte vid exekutiv férsiljning eller
tvangsforsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviry som gorsaven
kommun eller ett landsing.

§ 6 Andelsfirvary

Den som forvarvat andel i bostadsrétt il bostadsldgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nérstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
férvérvaren inte antagitstill medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana firvarvaren att inom sex
méanader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsfdreningen har
forvarvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt bostadsrattsagen for forvérvarens rakning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nér en bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne ut8va bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrétteféreningen.

Bt dédsbo efter en avliden bostadsréttshavare far uttiva bostadsratten trots att dodsboet inte &
medlem i bostadsrattsfdreningen. Tre 2 efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
ddsboet att inom sex méanader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodeining efler
arvskifte eller att n&gon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostaderétten och stkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for
dédsboets rékning enligt bostadsrattsiagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forviirvet skett genom tvangsférsijning
eller vid exekutiv forsiljning, kan tre 4r efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte f&r nekas med|emskap i bostadsrattsfreningen, har forvérvat hostadsratten och sokt
mediemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrsav styrelsen,

Syreisen &r skyldig att avgora fragan om mediemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstandig ansdkan orm medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komima att begéra
kreditupplysning avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsratisiagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsfdrsalning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattssgenheterna forhallande til [agenheternas andeistal,
Arsavgiften ska tacka hostadsrattsfdreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens stortek ska medge att
resarvering for underhall av hostadsratt sforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
Om inre fond finnsingér &ven fondering for inre underhall. Sirskilda andelstal reglerar berakningen av
balkongavift (sirsk arsavgift) som ska ticka kapital- och underhaliskostnader f5r tllbygexia och
inglasade (2007} batkonger,

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styretsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdesférhaliandet mellan andelstalen bedutas av féreningsst4mma. Beslutet biir
gittigt om mingt tvatredjedelar av de réstande pa forentngsstémman gatt med pa bedlutet.
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Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fareningsstamma. Regler for giltigt bedut anges|
bostadsréttslagen.

Ryrelsen beslutar om arsavgifts storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast dsta vardagen fére varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte arsavgiften betalasi rétt tid utgar
dréjsmalsranta enfigt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dessfull betalning sker
samt pAminnelszavglft och inkassoavgift enligt fag om ersattning fér inkassokostnader m.m,

I &rsavgiften ingdende ersattning for vérme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller

konsurntionsvatten kan bergknas efter forbrukning. Rir informationsiiverfring kan ersittning
bestammastilf lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tasut efter beslut av styrelsen,

Bostadsréttsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsfdreningen far taut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med hdast en procent av
prishasbeloppet.

Frisbasbeloppel bestams enligt sodalfdrsakringsbalken och faststalls for Gverlatelseavglft vid anstkan
om medlemslap och fér pantsittningsavaift vid underréttelse om pantséttning,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bogtadsrattsfdreningen far taul
avgift fdr andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en l&genhet uppldts under en del av ett ar, bergknasden hdgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader sam lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsfreningen far | tivrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrsttsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrétt sfdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestdr av férvaltningsberattelse, resultatrakning, batansrékning och

tillaggsupplysningar,

§ 14 Féreningsstamma
Foreningsstamman &r bostadsréttsféreningens higsta bedutande orgen,
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar,
Extra foreningsstémma ska hallas nar styrelsen finner skai till det. Bxdtrafdreningsstdmma ska ocksh
héllasom det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.
Begéran ska ange vilket #rende som ska hehandlas,

Rireningsstédmman far besluta att den som inte 4 medlem ska ha rétt att nédrvara eller pd annat sait
ftslja forhandlingarna vid foreningsst@mman. Bt sadant bedut 4r giltigt endast omdet bitradsav
samtliga rostbersttigade som & nérvarande vid foreningsstammen.

Ombud, bitréden och andra siammofunidionarer har alltid ratt att narvara vid fareningsst&mman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstéimma, ska skriftligen anméa
grendef i1} styraisen fére februarl ménads utging

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Syrelsen kallar till foreningsstamma.

Kalletse till foreningsst#mma ska innehdlla uppgift om de srenden som ska forekomma pa
foreningsstamman,

Kallelse far utfardastidigast sex veckor fére féreningsstammian och ska utfdrdas senast tva veckor
fore féreningsstamman.




Kallelse sker genom anslag pa lamplig platsinom bostadsréttsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt [ag i vissa fall séindas till var|e medlem vars adress ar kand fdr bostadsrattsféreningen.
Bostadsyattsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt fag anvanda elektroniska hialpmede!,
Narmare reglering av forutsdttningar for anvindning av elektroniska hjaipmedel angesilag.

& 17 Dagordning
COrdinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekormme:

foreningsstammans dppnande

val av stdmmoordférande

anmélan av stdmmoordfdrandensval av protokollférare

godkannande av réstlanad

fraga om nérvaroratt vid féreningsstamman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

val av mingt tva rostraknare

fréga om kallelse skett i behrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgéng av revisorernas bersttelss

12. bedut om faststéllande av resuitatrakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsraitsforeningens vingt eller férlust enligt den faststalida
balansrakningen

14. beslut o ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrefsens
iedamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamiman

16. bedut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsensordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, besiut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, bedut om antat ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utsest|ll valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstammor samt ev Svriga
representanter i H3

24. av styrelsen till freningsst&miman hansi§utna fragor och av medlemmar anméida drenden
som angivitsi kallelsen

25. fbreningsstammans avslutande

OCENDO AW

Extra fdreningsstimma

P4 extra fdreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Ristritt, ombud och bitride

P& foreningsstémma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsratteféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En mediems rétt vid foreningsstamma uttvas av medlemmen personligen eller den som &
medlemmens stallfdretradare enligt Jag elter genom ombud.

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett &r
fran utfardandet, Mediem far féretradas av vaifritt ombud, Ombud f&r bara féretrada en mediem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade,

§ 19 Rostning

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 3n halften av de avgivna rosterna
eller vid likaréstetal den mening som stdmmoordféranden bitrader.
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Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
Jottning om inte annat bedutas av féreningsstémman innan valet forrittas,

For vissa besiut krévs sérsldld majoritet enligt bestémmelser | lag.

Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avidmnas utan réstningalippgift (s4 kallad blank sedel)
vid suten omréetning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid fsreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstamman ska se tilf att det férs protokoll,
| fréga om protokollets innehdl| galler att;
1. rostlangden skatasin i eller bifogas protokoliet,
2, féreningsstammans begut ska forasin | protokofiet, samt
3. omréstning har skett ska resuttatet angesi protokollet,
Protokollet ska underteckmas av stdmmoordféranden och av valdajusterare.
Senast tre veckor efter freningsstamman ska det justerade protokollet hallas tiligangligt hos
bostedsréttsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Syrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hisgst fyra suppleanter., Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB,
Fdreningsstdmman valjer styrelsens ordférande ach dwriga styrelseledaméter ach suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva &r, Syrelseledamot och suppleant kan véljasom, Om helt ny styrelse véjs
av foreningsstarmman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast higre antal, vara ett &r.

§ 22 Koastituering och firmateckning

Syrelsen konstituerar sig galv med undantagav styrelsens ordférande som valjs av
féreningsstédmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Syrelsen utser ocksé organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsfdreningen. Bostadsréttsféreningens firmatecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styreiseledaméter, att tva tillsammans
teckna bogtadsrattsféreningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Syrelsan & bedutfér nér fler &n haiftan av hela antalet styrelseledamdter ar narvarande. Som
styrelsens besfut géller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfrande bitrader, N&r minsta antal ledaméter & narvarande krévs
enhdllighet for giltigt bedut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens ssmmantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Syrelseledamot har rétt att fa avikande mening antecknad till protokollet.

Bndasl styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar dver

majligheten att lata annan taddl av syrelsens protokoll.
Prolokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrade ska férasi nummerfoljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna skatill antalet vara lagst tva och hiigst tre, samt hdge en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksforbund, 6vriga valljs av féreningsstémman. Mandattiden &r fram till nasta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva ditt arbete s att revisionen 4r avslutad och revisionsherattelsen |amnacd
senast tre vedkor fére foreningsstdmman. Syrelsen ska ldmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsst&mma dver gjorda anmérkningar | revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver giorda anmérkningar
i revisionsberatielsen ska hillastiligingliga f&r mediemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till n&sta ordinarie foreningsstémma, Valberedningen ska besta av 14gst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande | valberedningen.

Valberedningen bereder och fresdr personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstammen ska
tillsatta

Valberedningen skatill foreningsstamman |&mna forsiag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitthingar for styrelsensledamater ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for ytire underhall.
Syrelsen skai enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive tai ansprak medel for
yttre underhal.

Inre fond

Bostadsrattsfdreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsiagenheter.

Overforingtill fond fér inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for atf bekosta inre underhdll av [agenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrattsldgenheten.

Bostadsréttsl&genhetens andef av fonden bestéams utifran foérhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal ftir bostedsrattdagenheter | bostadsrattsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Syrelsen ska

1. upprétta en underh&lsplan fér genormférande av underhdi av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. &tligen budgeterafor att sikerstalla att tllirdckliga medel finns fér underhdll av
bostadsrattsféreningensfastighet,

3. setill att bostadsrattsibreningens egendom besiktigas| lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanserasi ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att f& utdrag ur lagenhetsfdrteckningen betraffande sin bostaderatt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadarétishavarens namn,

insatsen for bostadsrétien,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pé egen bekostnad halla lagenheten | gott skick. Det inhebar att
bogtadgrattshavaren ansvarar for att saval underhélla som repareralégenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadsratishavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande f8rsskring till férmén for bosladsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i
férekommande fafl for galvrisk och kostnaden fér ldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen [Amnar betraffande
installationer avseende avlopp, vérme, gas, €, vatten, ventilation och anordning far
informationsdverféring. For vissa atgarder i [agenheten kravs styrelsenstilistand enligt § 37. De
atgérder bostadsrdttshavaren vidtar | Iagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. yiskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskikiet pd ett fackméssiot sitt, Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och v&trum,

icke barande innhervaggar,

inredning i l4genheten och dvriga utrymmen tillhorande lagenheten, exempelvis:

sanitetspordin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/ frys och tvattmaskin;

bostadsratishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i

forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetensinnerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningdlister,

indda av ytterdérr samt bedag, handtag, géngarn, tatningdister, brevinkast, 14s och

nycklar,

8. dlasifonsler och dbrrar samt sprdjs pa fonster ach i forekommande fall isolerglasiasset,

7. till #énster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, géngiérn, tétningsister samt méning,
bostadsrétistareningen svarar dock fér mélning av utifran synliga delar av
fénster/ fonsterdorr,

8. miining av radiatorer och vérmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverfdring till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella fdgenheten,

10. kigmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés (underhdllsansvar for
vattenarmaturer mm &r dverflyttat till bostadsrattsforeningen | § 32 punkt 6),

11. eldstader och braskaminer,

12, kiksfigkt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en ded
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husetsventilation
kréver styrelsens tillstand,

13. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsratt shavare férsett i8genheten med.

2PN
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Ingdr | bostadsrattsupplatelsen farrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta gdller Sven mark som & upplaten med bostadsratt,

Om i8genheten &r utrustad med balkong, altan eller hdr till 1agenheten mark/uteplats som &
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/ altan svarar bostadsritishavaren fér malning av insida av balkongfront/ altanfront samt golv.
Méing utfdrs enligt bostadsréttsfereningens instruktioner. Om lagenheten &r utrugtad med
takterrass ska bostadsréttshavaren dérutdver setill att avrinning for dagvatten Inte hindras, Vad avser
mark/uteplats & bostadsrattshavaren skyldig att flja bostadsrattsfreningens anvisningar géllande
skdtsel av marken/ uteplatsen,

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister | sddan
I&genhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

.
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§ 32 Bostadsrittstéreningens ansvar

Bogtadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhllet och hallsi gott skick.
Bostadsrattgforeningen svarar vidare for underndll och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, vérme, gas elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler #n en lagenhet (s3 kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsrattsféreningen forsett tagenheten med ach som finnsi golv, tak,
Jagenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. radiatorer och varmeledningar i |4genheten som bostadsréttsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rokgangar (gf rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for splsképar koksflakt som utgor
def av husets ventilation, samt

5. ytterdbrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket.

6. ammaturer for vatten (blandare, duschmunstycka med mera) inkiusive packning,

avstédngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta géller &ven i tillampliga defar om det finnsohyrai [agenheten.

§ 34 Bostadsréttsforeningens Gvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt bytainredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for, Bt sidant beslut ska fattas av fireningsstdmma och f&r
endast avse atgérd som foretas - samband med omfattande underhl eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrattshavarens l4genbet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett besiut som fattats pa fdreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att féréndraseller i sin helhet behéva tasi ansprak av hostadsr4ttsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyganad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsréttshavaren inte ger sitt samtydke till forandringen, blir bedutet 8nda gittigt om ming tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar dtt ansvar foir lagenhetens skick s4 att annans stkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | ldgenhetens skick sa snart som majligt, far bostadsrattsfdreningen avhjalpa bristen
pa bostads &ttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsenstillstand i lagenheten utfora &tgérd som innefattar;
1. ingrepp it en barande kanstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gaseller vatten, eller
3. annan vasentlig foréndring av fagenheten.
Qyrelsen far bara véigra ett medge tillstand till en atgard som avsesi forsta stycket om Atgérden &r
till pataglig skada eller ol4genhet for bostadsrattsfdreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsstts for stdrningar som i sdan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen br talas Bostadsrattshavarsn ska &ven i 6vrigt vid sin anvéndning av
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iagenheten iaktta alit som fordras féir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsraftshavaren ska halla noggrann tilisyn ver att dessa sligganden fullgors ocksa av de som
har till bostadsréttshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsréttehavaren utfér arbete i

[agenheten,
Bostadsréttsitreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska varai éverensstammelse

med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska folja bostadsratt sforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till derasart eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att etl foremal ar behaftat med ohyra
far dettainte tasin i lagenheten. .

§ 39 Tilitrade till lagenheten

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har rétt att f& kommain | légenheten ndr det behovs for
tilisyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for elier for att avhjalpabrist nar
bostadardttshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick,

Né&r bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsratten ska tvangsforssljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att [&ta lagenheten visas pa tamplig tid. Bostadsrattsfdreningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av stéirre oldgenhet 4n nddvandigt. ]

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in [ lagenheten och utfora nodvandiga atgarder fir att
utrota ohyrai huset eller pa marken,

Om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsfiireningen har rétt till det kan
bostadsréttsidreningen ansika om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Enh bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet  andra hand till annan fér gélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Syrelsens samtycke bér begransastill visstid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har sk&! for uppléatelsen och bostadsratt sforeningen inte har négon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamhas av styrelsen far bostadsrattshavaren éndé uppléta
sin lagenhet i andra hand om hyresn@mnden lamnar sitt titlstand,

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelss endast
nekas om bostadsréttsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse hehdvsinte;

+ om en bostadsratt har forvarvats vid exelativ férsiljning eller tvangsférsalljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagitstill
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

« om |&genheten & avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehasav en
kommun eller ett landsting,

Nar samtycke Inte behdvs sia bostadsratishavaren genast meddela styrelsan om
andrshandsupplatelsen.

§ 41 iIntrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstende personer i [8genheten, om det kan medféra
men fr bostadsréttsféraningen eller nagon annan medlem | bostadsrattsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat andamal an det avsadda
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Bostadsréttsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsrattsidreningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avaigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och
darigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avitigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi

avstigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en [agenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattstereningen har ratt att siga Upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande: @

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréttshavaren drdjer med att betalainsatsefler upplételseavgift utéver tva vedkor fran
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet, .

2. Drjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det galler en bostadsiagenhst, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse | andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand upplater lagenheten | andra hand,

4, Annat d&ndamal
om l&genheten anvands f&r annat &ndamal 4n det avsedda,

8. Inrymma utornstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men f8r bostadsrattsforeningen eller

annan medlern, .
6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplatitstill { andra hand, genom vardsitshet 4r
véllande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt .

dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i [Agenheten bidrar till att ohyran spridsi huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om lagenheten p& annat sétt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsatter boende | omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsiGreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltréde
om bostadsréttshavaren inte {amnar tillir4de till lagenheten nar bostadsrattsidreningen har rétt till
tilltr&de och hostadsrattshavaren inte kan visaen giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han ska gora enligt
hostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt
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10. Brottdligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottdligt forfarande eller om
lAgenheten anvinds for tillfdiliga sexuetla forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &rav ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestédmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-6 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren [&ter bli att efter tlllsigelse

vidta rattelse utan dréjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderstten enfigt punkt 1-6 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan

bostadsr4ttsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran l4genheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga térningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 8 eller 9 om
bostadsattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre méanader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelss, och har bostadsrattsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsraéttshavaren till avityitning, far denne pagrund av drojsmalet inte siifjas fran lagenheten

1, omavgiften —ndr det & fraga om en bostaddégenhet —betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mijligheten att fatillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har Jamnats till socialndmnden i den kommun ddr lagenheten &r

belagen,

2. omavgften - nér det & fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underratteise om majligheten att fatilibaka lagenheten
genom att betala avgiften inom dennatid,

Ar det fraga om en bostadsisgenhet far en bostaderéttshavare inte heller skifjas frén lagenhaten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som angesi férsta stycket 1 pa
grund av gukdom eller liknande oférutssdd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgorsi forgtaingtans.

Vad som s#gs | forsta styciet galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilifallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s hag grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bér fa behlia lagenheten,

Beslut om avhysning far meddelastidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi
forstastycket 1 efler 2.

Punit 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en hostaddégenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmdl ansbiker om tillstand il upplatelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran iagenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvé manader fran
den dag d4 bostadsréttsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Mid sfirskilt allvarliga storningar | boendet galler vad som sagsi punkt 7 dven om néagon tillsagelse
om réttelse inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten | andra
hand.

Innan uppstgning far ske av hostaddagenhet enligt punkt 7 ska sodiaingmnden underréttas. Vid
sérskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underrattelse till scciainamnden, en kopiaav
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden,

Punkt 10

En bostadsréftshavare kan skifjas frén lagenhaten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsfdreninger:
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva manader frén det att
bostadsratisforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsiga farfarandet har angettstilt 4tal
eller om férundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsritt sforeningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avdutats pa nagot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrsttsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsfireningen gort vad som krévs av den;

tillsAgelse om stdrningar i boendet

tillsagelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillstgelse att vidta réttelse

meddelande till sociainamnden

underréttelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsfareningen
uppmaning till juridiska personer, dadsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NO oA wN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag palamplig platsinom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsréttsfdreningen far (il mediemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftliginformation anvanda elektroniska hjalpmedel, Narmare reglering av férutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel angesi lag

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstéimmans godkédnnande avhénda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Syrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beduta om visentliga férandringar av
bostadsréttsféraeningens hus eller mark sisom vasentliga tili-, ny- och ombyagnader av sidan

ggendom.
Syrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bogtadsrattsforeningens fagtighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krévs godkannande av styrelsen fér HSB,

1. beslut att dverldta bostadsrattsftdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. bedut om andring av bestadsratisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande bedut krévs gadkannande av styrelsen fér HSB och HSB Rksforbund;

3. bedut att bostadsrdtisféreningen skatradai likvidation dller fusioneras med annan juridisk
person,
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4, bedut om andring av bostadsrattsidreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HB Rksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Omett beglut Innebér aft bostadsrattsforeningen begdr sitt uttrade ur HSB biir beslutet giltigt om
det fattas patva pa varandrafoljande féreningsstammor och pé den senare foreningsstamman
bitratts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsfareningens stedgar och firma 8ndras utan tillampning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsféreningen uppldses ska behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande til
bostadsrittdagenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF ORION | NASSJO
BESLUT ATT ANTA NYA STADGAR

Fer-Anders Hakansson godkanner, fér HSB Gotas och HSB Rksférbunds rékning med
gtod av fullmakt, beslutet av HB Bostadsréttsférening Orion | Nésgj6 att antaga nya
normalstadgar med anpassningar i f6ljande paragrafer: § 11 avseende andelstal, § 17
punkt 23, val av distriktsrepresentant samt § 32 punkt 6, rérande vattenarmaturer mm
samt dess motsvarande konsekvenséndringar i § 31.

HSB Gita ek for
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