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EKONOMISK PLAN

(enligt bostadsrittslagen 1991:614)

for Bostadsrittsforeningen Stders Hjdrta

Bostadsriittsforeningen

Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Soders Hjérta
Organisationsnummer 769610-9003
Foreningen 4r registrerad hos Patent- och Registreringsverket 2004-05-11

Beskrivning av fastighetenerna

Foreningens fastigheter utgérs av Fatbursholmen 27
Fastighetens areal 4r 1409 m?
Marken innehas med  Aganderitt

Tomt och Lige

Foreningens fastighet #r centralt beligen pa S6dermalm med adresserna Siargatan 9-11, Astgatan 85 samt
Magnus Laduldsgatan 46 i néra anslutning till Medborgarplatsen. Kommunikationerna till och fran fastigheten
dr goda med nérhet till tunnelbana och pendeltig samt bussar. Omridet har ett stort utbud av butiker och
restauranger och anses vara attraktivt for kontor, bostdder och skolor. P4 fastighetens terass finns sittgrupper
och tridgardanliggningar. I fastigheten finns garage med bilverkstad och tvittplats.
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P4 fastigheterna finns

P4 fastigheterna finns

Flerbostadshus i nio vaningar varav sex dr bostadsldgenheter, en med

kontor och tvd plan med garage under jord. Ligenhetsférrad och

tvittstuga finns i fastighetens killare.

Ursprungligt byggnadsar 4r 1965

Bostadshuset inrymmer féljande bostadsliigenheter

62 bostadslidgenheter férdelas enligt fljande:

Liigenhetstyp Antal

1 rokv 4 109
2 rokv 11 491
2 rok 26 1663
3rok 18 1441
4 rok 3 303
Summa 62 4007

85% av samtliga bostadsldgenheter forutsiitts att de kommer att upplétas med bostadsritt i denna

ekonomiska plan. Upplatelserna berdknas p&borja direkt efter planens registrering. D& samtliga -
hyresgéster inte kommer att teckna upplatelse kommer ett antal ldgenheter inledningsvis att upplatas
med hyresritt. Foreningens avsikt 4r att &ven upplata dessa ligenheter med bostadsritt vid forsta

mdjliga tillfille,

Lokaler

Husen innehaller
Lokalarean ir 1341 m?

Byggnadsbeskrivning

Se teknisk beskrivning i besiktningutlatandet

Finansieringsplan

5 lokaler som uppléts med hyresriitt.

Kopeskillingen finansieras genom bostadsrittshavarnas insatser och upplételseavgifter samt genom nya lan. Fér
finansiering av insats och upplatelseavgift for ligenheter som inledningsvis inte kommer att upplatas med
bostadsratt tas nya 1&n med kort réntebindningstid. Arsavgiften kan d4 komma att hjas for de ligenheter som

omgaende upplats med bostadsritt.
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Kostnad for anskaffande av féreningens fastighet

Kopeskilling 125 000 000
Lagfartskostnader 1 875 000
Pantbrevskostnader 1169 260
Ombildningskostnad 312 000
Auvsittning till underhall r 1-3 enligt besiktning och kassa 900 000
Detta utgdr den slutgiltiga anskaffningskostnaden. 129 256 260
Finansiering och kapitalkostnader, ar 1
Rinta%  Amortering Belopp Summa

Lén

Foreningens bottenldn 3,58% 1,0% 57 130 260 2614 662

Lan uteblivna insatser 3,19% 6 961 900 222 085

Réntebidrag -

Insatser

Medlemsinsats for 61307 100

Upplételseavgift frin vakanta ytor 275.5 3 857 000

Summa 129256 260 2 836 746

Insatsernas och upplételseavgifternas férdelning mellan bostadsrittsligenheterna framgér av bilagd

lagenhetsforteckning.

Daterad 2005-08-17

Kapitalkostnader, ar 1-3

Ar ‘ Rintebidrag

1

3

Avskrivningar och taxeringsvirde
Ar1

Taxeringsvérde totalt
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Rinta Amortering Summa kapitalkostnad
2265444 571303 2 836 746
2245010 571303 2816313
2224 576 571303 2795 879

Avskrivning
912 500
72516 000
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Lopande kostnader och intikter samt avsiittning till underhallsfond

arl

Avsiittning till fond
Fond for yttre underhall 216 378

Driftskostnader
Administration 160 280
Fastighetsskotsel 140 245
Stddning 120 210
Renhéllning 68119
Vatten 100 175
Fastighetsel Kabel TV 156 273
Virmeenergi 526 520
Forsdkringar 60 105
Fastighetsskatt 395 360
Inkomst skatt 0
L&pande underhall 120 210
Lopande kostnader 1 847 497

Sammandrag av beriknade fondavsittningar, kostnader och

intikter, ar 1

Fondavsiittningar och kostnader

Kapitalkostnader netto efter rintebidrag 2 836 746
Fondavsittningar 216 378
Driftskostnader 1 847 497
SUMMA 4900 621
Intiikter
Hyra bostédder 15% kvarvarande 764 801
Arsavgifter 2096 394
Hyror lokaler 1585 058
Garage 454 368
SUMMA 4900 621

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgar av bilagd ligenhetsforteckning.

Daterad

2005-08-17
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Siirskilda férhallanden av betydelse for bedomande av foreningens verksamhet och
bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A, Bostadsrittshavarna betalar sjdlva utdver arsavgiften genom abonnemang driftkostnader for
hushéllsel.

B. Brandforsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas.

C. 1 8vrigt hinvisas till foreningens stadgar som bifogas.

D. I denna ekonomiska plan limnade uppgifter angéende fastigheternas utférande, berdknade kostnader,

finansiering etc. hdnfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kéinda f6rutsittningar.

E. Ligenhetsytorna dr uppgivna av nuvarande fastighetsigare och ej uppméta vid ombildningen.

Soc olm2(§({5 -08-23
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Bolagsverket har Genna dag enligt
3 kap 1 § bosindsciitslagen (1991:614)
registrerat forestiends dfonomm»{a plan
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for HSB:s Bostadsrittsforening Soders Hjérta i Stockholm, 769610-9003
far harmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ir av betydelse for bedémande av {6reningens
verksamhet. FOrutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stimmer 6verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutlatande, samt ett utdrag fran lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller 1agenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Vi noterar att de till vilka bostadsrétter ska upplatas redan bor i dessa lagenheter som
hyresgaster och far bedomas besitta tillricklig kunskap om ldgenheternas forutsittningar.
Harom fortjanar det noteras att de i planen uppgivna ldgenhetsytorna inte baseras pa nya
uppmaétningar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2005-08-24

Anders Fredriksson Ole Lien
Fastighetsekonom Byggnadsingenjoér

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer



