STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BERGSUND NR 1

FIRMA OCH ANDAMAL
1§
Féreningens firma dr Bostadsrittsféreningen Bergsund nr 1.

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppldta ldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande
utan begransning till tiden. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upp-
latelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétts-
havare.

MEDLEMSKAP
2§

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upp-
litelse av foreningen eller som 6vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk
person som forvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

FOrening som har férvirvat eller som avser att férvirva en hyresfastighet for
ombildning av hyresrétt till bostadsratt far inte vdgra en bostadshyresgist i fastig-
heten som 4r fysisk person medlemskap i freningen, om hyresgisten ansdkt om
medlemskap inom ett &r frén fOreningens fastighetsférvirv och hyresférhallan-
det forelag vid tiden fér ombildningen.

38§
Frdgan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig

ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan om medlem-
skap.
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INSATS OCH AVGIFTER

48

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan om inte
styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i férhallande till ligen-
heternas insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas
efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgdr dréjsmaélsrinta
enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betal-
ning sker.

Uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsitiningsavgift fir tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsdttnings-
avgiften till hégst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten fér ansékan
om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsdttning.

Overlataren av bostadsrdtten svarar tillsammans med férvirvaren for att Over-
latelseavgiften betalas.

Pantsdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsréttshavaren far fritt overlata sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare som 6verldtit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsforeningen inlimna skriftlig anmélan om &verldtelsen med angiv-

ande av dverldtelsedag samt till vem 6verlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsritts-
fOreningen. I ansékan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas anmaélan/ansékan.
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OVERLATELS EAVTALET

6§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och kdparen. I avtalet skall anges den ldgenhet som
Overldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall gdlla vid byte eller
gdva. En 6verlételse som inte uppfyller dessa féreskrifter ar ogiltig.

7§

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten
och tilltrdda ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att
dddsboet inte 4r medlem i {Greningen. Efter tre &r fran dodsfallet far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex madnader fran anmaningen visa att bostads-

dod eller att ndgon, som inte fr vagras intrdde i foreningen, férvirvat bostads-
rdtten och sdkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas paé offentlig auktion f5r dédsboets rdkning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har férvdrvat bostadsritt till
en bostadsligenhet far vagras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt Overgatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas far medlemskap vigras om forvirvaren inte
kommer att vara permanent bosatt lagenheten efter forvirvet.

Den som har férvirvat andel i bostadsritt far védgras medlemskap i féreningen
om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pd
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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9§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv och férvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana fOrvérvaren att inom sex ménader fran anmaningen visa att nagon,
som inte far végras intrdde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sékt med-
lemskap. Iakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten siljas
pé offentlig auktion fér férvirvarens rdkning.

10§

En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits tll vdgras medlem-
skap i bostadsrittsféreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion enligt
bestdimmelserna i bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen l6sa bostadsritten mot skdlig ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
11§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med
tillhérande &vriga utrymmen i gott skick. Foreningen svarar fér husets skick i
Ovrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for ldgenhetens
* vdggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

* inredning och utrustning - sisom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig
inne i ldgenheten och inte &r stamledningar; svagstromsanldggningar; i friga
om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshavaren dock
endast f6r malning; i friga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren
endast fr o m ligenhetens undercentral (proppskép).

* golvbrunnar, eldstider, rékgdngar, inner- och ytterddrrar, bdgar i innerfonster
samt glas i inner- och ytterfdnster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar f6r reparation i anledning av brand eller vattenled-
ningsskada i ligenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsritts-
havarens eget véllande eller genom vardsléshet eller férsummelse av nidgon
som tillhér hans hushdll eller géstar honom eller av annan som han inrymt i



ldgenheten eller som utfér arbete dir f6r hans rdakning.

I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjdlv vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han
bort iaktta.

Om ohyra fdrekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla
som vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsrattsligenheten férsedd med balkong,skall bostadsréttshavaren svara
for renhallning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m m.

12§

Bostadsréttshavaren fir inte géra ndgon vésentlig férandring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En {6rdndring fir aldrig innebira bestiende oldgenhet for féreningen eller annan
medlem. Underhalls- och reparationsatgirder skall utféras pa ett fackmanna-
madssigt sdtt.

Som vésentlig férdndring raknas bl.a. alltid férdndring som kraver bygglov eller
innebdr dndring av ledning f6r vatten, avlopp eller virme.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhalls.

13 §

Bostadsrdttshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sdrskilda regler som féreningen
meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakitas av den som hér till hans hushall
eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfér arbete f6r hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skal kan misstinkas
vara behidftat med ohyra far inte féras in i ligenheten.
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14 §

Foretrddare for bostadsrittsfreningen har ratt att f& komma in i lagenheten nir
det behovs for tillsyn eller for att utfra arbete som féreningen svarar for. Skrift-
ligt meddelande om detta skall ldggas i ligenhetens brevinkast eller anslas i

trappuppgéngen.
Bostadsrattshavaren &r skyldig att tila sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten

som foranleds av nddvéndiga dtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till ligenheten nir
fOreningen har rétt till det, kan beslutas om handrickning.
15§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16§
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om
det kan medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
17 §

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal 4n
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

18§

Om bostadsrittshavaren inte i rtt tid betalar insats eller upplatelseavgift som
skall betalas innan ligenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en
ménad frin anmaning fir féreningen hiva upplitelseavtalet. Detta géller inte

om ldgenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs har fdreningen ritt till skadestand.
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19§

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts
dr med de begrinsningar som féljer nedan férverkad och foreningen siledes
berdttigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller uppldtelseavgift
utover tvd veckor fran det att fOreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren
drdjer med att betala drsavgift utéver tva vardagar fran férfallodagen,

2)  om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter
ldgenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med 16 § eller 17 §,

4)  om bostadsrittshavaren eller den, som lidgenheten upplétits till i andra
hand, genom vardsl6shet 4r vallande tll att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal under-
rdttat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5)  om ldgenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller
den, som ligenheten upplatits till i andra hand, &sidositter ndgot av vad
som skall iakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister j den
tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

6)  om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 § och
han inte kan visa giltig ursikt for detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det m&ste anses
vara av synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller til] vasentlig del anvinds for ndringsverksamhet
eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken Hl] en inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella for-
bindelser mot ersdttning.

Nyttjanderatten 4r inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last &r av ringa betydelse.



20 §

Uppsdgning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsratts-havaren ldter bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan drojsmaél. I
frdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av férhdllanden som avses
i 19 § forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande som avses i 19 § forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till
uppsdgning, kan bostadsréttshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pid den
grunden. Detsamma géller om fdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning inom tre manader fran den dag foreningen fick reda p4 férhall-
ande som avses i 19 § férsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den
dag dd foreningen fick reda p4 férhallande som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rittelse.

22§

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av foérhéllande som
avses i 19 § fOrsta stycket 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att fOreningen fick reda p4
forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om f&r-
undersdkning har inletts inom samma tid har foreningen dock kvar sin ratt till
uppségning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet
har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat
sdtt. '

23 §

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av dr&jsmal
med betalning av drsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas
frdn ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fradn uppsidgningen.

I vantan pd att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att
fa tillbaka nyttjanderitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter
fjorton vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren sades upp.



24 §

Sédgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 19 §
forsta stycket 1, 4-6 eller 8 &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av
23 §. Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 19 § forsta stycket angiven
orsak, fir han bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre
manader fran uppsdgningen, om inte ritten dldgger honom att flytta tidigare.

25§

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt
till skadestdnd.

26 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsédgning i fall
som avses i 19 §, skall bostadsrétten siljas pa offentlig auktion s& snart det kan ske
om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berdrs
av forsdljningen kommer &verens om nigot annat. Forsédljningen far dock anst3
till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Offentlig auktion skall h&llas av en god man som pa fOreningens begiran for-
ordnas av tingsrétten.

STYRELSE OCH REVISORER
27 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och hogst
tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman f6r hdgst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan
forutom medlem viljas dven make till medlem och nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar 4r endast myndig person. Hogst en av
styrelseledaméterna far vara bosatt p& annan adress 4n i foreningens fastighet.

Om féreningen har statligt bostadsl&n kan en ledamot och en suppleant utses i
enlighet med villkor f6r l4nets beviljande.



28§

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ir beslutsfor nir antalet ndrvarande
ledaméter vid sammantrddet Gverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nir-
varande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden,
dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsférhet minsta antalet
ledamdter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.

29§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12. Fére mars ménads utging
varje dr skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrdkning.

30§

Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller
foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tre samt minst en och hégst tre
suppleanter Revisorer och revisorssuppleanter viljs p& féreningsstimma for
tiden fran ordinarie féreningsstdimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.
Om fOreningen har statligt bostadsldn kan en ordinarie revisor och en suppleant
utses i enlighet med villkor for ldnets beviljande.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r avslutad och revisions-
berdttelsen avgiven senast 15 april. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma Over av revisorerna eventuellt gjorda
anmdrkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring &ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fére den féreningsstimma pa
vilken drendet skall férekomma till behandling.
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FORENINGSSTAMMA

33§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fére maj ménads utgang. For att visst
drende som medlem onskar f& behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen

till denna skall drendet skriftligen anmdlas till styrelsen senast fére mars ménads utging
eller den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

34§
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skl till det eller nar

minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som dnskas behandlat pd stimman.

35§

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1 Stammans 6ppnande.

2 Godkénnande av dagordningen.

3 Val av stimmoordférande.

4 Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

5 Val av tva justeringsmadn tillika rostraknare.

6 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7 Faststillande av rostlangd.

8 Foéredragning av styrelsens arsredovisning.

9 Foredragning av revisorns beréttelse.

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

11— “Beslut om resultatdisposition.

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13 Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for niastkommande
verksamhetsar.

14 Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15 Val av revisorer och revisorssuppleant.

16 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmailt drende enligt 33 §.

17 Stdmmans avslutande.

P4 extra foéreningsstimma skall utéver 4drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.



36§

Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som
skall behandlas p4 stimman. Aven idrende som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom post-
befordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra fSrenings-
stamma, dock tidigast fyra veckor fére stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.
37§

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar inne-
har bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fér utéva sin réstritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ej dldre &n ett &r. Endast annan medlem, make eller nir-
stdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far
sdsom ombud féretrida mer 4n en medlem.

Réstberidttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fore-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

38§

Det justerade protokollet fran foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for med-
lemmarna senast tre veckor efter stimman.

39§

Inom f6reningen skall bildas féljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond f6r yttre underhall skall drligen avsdttas ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Det &verskott som kan uppstd pa fdreningens verksamhet skall avsittas il

dispositionsfond eller disponeras pd annat sitt i enlighet med fSrenings-
stdmmans beslut.
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VINST
40 §

Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om f8reningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT

FOr frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt Ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid e=tra féreningsstimma 199203 -23 samt

vid ordinarie fdreningsstamma 1992-04-29.

.......................................................................................................................

Stockholm den 2 april 1997
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