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Styrelsen for RBF Mariestadshus 8 far

Forvaltningsberattelse  ramiosisinioiss

réikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 2 139 011 kr.
Féreningen har sitt site i Mariestad kommun.

Avets resultat fore fondforandring &r 944 tkr hogre &n foregdende ar. Fordndringen beror framst pa hojda arsavgifter,
lsgre underhallskostnader och rantekostnader. Arets resultat efter fondforéndring ligger 857 tkr hdgre #n foregéende &r.

Arets resultat efter fondforandring jamfort med budget har 6kat med 1 239 tkr. Den storsta orsaken ér att fonsterbytet
inte har paborjats under rikenskapsaret och ligre reperationskostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsér
ger full kostnadstéickning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 321 % till 394 %

I resultatet ingar avskrivningar med 992 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 084 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lodet 1 i Mariestad kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 168 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1961-62. Fastighetens adress ér Hantverkargatan 30-52 och Madlyckevégen 3-21 i
Mariestad.

Fastigheterna #r fullforsdkrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k 2 r.o.k. 3 ro.k 4 r.o.k. Summa
6 96 54 12 168
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
8 23 109
Total bostadsarea 10 779 m?
Total lokalarea 531 m?
Arets taxeringsvirde 58 329 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 58329 000 kr £

1| ARSREDOVISNING RBF Mariestadshus 8 Org.nr: 766000-1509



Riksbyggens kontor i Mariestad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Kabel-TV ComHem
Bredband ComHem
Fjdrrvérme, el Vinerenergi

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors I8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhall for 73 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska avsittas till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i mars 2018 och visar pa ett underhéllsbehov pé 18 232 tkr for de
nirmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per r for foreningen ligger pa 1 823 tkr (161 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 71 kr/m2. Foreningen beslot pé foregdende stimma att gora en extra avséttning till
underhéllsfonden med 35 kr/m?

Styrelsen 4r medveten om att avsdttningen till underhallsfonden ej ér tillrdcklig for att ticka planerat underhall med
underhallsfonden, och dérmed berdknar att kostnaderna for planerat underhall ska téckas av fonderade medel

tillsammans med nyupptagande av lan.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer 73
Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterbyte 2018-2019
k.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdimma

Ulf Kristiansson Ordforande 2018

Susanne Andersson Sekreterare 2019

Johan Sundstrém Vice ordforande 2019

Fredrik Lofgren Ledamot 2018

Madeleine Cliffordsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Johan Nilsson 2018

Thomas Hallén 2018

Erik Sjsholm Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

RevisorsCentrum Skovde AB Stdmman

Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Valberedning Utsedd av/kommentar

Stefan Erixon Stdimman

Jan-Erik Svensson Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 189 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 35 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 33 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 191 personer.

Foreningens arsavgift aindrades 2017-07-01 d4 den héjdes med 17 %, balkongtilldgget sinktes med 213 kr i ménaden
per ligenhet och brinsleavgiften hojdes med 10 %. Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 515 kr/m?*ar. Efter att

ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja brénsleavgiften med 10 %.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 28 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 12 st). Vid
rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. k
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- Driftkostnader, kr/m2 s Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -# Rénta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 6 755 5850 5854 5785 5679
Avrets resultat 2091 1147 1100 767 851
Balansomslutning 43 237 41 881 42001 41 946 42397
Soliditet % 23 19 16 13 11
Likviditet % 394 321 239 195 154
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 515 440 440 437 427
Brinsletillagg, ki/m? 98 88 88 88 88
Driftkostnader, kr/m? 225 251 266 269 250
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 218 216 259 241 234
Rénta, kr/m? 66 84 89 98 112
Underhallsfond, kr/m? 662 563 506 389 121
Lén, kr/m? 2 839 2923 3007 3091 3175

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. L
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 789 987 6363 606 -511 987 1 146 957
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut 400 000 -400 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1146 957 -1 146 957
Reservering underhallsfond 800 000 -800 000
Tanspréktagande av
underhéllsfond -73 282 73 282
Arets resultat 2091356
Vid arets slut 789 987 7 490 324 -491 748 2 091 356

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

234 970
2091356
-800 000
73 282

1599 608

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfonden

Att balansera i ny rikning

-1200 000

399 608

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer. A
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Roérelseintdkter m.m.
I'\_Iettoomsﬁttning Not 2 6 754 553 5850306
Ovriga rorelseintékter Not 3 1442 067 1812917
Summa roérelseintakter 8 196 620 7 663 223
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 541 980 -2 841 555
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 100 023 -1 041963
Personalkostnader Not 6 =755 746 =727 956
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -992 267 -985 165
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -5 390 016 -5 596 639
Rorelseresultat 2 806 604 2 066 584
Finansiella poster
Resultat fran andelar Riksbyggen Not 8 16 128 15 456
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 048 14514
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -744 424 -949 597
Summa finansiella poster =715 247 -919 628
Resultat efter finansiella poster 2 091 356 1146 957
Arets resultat 2091356 5 1146 957
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Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34374 352 35359517
Inventarier och verktyg Not 12 46 161 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 420 513 35 359 517
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga véirdepappersinnehav Not 13 168 000 168 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 168 000 168 000
Summa anlaggningstillgangar 34 588 513 35 527 517
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 43978 16 545
Ovriga fordringar Not 15 90 265 97 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 327382 52 205
Summa kortfristiga fordringar 461 625 166 724
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 8 186 393 6 187 255
Summa kassa och bank 8 186 393 6 187 255
Summa omsittningstillgangar 8 648 018 6 353 979
Summa Tillgangar 43 236 531/( 41 881 496
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 789 987 789 987
Fond for yttre underhall 7 490 324 6363 606
Summa bundet eget kapital 8 280 311 7 153 593
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -491 748 -511 987
Arets resultat 2091356 1146 957
Summa fritt eget kapital 1599 608 634 970
Summa eget kapital 9879 919 7 788 563
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31161 891 32 111 451
Summa langfristiga skulder 31161 891 32 111 451
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 949 560 949 560
Leverantorskulder Not 20 377383 107 772
Skatteskulder Not 21 3594 2731
Ovriga skulder Not 22 89 822 74 243
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 774 362 847 176
Summa kortfristiga skulder 2194 721 1981 482
Summa Eget kapital och Skulder 43 236 531/( 41 881 496
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rékenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Stambyte Linjér 53
Balkonginglasning Linjér 50
Port/sékerhetsdtrrar/entréer Linjér 30
Taksgkerhet Linjér 10
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomséttning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 5550 564 4744291
Hyror, lokaler 42 296 39 461
Hyror, garage 34352 34205
Hyror, p-platser 83 286 82 593
Hyror, 6vriga 7030 9260
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1926 -2 364
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 143 -4 298
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9234 -9 198
Brinsleavgifter, bostider 1052328 956 357
Summa nettoomsiéttning 6 754 553 5 850 306
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 453 600 453 600
Balkonginglasning 927 360 1356768
Ovriga ersittningar 47099 0
Fakturerade kostnader 1260 2160
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -2 87
Ovriga rorelseintikter 12 749 302
Summa ovriga rorelseintékter 1442 067/{ 1812 917
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall =73 282 -395 100
Reparationer -33 120 -58 354
Sjélvrisk -42 684 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -178 690 -178 690
Forsdkringspremier -88 524 -83 369
Kabel- och digital-TV -66 661 -65 650
Aterbaring frén Riksbyggen 7125 12 800
Forbrukningsinventarier -104 787 -140 001
Fordons- och maskinkostnader -20 380 -9945
Vatten -380 532 -385 326
Fastighetsel -219 067 -209 526
Uppvérmning -1 193 784 -1 162975
Sophantering och atervinning -146 957 -159 331
Forvaltningsarvode drift -638 -6 088
Summa driftkostnader -2 541 980 -2 841 555
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arvode for ekonomisk forvaltning/fastighetsforvaltning -608 286 -588 188
IT-kostnader -369 985 -367 225
Arvode, yrkesrevisorer -13 875 -11 207
Ovriga forvaltningskostnader -20 619 -37 242
Kreditupplysningar -5493 -2925
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -52 286 0
Kontorsmateriel -8 125 -14 875
Telefon och porto -2 067 -2 619
Medlems- och foreningsavgifter -15593 -15211
Konsultarvoden 0 -875
Bankkostnader -2 685 -588
Ovriga externa kostnader -1008 -1 008
Summa 6vriga externa kostnader -1100 023 -1 041 963
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lén till kollektivanstéllda -394 084 -346 067
Lon till 6vrig personal 0 -39 325
Uttagsskatt -127 428 -124 568
Styrelsearvoden -45 000 -45 000
Sammantradesarvoden -18 000 -15 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 833 -5185
Ovriga kostnadserséttningar -5 005 -2114
Pensionskostnader -16 906 0
Ovriga personalkostnader -310 0
Sociala kostnader -141 180 -150 696
Summa personalkostnader -755 746 p -727 956
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -450 000 -450 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -535 165 -535 165
Avskrivning Maskiner och inventarier -7 102 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -992 267 -985 165
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar Riksbyggen

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pa andelar i Riksbyggen 16 128 15456
Summa resultat fran andelar Riksbyggen 16 128 15 456
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riénteintékter fran likviditetsplacering 12 947 14183
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 107
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 101 0
Ovriga rénteintikter 0 224
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 048 14 514
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -744 424 -949 597
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -744 424,(1 -949 597
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12 108 531 12 108 531
Mark 1100 000 1 100 000
Standardforbéttringar 41944 336 41944 336
55 152 867 55 152 867
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 55 152 867 55 152 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 729 490 -10 279 490
Standardforbéttringar -9 063 860 -8 528 695
- 19793350 -18 808 185
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -450 000 -450 000
Arets avskrivning standardforbattringar -535 165 -535 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20778 515 -19 793 350
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 374 352 35 359 517
Varav
Byggnader 929 041 1379 041
Mark 1 100 000 1100 000
Standard forbattringar 32 345311 32 880476
Taxeringsvéarden
Bostdder 57 800 000 57 800 000
Lokaler 529 000 529 000
Totalt taxeringsvérde 58 329 000 58 329 000
Varav byggnader 43 399 000/{ 43 399 000
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Not 12 Inventarier och verktyg
Anskaffningsvéarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 481 050 490 070
481 050 490 070
Arets anskaffningar 53263 0
53 263 0
Summa anskaffningsvéarde 534 313 490 070
Utrangeringar maskiner 0 -9.020
534 313 481 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -481 050 -490 070
-481 050 -490 070
Utrangeringar maskiner 0 9020
Arets avskrivningar
Arets avskrivning maskiner -7 102 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -488 152 -481 050
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 161 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav.
2018-06-30 2017-06-30
336 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen Riksbyggen 168 000 168 000
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav. 168 000 168 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 43978 16 545
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 43 978 16 545
Not 15 Ovriga fordringar
2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 71428 79 137
Skattefordran 18 837 18 837
Summa 6vriga fordringar 90 265 97 974
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintékter 6278 6 561
Forutbetalda forsdkringspremier 44 707 43 818
Forutbetalt forvaltningsarvode 153 214 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 835 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 90 147 1827
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 202 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 327 382 y 52 205
(
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Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Bankmedel 3498019 3484789
Transaktionskonto 4688 374 2702 467
Summa kassa och bank 8186 393 6 187 2565
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 32 111 451 33061011
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -949 560 -949 560
Langfristig skuld vid arets slut 31161 891 32 111 451
Langivare Rénta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 121%  2019-11-25 1782 917,00 0,00 56 008,00 1 726 909,00
SBAB 1,45%  2020-09-16 10 124 750,00 0,00 315 000,00 9 809 750,00
SBAB 1,88%  2020-09-18 8278 750,00 0,00 255 000,00 8 023 750,00
SWEDBANK 1,39%  2021-02-25 8221 594,00 0,00 274 052,00 7 947 542,00
STADSHYPOTEK 472%  2021-06-30 4 653 000,00 0,00 49 500,00 4 603 500,00
Summa 33061 011,00 0,00 949 560,00 32 111 451,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 949 560 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 798 240 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 27 363 651 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 949 560 949 560
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 949 560 949 560
Not 20 Leverantérsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leveranttrskulder 377383 107 772
Summa leverantérsskulder 377 383 107 772
Not 21 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Beriknad sirskild 1oneskatt pa pensionskostnader 3594 2731
Summa skatteskulder 3594 2731
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld for moms 48914 29 243
Skuld sociala avgifter och skatter 39 770 45000
Clearing 1138 0
Summa 6vriga skulder 89 822 P 74 243

' [
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna [6ner 42 605 34939
Upplupna sociala avgifter 13 386 10978
Upplupna rédntekostnader 60 426 99 326
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6731
Upplupna elkostnader 16 105 13 868
Upplupna virmekostnader 39 847 38 329
Upplupna kostnader for renhallning 0 510
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 293 20 106
Beriknat forvaltningsarvode 0 4 646
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 588 701 617 743
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 774 362 847 176
Stéllda sékerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 40 761 600 40 761 600
Eventualférpliktelser 2018-06-30 2017-06-30
Fastigo 5 758/(, 5758
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Mariestadshus nr 8

Org.nr 766000-1509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 8 for rikenskapséret
2017-07-01 —2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultat-
ridkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i#r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvéindig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamhet-
en. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att an-
viinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en viésentlig osékerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen féista uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag éven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Mariestadshus nr 8 for rikenskapséret 2017-07-01 —
2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillréckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storle-
ken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvidi-
tet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om for-
slaget #r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskning-
en pa sédana atgérder, omraden och férhallanden som &r vi-
sentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Skovde den 24 oktober 2018
Revisorscentrum i Skovde AB

% / &
z és Kar{gn
uktoriserad revisor
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Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhlisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis. -

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fér varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefiia till den del de #r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattnin
med 22 procent. '

Bostadsrittsforeningar erlgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhdllsplanen anvands for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behéver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till f31jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
R B F M a rl e Sta d S h u S 8 for RBE Mariestadshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fiin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel ‘



