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Styrelsen for Brf Cirkelhéjden, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017,

Arsredovisningen &r uppréttad | svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-10-08. Féreningens nhuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2016-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-18 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att
féreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten
Foreningens fastighet Strykmattet 4 byggdes 1947 och har vardear 1947. Byggnadens totalyta &r 3 193

kvm varav 3 063 kvm utgér lagenhetsyta och 130 kvm utgor lokalyta. Tomtytan &r 2 671. Féreningen ager
inte marken utan har ett tomtrattsavtal med Stockholm Stad som géller till och med 2026-12-31.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad genom Brandkontoret.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har skétts av SFAB

Fastighetsférvaltning

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foéreningen har upplatit flera hyresratter till bostadsratter.
Det stora renoveringarna gjordes aret innan.
Ett par Igh fick parkettgolven felaktigt monterat och det ar atgardat nu.
Lokalen pa Cirkelvagen 14 blev bostadsratt nr 49,
Sékerhetsdbrrarna blev monterade och besiktigade. Upphandling skedde 2016.
Inga beslut angaende renoveringar eller stérre férandringar har skett under ar 2017.

Byggnadens tekniska status

Genomfdérd atgérd: Fasad Ar2016
Resterande 10 VA o AV stammar Ar 2016

Trapphusen Ar2016

Delar av tak renoverade Ar 2016

Planerad atgéard: elstigar Ar ef bestamt
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Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 49 st |dgenheter varav 34 st brfer och 15 st hyresratter. 33 st har upplatits och 1 st
ar osald. 5 st l1dgenheter har dverlatits under aret.

Féreningen upplater med hyresratt 25 bostader, 1 férrad, 4 st lokaler varav 1 st &r outhyrd.
Antal medlemmar var vid arets bérjan 1 och vid arets slut 46.

| lokaler bedrivs foljande verksamhet:

Verksamhet Yta Kontraktets l6ptid
Ahlsson Nils-Henrik 18 m2 2019-02-28
Noga-Allservice AB 28 m2 2018-12-31
Entreprentr & Konsult Bengt Karlsson AB 45 m2 2019-08-30

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Tobias Térnqist Ordférande
Caj Brostrém Kassor
Jonas Hellgvist Sekreterare

Revisor har varit Bert Holmgren,

Ordinarie féreningsstamma hélls den 1 juni.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 4 st protokoliférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft anstéalld personal.

Inga arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten ar 35 038 000 kr varav 13 217 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostdder 33 800 000 kr samt lokaler
1238 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Flerarsoversikt (kr) 2017 2015/16

(15 méan)
Nettoomséttning 2 252 799 31777
Resultat efter fin. Poster -2 406 945 -628 260
Soliditet 1 1

Forsta rakenskapsaret ar férlangt 2015-10-08 — 2016-12-31.

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat egef kapital {eget kapital och obeskaltade reserver med avdrag for uppskjuten skatff} i procent av

balansomsiutning.
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Forandring av eget kapital

Mediems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1 576 000
Okning av insatskapital 59 128 906
Reservering yttre fond
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 60 704 906

Fond for
Upplatelse- yttre
avgift underhall
0 0

11 686 102
95 790
11 686 102 95 790

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
Reservering fond yttre underhall

arets forlust

behandlas sa att
till reservfond avséattes
i ny rakning overfores

Féreningens resultat och stalining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat

resultat
0

-95 780

-628 260

-724 050

-628 260
-85 790

-2 406 945
-3 130 995

95 790
-3 226 785
-3 130 995

Arets
resultat

-628 260

628 260
-2 406 945
-2 406 945

3 (11)

Totalt

947 740

70 815 008
0

0

-2 406 945
69 355 803
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Resultatrakning

Rorelseintidkter
Nettoomséattning
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnhader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 2252 799
2 252 799

2 -1 898 189
3 -508 189
-1 244 229
-3 650 607
-1 397 808

716
-1 009 853
-1 009 137
-2 406 945

-2 406 945

-2 406 945

4 (11)

2015-10-08

-2016-12-31

(15 man)

31777
31777

-173 1562
-103 976
-207 372
-484 500
-452 723

90
-175 627
-175 537
-628 260

-628 260

-628 260
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda
féretag

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

122 529 550
60 351

642 425
123 232 326

50 000
50 000
123 282 326

18 725
90 686
109 411

1248 652
1 248 652
1 358 063

124 640 389

5(11)

2016-12-31

123 769 309
43 951

0
123 813 260

50 000
50 000
123 863 260

52 391
52 391

1199778
1199 778
1252 169

125 115 429
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Balangrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital ;-'
Medlemsinsatser 72 391 008 1 576 000
Fond fér yttre underhall 95 790 0
Summa bundet eget kapital 72 486 798 1 576 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -724 050 0 i{;
Arets resultat -2 406 945 -628 260 é
Summa fritt eget kapital -3 130 995 -628 260
Summa eget kapital 69 355 803 947 740 ’
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 53 400 000 53 400 000
Summa langfristiga skulder 53 400 000 53 400 000
Kortfristiga skulder :
Leverantdrsskulder 166 256 156 572 i
Ovriga skulder 1422 126 70 425 944 :
Forutbetalda avgifter och hyror 233 800 119 286

Upplupna kostnader 9 62 404 65 887

Summa kortfristiga skulder 1 884 586 70 767 689

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 640 389 125 115 429
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Noter

Redovisningsprinciper

7 (11)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens aliménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. AvsKrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstiligangar

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsérets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsaéttningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostéader
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-plats
Deb. fastighetsskatt
Paminnelseavgift

Ores- och kronutjgmning

2017

837 300
1354 076
48 830

6 600

4 286
1740

-33

2252 799

2015-10-08
-2016-12-31

5 4896
25 680
0

600

0

0

0
31776

TR
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning grundavtal

Fastighetsskatsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Snoérgjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Ovr. besiktn./kontroller
Hyresratt

Tvattstuga

Trapphus

Dérrar och las

VA

Vérme

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Fénster

Balkonger

Ovriga rep./underhall
Eiavgifter

Uppvérmning

Vatten

Sophé&mtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Erséattn till hyresgast/medlem
Tomtrattsavgald

Kabel-tv

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Inkasso- och KFM-avgifter
Administration, kontorsmaterie
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

2017

136 088
0

102 672
8 439

3 063
1440

0

73 107
7 860
59 450
42 890
30 380
2 450
85 393
6 075

7 359
14 750
543 845
283 402
185 076
69 693
31706
5952
31 459
470
153 300
11 870
1898 189

2017

4 601
1448
408

18 354
29 953
71642
8 498
276 400
1 000
95 886
508 190

8 (11)

2015-10-08
-2016-12-31

2017
173 152

2015-10-08
-2016-12-31

10174
0

0

20 000
22 802
0

50 000
1000

0

103 976
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Fastighetsforvary

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald férsédkring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetald exploateringskontoret

2017-12-31

123 975 936
0

642 425
124 618 361

-206 627
-1 239 759
-1 446 386

123 171 975

21 821 000
13 217 000
35 038 000

2017-12-31

44 696
20 870
65 566

745
-4 470
-5 215

60 351

2017-12-31

31 459

2 996
17 906
38 325
90 686

9 (11)

2016-12-31

0

123 975 936
0
123 975 936

0

-206 627
-206 627

123 769 309

21 821 000
13 217 000
35 038 000

2016-12-31

0
44 696
44 696

-745
-745

43 951

2016-12-31

31459
3026
17 906
0

52 391
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réadntesats
Langivare %
Alandsbanken 1,85

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Datum for Lanebelopp
ranteandring 2017-12-31
3 man 53 400 000
53 400 000

2017-12-31

53 400 000

53 400 000

10 (11)

Lanebelopp
2016-12-31

53 400 000
53 400 000

2016-12-31

53 400 000
53 400 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad fastighetsskétsel och stad

Upplupen kostnad el
Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad grovsopor

E;.-" C; 2018

Tobias Térnqvist
Ordf6rande

“7  Sekreterare
Revisorspateckning
¥
hynf’e'ws' nsb )ttels)/a;fﬁ’mnats den / 2018
vy Berlt Holmgren
L/ Q

Godkéand revisor

2017-12-31

"_..-"
p—

Caj Brostrém
Kassor

11 445
30 426
20 000

533
62 404

1/ (V)

2016-12-31

6 125
39 330
20 000

432
65 887
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman 1 Brf Cirkelhéjden
Org.nr, 769630-9025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Cirkelh6jden for rikenskapsaret 2015-10-08--

2016-12-31.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i

alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar

oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsidtta verksamheten. Den upplyser, nédr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern

kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta

verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan

fortsidtta verksamheten,

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Cirkelhdjden for rakenskapsaret 2015-10-08 -- 2016-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget ar forenligt

med bostadsrittslagen,

Rimlig sdkerhet #r en hég grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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" Godkind revisor FAR
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