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STADGAR

Bostadsrittsforeningen

Frosjohusen

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma ir Bostadsrattsforeningen Frosjdhusen.

I‘6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foren-
ingens hus upplata ligenheter och mark i anslutning till ligenheterna it medlemimarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlers rdtt i féreningen pd grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadstiit kallas bostadstittshavare. T forekommande fall kan
foreningens indamil dven innefatta upplitelsc av lokaler i foreningens hus med hyresratt.

Styrelsen har sitt site 1 Trosa kommun. . ; y AR P

MEDLEMSKAP

2§ _ '
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller bostadstitt genom

upplitelsc av féreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Juridisk person far
vigras medlemskap. ?

3§
Frigan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlip ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER M M

)
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltd beslutas av féreningsstimman.

Foteningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning tll fonder skall finansieras genom
att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrites-
ligenheterna i forhéllande till kigenheternas andelstal.
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Nar cn bostadsritt Gverlatits tll en ny innchavare, fir denne utéva bostadstitten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits tll medlem i féreningen. En Svetlitelse ir ogiltig om den
som en bostadsritt Overlétits till inte antas dll medlem i foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i féreningen. Efter tre Ar frin dddsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex minadet frin anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadstittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras intride i féreningen,
forvirvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas genom tvangsforsiljning f6r dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§
Den som en bostadsritt har Gvergatt dll far intc vigras medlemskap i foreningen om foreningen
slidligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare,

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostads-
rittsligenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

Om férvitvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostadsritten och flyttar in i ligenheten innan han
antagits tll medlem har féreningen ritt att vigra medlemslap.

Den som har forvirvat andel 1 bostadstatt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadstitten cfter forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hemn skall tillimpas.

9§

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och fétvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana férvirvaren att inom sex
miinader frin anmaningen visa att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsratten och skt medlemskap. Iakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsritten siljas genom tvingsforsiljning for forvarvarens rikning,
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11§

Bostadstitishavaren fir inte utan styrelsens tllstind i ligenheten utfora dtgird som innefactar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befindiga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, cller
3. annan visentlig forindring av Fgenheten.

Styrelsen fir inte vagra att medge tillstind till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte dtgird-
en ér till pataglig skada eller oligenhet £or foreningen.

12§
Nit bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas.

Bostadsrattshavaren skall dven i dvrgt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
f5r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstimmelsce med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgors ocksd av dem
som han eller hon svarar f6r d v s nigon som tillhér hushallet, gister, annan som inryms 1
ligenheten, eller som utfdr arbete 1 ligenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med
ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.

13§

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £3 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn, 6t att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt ate utfora enligt 10 §. Nar
bostadsrittshavaren avsagt sig bostadsritten elles bostadsritten skall siljas genom
tvingsfdrsiljning, ir bostadsritishavaren skyldig att lita visa ligenheten pa lamplig tid. Foren-
ingen skall se til] att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet 4n nédvindigt.

Bostadstittshavaren ér skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderatten som foranleds av

nodvandiga dtgirder for att utrota ohyra i fastighcten, dven om hans ligenhet inte besviras av
ohyra.

Om bostadstittshavaren intc lAimnar féreningen tilltride all Eigenheten, nir foreningen har ratt
till det, kan styrelsen anséka om sirskild handrickning,

Det iligger bostadstittshavaren att teckna och vidmakthilla hemfrsikring och dartill si kallad
tilligesforsakeing.
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FORVERKANDE, UPPSAGNING

19§

Nytganderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts kan férverkas och
féreningen kan siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning, [ kapitel 7 Bostadsrittslagen
(1991:614) framgir nir forverkande kan komma ifrdga och vilka begrinsningar som giller.

Huvudsakligen giller att f6ljande sitnationet kan leda till uppsigning

- om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift eller avgift.

- om bostadsirttshavaren utan samtycke eller tllstind upplater ligenheten i andra hand.

- om utomstiende personer intyms i ligenheten och detta kan medfdra men for
foreningen cller medlem i foreningen eller att Figenheten anvinds fér annat indamal dn
det avsedda.

- om ohyra uppkommer i ligenheten pd grund av virdsldshet cller forekomst av ohyra i
ligenheten inte meddclas styrelsen och detta bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

- om ldgenheten vanvirdas eller stdrningar fdrekommer.

- om tilltride ej limnas till lagenheten.

- om ligenheten anvinds for brotesligt forfarande eller tillfilliga sexuella férbindelser mot
ersittning,

- om bostadsrittshavare inte fullgor skyldighet som gar utéver vad han skall uppfylla enligt
bostadsrittslagen och detta 4r av synnerlig vikt f51 foreningen.

Upprikningen i denna paragraf avser ¢] att inskrinka eller utvidga regleringen i Bostadstittslagen
utan skall endast scs som information om nir uppsigning kan komma i friga.

STYRELSEN

20§
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst en suppleant.

Styrelseledamoter viljs av foreningsstimman. Tvi styrelseledaméter skall dock alltid utses av
Nokon Bostad AB, org nr §59039-2840, till dess att samtliga byggnadsetapper enligt f5reningens
ckonomiska plan 4r slutbesiktigade och slutfakturerade och om bolaget innehar bostadstitter i
féreningen. Mandattiden 4r hogst tvd 4r. T.edamot kan omviljas

11l styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och sambo till medlem
samt ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelseledamot utsedd av Nokon
Bostad AB behdver inte vara medlem i féreningen. Den som it styrelseledamot i juridisk person
som #r medlem eller legal stillféretradare f6r sidan person far vara styrelseledamot i foreningen
utan att vara medlem. Valbar ir endast myndig person. Den som it underarig eller i konkurs eller
har forvaltare enligt forildrabalken kan inte viljas till styrelseledamot.

PROTOKOLL

21§
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den

yttetligare ledamot, som styrelsen utser. Protokoll skall forvaras pa betryggande sitt och skall
foras 1 nummerfoljd.
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29§

Otrdinarie foreningsstimma skall hallas 4rligen fére juni manads utgéng.

MOTIONSRATT

30§
I'6r att visst drende som medlem énskar 4 behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i

kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen scnast fore april minads
utging cller den tid som styrelsen bestimmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

31§
Fixtra foreningsstimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir minst

1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som
onskas behandlat pi stimman.

DAGORDNING

32§

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1)  Stimmans &ppnande

2)  Godkinnande av dagordningen

3)  Valav stimmoordforande

4)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5)  Valav tvi justeringsmin tillika rostriknare

6)  Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7)  Faststillande av réstlingd

8)  Foredragning av styrelsens drstedovisning

9)  Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning
11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13)  Friga om arvoden it styrelseledamdter och revisorer for nistkommande verksamhetsir
14) Beslut om antalet styrelseledamoter och revisorer

15)  Val av styrelseledaméter och suppleant

16) Val av revisor

17)  Val av valberedning

18)  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende enligt

30§
19)  Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.
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VID STAMMA

37§
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer in hilften av de avgivna rdsterna
cller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt

de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamuman innan valet forrittas.

Beslut om 4dndring av stadgarna erfordrar samtycke av Nokon Bostad AB, org nr 559039-2840,

till dess att bypgnationen av foreningens hus enligt foreningens ekonomiska plan ir slutbesiktigad
med godkind slutbesiktning och slutfakturerad samt féreningens langfristiga skuldsittning ar

slutligt placerad. Samtycke av Nokon Bostad AB erfordras ocksd om bolaget innehar
bostadsratter i foreningen.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen. Beslut som
innebir visentliga forandringar av fastigheten erfordrar minst tvd tredjedelar av rdsterna.

VYALBEREDNING

38§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér dden intill dess nista ordinatie fétenings-
stimma hillits. Valberedningen skall féresla kandidater till de fottroendeuppdrag till vilka val
skall forrittas pa foreningsstimma.

PROTOKOLL

39§

Ordféranden skall s6tja f6t att protokoll férs vid féreningsstimman. I friga om protokollets
innehdll giller

1. attrdstlingd, om sidan upprittats, skall tas in i eller biligpas protokollet
2. att stimmans beslut skall féras in i protokollet

3. om omrostning har dgt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frin foreningsstimman skall hallas tllgingligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stimmarn.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

40 §

Meddelanden till medlemmarna anslis pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.



