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STADGAR FÖR

HSB BRF SKOMAKAREN l KNISLINGE, 738200-2025

NORMALSTADGAR2011 FÖR
HSBs BOSTADSRÄTTSFÖRENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrättsföreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrättsföreningar av 2011 i följande bestämmelser:

Kursiv text i § 31 p. 3, 10 & 14
Bost'adsrä(tsrörcningen övertar ansvar frän bosfadsrattshavaren enUgt
kursiv text i § 32

Registrerades av Bolagsverket 2017-09-19
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§ 1 Bostadsrättsföreningens firma och säte

^Bostadsrättsföreningens firma är HSB BostadsräUsforeniBg Skomakaren i Knislinge. Styrelsen har sitt
säte i Knislinge.

§ 2 Bostadsrättsföreningens ändamål

BostadsransforeningCThiir tilj ändam&l att i bostadsrättsfiireningens hus upplåta bostadslägenheter för
flr^e.°t-.b°e.nd,e_°chl°I?ale''. ät "'Mllemmar°a tiu iiyttjuide utan tidsbegränsning och därmed främja"
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare liar bosladsräusféreiiingen till ändamäl att ftäinja sludie-
ochfritidsverksamhet inom bostadsrättsföreningen samt for att stärka gemenskapen och tiiigodosE
S""T..S.Tna ",'tressi!n c":h behav' framja serviceverksamliet och tillgänglighet med anknytning lill
boeudel. Bostadsrättsföreningen ska i all verksamhet värna om miljon geaom all verka för en iSiesiklii
hällbar utveckling.

Bostadsrätt är den rätt i bostadsrättsföreningen, som en medlem harpa gnmd av upplåtelsen.
Medlem som har bostadsrätt kallas bostadsrältshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfdreningea ska vara medlem i en IISB-forening, i det följande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrättsförenmgeD.

Bostadsrättsföreningens verksamliet ska bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsrättsföreningen bor genom ett särskilt tecknat avtal uppdra ät HSB att biträda

bostadsrättsföreningen i firvaltaingcn av dess angelägenheter och räkenskaper.

ÖVERGÅNG AV BOSTADSRÄTT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid överlåtelse

Ett avla] cmÖTerläteIsc av bosladsrätL genom kap ska upprättas skriftligen och skrivas under av
säljaren och köparen. Köpehandlingen ska innehålla uppgift om den lägenhet somovLTlätclscn avser
samt ett pris. Motsvarande gäller vid bylc wb gåva,
Om överlilelseavtalet mte uppfyller formkraven är överlälelsen ogiltig.

§ 5 Rätt till medlemskap

Inträde i bostadsrättsföreningen kau beviljas den som är medlem i HSB och
l. kommer att erhålla bostadsrätt genom upplåtelse i bostadsraUsfdreningens hus, eller
2. övertar bostadsrätt i bostadsrättsföreningens hus.
-om';nwatlsratt llar öyer8ätt til1 bostadsrättsiiavarens make far maken nekas medlemskap i

bostadsräusfdreniagen endast om maken inte är medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillämpning om bostadsrätt till bostadslägenhet overgätt till annan närstäende person som varaktK
sammanbodde med bostachirattshavaren.

Den som en bostadsratl övergätl (ill far inte nekas inträde i tiostadsrällsfdreningen, om de villkor för
medlemskap som f6resbivs • denna paragraf är uppfyllda och bostadsrättsföreningen skäfigen"bö7
f? -ta-b°l'oni s°"ll>ostiltl8rattsh»v!lre- Om det kan antas attfdrvänweii inte Bvser att bosattB sig
permanent i bostadslägenlicten har bostadsrättsföreningen i enlighet med bostadsrdUforemi
ändamål fält an neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pä diskriminerande gnmd.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrättsförenmgen.
Juridisk person som förvärvat bostadsrätt till en bostadslägenhet som inte är avsedd for ftitidsäudamäl Br
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fiörvänm bostadsrätt till bostadslägeiAet"Iärmte"mkas"
medlemskap.

En juridisk person som är medlem i bostadsrältsfdreningen mäsle ka samtycke av
b.°5tadsr.ättsforc".i"6e.".s styTclsc. fOT att eenom ""wIitdsisfBr värva bostadsrätt till en bostadslägeiAct som
inte ar avsedd för fritidsandamäl. Samtycke behovs inte vid exekutiv försäljningeUerYvangsSiTsäKnir
om den juridiska personen hade panträtt i bostaden eller vid förvärv somgörswen-kommm'eii'er''e'tt"
landsting.
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§ 6 Andelsförvärv

Dea som förvärvat andel i bostadsrätt till bostadslägeuhet ska beviljas medlemskap om bostadsrätten
efter förvärvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende närstående
personer.

§7 Familjerättsliga förvärv

Om en bostadsrätt övergått genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande förvärv och
förvärvaren inte antagits till medlem, far bostadsrättsforenJQgen uppmana förvärvarea att inom sex
månader från uppmaningeii visa att någon, som inte får nekas medlemskap i bostadsrättsföreningen har
förvärvat bostadsrätten och sökt medlemskap. Om uppmamngen inte följs, får bostadsrätten
tvångsförsäljas enligt bostads rättslägen för förvärvarens räkning.

§ 8 Rätt att utöva bostadsrätten

Nar en bostadsrätt övergått Ull ny innehavare, far denne utöva bosladsrättea endast om han eller hon
är medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrättsföreningen.

Ett; dödsbo efter en aviiden bostadsrättslia.vare far utöva bostadsrätten trots att dödsboet inte är

medlem i bostad srättsforemn gen. Tre år efter dödsfallet får bostadsrättsföreniugen uppmajaa dödsboet
att mom sex månader fiåa uppmanmgen visa att bostadsrätten har ingått i bodelnmg eller arvskifte eller
att någon, som inte får nekas medlemskap i bostadsrättsforemngen, har förvärvat bostadsrätten och sökt
medlemskap. Om uppmaningen mte följs, får bostadsrätten tvångs försälj as for dödsboets räkning enligt
bostadsrätts l a gen.
En juridisk person som harpauträtt i bostadsrätten och förvärvet skett genom tvångsförsäljniug eller

vid exekutiv föriiäljmug, kan tre år efter förvärvet uppmanas att inom sox månader visa att någon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrättsfäremngen, har förvärvat bosladsrälten ocb sökt medlemskap,

§ 9 Prövning av medlemskap

Fråga om att auta en medlem avgörs av styrelsen.
Styrelsen är skyldig alt avgöra frågan om medlemskap inom CD månad från del att skriftlig ocli

fullständig ansökan öra medlemskap tagits emot av bostadsrättäforeningen.
För att pröva frågan om medlemskap kan bostadsrättsforeaingeD komma att begära kreditupplysning

avseende sökanden.

§10 Nekat medlemskap

En överlåtelse sir ogiltig om den som bostadsrätten övergått till nekas medlemskap i
bostadsrättsföreningen.

Enligt bostadsrättylagen gäller särskilda regler vid exekutiv försäljning och tvångs försälj ning.
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§11 Insats, andelstal & årsavgift
Årsavgiften fördelas mellan bostadsrattslägenhetema i torhällande till lägenheternas andelstal.
Årsavgiften ska tacka bostadsrättsföreningens löpande verksamhet. Årsavgiftens storlek ska medge att
reservering för underhåll av bostadsrättsföreningens fastighel kan ske enligt upprättad undertållsplan. Om
iru-e fond finns ingår även fondermg för inre underhåll.
Andelstal och insats for lägenhet beslutas av styrelsen. Beslut om ändring av andelstal som medför
ändring av det inbördes förhällandet mellan andclstalen beslutas av foreningsstämma. Beslutet blir giltigt
oiii minst Ivåtredjedelar av de röstande på föreamgs stamman gått med på beslutet.
Beslut om ändring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstämma. Regler för giltigt beslut anges i
bostad srättslagen.
Styrelsen beslutar om årsavgiftens storlek. Årsavgiften betalas månadsvis senast sista vardagen före varje
kalendermänads början om inte styrelsen beslutar annat. Om inte ärsavgiBen betalas i ratt tid utgår
dröjsmulsränta enligt räntelagen pi den obetalda avgiften fria förfallodagen till dess full betalning sker
samt päminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersättning för inkassokostaader m. m.

l ärsavgiften ingäende crsättuing för värme och varmvallm, eleklricitet, sophämamg eller
konsumtionsvatten kan beräknas efter förbrukning. For infonnationsöverforing kan ersättning
bestämmas filt lika belopp per lägenhet.

g 12 Upplåtelse-, överlåtelse-och pantsättningsavgift samt avgift för
andrahandsupplåtelse

Upplätelseavgift, överlätelscavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrättsforeniugm far ta ut ovedätelseavgiit av bostadsrättshavaren med högst 2,5 procent av

prisbasbeloppet
BosladsrBUsfdrcnmgcn far ta ut pantsättningsavgift av bostadsrättshavaren med högst en procent av

prisbasbcloppet.
Piisbasbeloppet bestäms enligt sociaUBcsäkringsbalken och fastställs for overlätelseavgiB vid ansökan

om medlemskap och för pantsättningsavgift vid undemittctsc om pantsättning.
Avgift för andrahandsupplätelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrättsföreningen fm- ta nt

avgift fm andrahaiidsuppiatclse av bostadsrättshavaren med högst l O procent av prisbasbeloppet per är.
Om en lägenhet upplåts under en del av ett är, beräknas den högsta tillåtna avgiften efter det antal
kalcndenmlnadef som lagenheten är uppJåtea.

Bostadsrättsföreningen far i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som
bostadsrättsföreningen ska. vidta med anledning av lag eller författning.
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§ 13 Räkenskapsår och årsredovisning

Bosfadsrättsforenmgens räkenskapsår omfattar tiden 01-01 - L2-31.
Senast sex veckor före urdinariy föreningsstämma ska styrelsen til] revisorerna lämna årsredovisning.

Denna består av förvaltningsberättelse, resultaträkning, balansräkning och tilläggsupplysningar.

§ 14 Föreningsstämma

Föreniogsstämroan är bostadsrättsföreningens högsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstämma ska hållas inom sex månader eRer uEgängen av varje räkenskapsår.
Extra toreningsstämma ska Iiåiias nar styrelsen finner skäl till det Extra föreningsstämma ska också

hållas oin det skri-ftligen begärs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga röstberättigade,
Begäran ska ange vilket ärende som ska behandlas.

Föreningsstämman får besluta att den som inte är medlem ska ha rätt att närvara eller på annat sätt
följa förhandlingarna vid forenmgsstämman. Ett sådant beslut är giltigt endast om det biträds av
samtliga röstberättigade som är närvarande vid föreumgsstämman.
Ombud, bitraden och andra stämma funktionärer har alltid rätt att närvara vid föreningsstämman.

§ 15 Motioner

Medlem, som önskar visst ärende bchandlaE på ordinarie föreiiingsstämma, ska skriftligen anmäla
ärcndcl till slyrelscn före febniari månads utgåug.

§16 Kallelse till föreningsstämma

Styrelsen kallar till föreningsstämma.
Kallelse till föreiiingsstämnia ska maehålla uppgift om de ärenden som ska förekomma pä

töreningsstämman.
Kallelse far utfärdas tidigast sex veckor före föreningsstämman och ska utfärdas senast två veckor

före foreningsstämman.

Kallelse sker genom anslag på lämplig plats inom bostadsrättsföreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sändas till värjs medlem vars adress är känd för bostadsrättsföreningen.
Bostadsrättsföreningen far då skriftlig kallelse krävs enligt lag använda elektroniska hjälpmedel.
Närmare reglering av förutsäuningar för aiLvändniQg av elektroniska hjälpmedel anges i lag.

§17 Dagordning

Ordinarie föreningsstämma

Vid ordiuarie föreningsstämma ska förekomma:

l. förenrogsstäoamans öppnande
2. val av stämmoord förande

3. anmälan av stämmoordforandens val av protokoll fö rare
4. godkännande av röstlängd
5. fråga om narvarorätt vid forcningsstänaman
6. godkännande av dagordning
7. val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet
8. val av minst två rösträknare

9. fråga om kallelse skett i behörig ordning
10. genomgång av styrelsens årsredovisning
11. genomgång av revisorernas berättelse
12. beslut om fastställande av resultaträkning och balansräknmg
13. beslut i anledning av bostaclsrättsföreningciis vinst dier förlust enligt den faststäHda

balansräkningen
14. beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter
15. beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättruugar for styrelsens ledamöter,

revisorer, valberedning och dc andra förtroendevalda som valts av föreningsstämman
16. beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter
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17, vai av styrelsens ordförande, styrelseledamöter och suppleanter
18. presentation av HSB-Iedamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av reviyor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamöter i valberedaingeu
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande
23. val xv fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB
24. av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna fi-ågor och av medlemmar anmälda äreaden

som angivits i ksillelseu
25. föfcmugsstämmans avslutande

Extra föreningsstämma

P5 extra förcningsstämma ska kallelsen, utöver pmikt 1-9 ovan, ange de ärenden som ska behandlas.

§18 Rösträtt, ombud och biträde

PÄ föreningsstämma har varje medlem en röst Innehar flera medlemmar bostadsrätt gemensamt har
de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera bostadsrätter i bostadsrättsföreuingen har medlemmen
en röst.

Medlem som inte betalat förfallen insats eller årsavgift har inte rösträtt.
En medlems rätt vid föreQingsstämma utövas av medlccimsn pci-soaHgen eller den soin är

medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska lämna in skriftlig daterad fullmEikt. Fullmakten ska vara i original och gäller högst ett är

fi-åii utfärdandet. Medlem far företrädas av valfritf ombud. Ombud far bara företräda en mediem.
Medlem tär medföra ett valfritt biträde.

§ 19 Röstning

Föreaingsiitämmans beslut utgörs av den mening som har fått mer än hälften av de avgivna rösterna
eller vid lika röstetal den menmg som stämmoordföranden biträder.
Vid personval anses den vald som har fatt de Hesta rösterna. Vid lika röstetal avgörs valet genom

loltning om inte annat beslutas av föreningsstäniman innau valet förrättas.
För vissa beslut krävs särskild majoritet enligt bestämmelser i lag.
Om röstsedel inte avlämnas eJler röstscdcl avlämnas utan röstningsuppgift (sä kallad blank sedel) vid

sluten omröstning anses inte röstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid föreningsstämma

Ordföranden vid foremngsstämman ska se Ull att det förs protokoll.
I fråga om protokollets innehåll gäller att;

I. röstlängden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. föreningsstämmans bciilut ska föras in i protokollet, samt
3. ODd röstning har skeil ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av siämmoordföranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter forenmgsstämman ska det justerade protokollet hållas tillgängligt hus

bostadsrättsföreningen för medlemmarna.
Protokoll ska förvaras betryggaude.
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§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av liigst tre och hogsl elva styrelselednmöler med högst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamol och högst en suppleant for denne av styrelsen för HSB.
Fmeningsstämraan väljer styrelsens ordförande och övriga styrelseledamöter och7uppleantBr.
^Mandattidea Sr högsUvä är. Slyrclscledamot och suppleant kan väljas om. Om helt ny styrelse väljs
av föreningsstamman ska mandaltiden för hälften, eller vid udda tal närmast högre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig själv med undantag av styrelsens ordförantlc som väljs av

föreningsslamma. Styrelsen utser inom sig sclireterare. Styielsm utser ocksä organisatör för
studie- ochfritidsverksamhelen inom bDstadsrättsforecingen. Bostadsrättsföreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen Jon utse högst fyra personer, varav minst två styrelseledamöter, an två tiiisammans
teckna bostadsrättsföreningens firma.

§ 23 Beslutförhet

Styrelsen är beslutfdr när fler än hälften av hela antalet styrelseledamöter är närrarande. Som
styrelsens beslut gäller denmening de flesta röstande Körenar sig om. Vid lika röstetal gaile7den
mening som styrelsens ordförande biträder. Nar minsta antal ledamöter är närvarande krävs enhälli!
för gilrigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammanträde

Vid styrelsens sammanträden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordföranden för
sammaiitradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rätt au fä avvikande mening antecknad till protokollet.

.

^sslstyre.ls,e.le<iam°t°ch.r!''is°r tli"'ratt an tadd av Styrelseprotokoll. Styrelsen förfogar över
möjligheten att lata annan ta del av styrelsens protnlmll.
Protokoll ska förvaras betryggande. Protokoll frän styrelsesamnimträde ska foras i munmerföljd.

§25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lägst två och högst be, Samt högst en suppleant. Av dessa utses alIUd
enrevisorjiv HSB Riksförbund, övriga väljs av fdrcningsstämman. Mandattidm är &sm till nästa
ordinarie faren ingsstämma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sä att revisionen är avslutad och revisionsberättelsen lämnad
senast tre veckor (öre tiirenmgsstämman. Styrelsen ska lämna skriftlig fortlariag till ordmarie'
fdieningsstämma över gjorda anmärkniugar i revisionsberättelsen.

Arsredovisningshandiingar, rovisionsberattelsen och styreisens férklaring över gjorda anmärkninKar i
revisionsberättelsen ska hällas Ullgängliga tor medleminarna niinst tvä veckor före den
fdreningsstämma pä vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie lorenmgsst.ämm^ väljs vaLberednin^.

.

^^at im, är, fr°m tin nä;itaordinme »Breningsstämma. Valbiiredningen ska bestå av lägst två
ledamöter. En ledamot utses av foreningsstämman till ordtorande i valberednmgen.
^Valberedningen bereder och föreslår personer till de förtroendeuppdrag somRreninK.sstämman ska

. albered.I'mge° ska tillJ°rec"nES5tämman lämna förslag pä arvode och fdreslä principer För andra
ekonomiska ersättningar Sär styrelsens ledamöter och revisorer.
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§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostaösrättsforeiungett ska ha fond for yttre underhåll.
Styrelsen ska i enlighet med upprättad underhällsplan reservera respektive ta i anspråk medel för yttre

underhåIL

Inre fond

BostadsrättsföreuingeD kan ha fond för inre underhåll av bostadsrättslägenbeter.
Överföring till food för im-e underhåll bestäms av styrelseu.
Bosladsrättshavare far for att bekosta inre undcrhäll av lägenhet använda sig av den del av foiiden

som tillhör bostadsrättslägenheten.
Bostadsrättslägcnhclcns andel av fonden bestäms ulifran fdrliällandet mellan mdclstatet f6r

lägenheten och samtliga andelstal f8r bostadsrättslägenheter i bosladsrättsfdreningen, med avdrag för
gjorda uttag.

§ 28 Underhållsplan

Styrelsen ska

l. Lipprätta en underhållsplan tor genomförande av underhåll av bostadsrättsföreningens
fastighet,

2. ärligen budgetera för att säkerställa att tillräckliga medel finns för underhåll av
bostadsrättsföreningens fastighet,

3. se till att bosfadsrättsforeningeus egendom besiktigas i lämplig omfartning och i enJighet
med bostadsrättsföreningens underhålisplan, samt

4. regelbundet -uppdatera underhållsplancn.

§ 29 Över- och underskott

Det över- eller underskott som kan uppsti på bostadsrättsfdreningeus verksamhet ska, efter
underhållsfondering, bataQseras i ny räkning.
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BOSTADSRÄTTSFRÅGOR

§ 30 Utdrag ur lägenhetsförteckning

Bostadsrätts ha vare bar ratt att fa utdrag ur lägenhetsförteckmngen beträffande sin bostadsrittt.
Utdraget ska ange:

l. lägenhetens beteckning, belägenhet, lumsEttilal och övriga i.ilrymmco,
2. dagen för Bolagsverkets registrering nv den ekonomiska plan som ligger till grund för

upplåtelsen,
3, bostadsrättshavarcns namn,
4. insatsen för bostadsrätten,

5. vad som finns antecknat rörande pantsnttning av bostadsrätten, samt
6. datum för utfärdandet.

§ 31 B ostadsräftsha vårens ansvar

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lagenheten i gott skick. Det innebär att
bostad srättshavaren ansvarar for att såväl underhålla som reparera lägenheten och att bekosta
Atgardemn.
Bos ts dsrättsha våren bor teckna försäkring som omfattar bostadsrätEshavarens underhålls- och

reparationsansvar som följer av lag och dessa stadgar. Om bosladsrättsföreningeD tecknat en
motsvaraiide försäkring till förmän förbostadsrättshavareu svarar bostadsrättshavaren i förekommande
fall för självrisk och kostnaden for åldersavdrag.
Bosladsrättshavaren ska följa dc anvisningar som bostadsrättsforetungen lämnar beträffande

installationer avseende avlopp, värme, gas, el, vatten, ventilation och anordniug för
informationsöverföring. För vissa åtgärder i lägenheten krävs styrelsens tillstånd enligt § 37. De
åtgärder bostadsräUshavaren vidtar i lägenheten ska alltid utföras fackmässigt.

Till lägenheten hör bland annat:

l. ytskikt på rummens väggar, golv och tak jämte den underliggande behandling som krävs för
att anbringa ytskiktet på ett fackmässigt säu. Bostad srättshavaren ansvarar ocksÄ för
fukt isolerande skikt i badrum och våtrum,

2. icke bärande innerväggar,
J. inredning i lägeuheten och Övriga utrymmen Ullhöraade lägenheten, exempelvis:

sauitetsporslin, köksmredniug, vitvaror såsom kyl/frys och tvättmaskiu samt även för
vattcfzleäningar och anshifnwgskopplifigar till dessa och i förekommande fall
anylutmngskopplingar på vattenledningar {ill denna inredning,
lägenhetens mnerdörrar med tillhörande lister, foder, känn, tätmngslister,
insida av ytterdörr samt beslag, handtag, gångjärn ocli tätningsUster,
glas i fönster och dörrar samt spröjs på fönster och i förekommande fall isolerglaskasset,
till fönster och fönsterdön- hörande beslag, handtag, gångjärn, tätningslister samt målniiig;
b ostad&rättsfö reningen svarar dock for mälning av utifrån synliga delar av
fönster/fonsterdörr,

8. målning av radiatorer och vann cicdn ingår,
9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordcungar för mformationsöverföi-ing till de delar de

är synliga i lägenheten och betjänar endast den aktuella lägenheten,
10. dwchmunstycke och andra lösa blandariillbehör l badrum och kök,
11. klämringen runt gotvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenläs,
12. eldstäder och braskaminer,
13. köksfläkt, kolfilterfiakt, spiskåpa, ventil ationsdon och ventitationsfläkt om de inte ar en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som påverkar husets ventilation
kräver styretsciis ti fistånd,

14. samtliga synliga elledningar i lägeiiheten saait brytare, elutlag och fasta armatiirer,
15. brandvamare, samt

16. elburen goiwanne. och handdukstork som bostadsrättshavare fÖTsett lägenheten mt;d.

Ingår i boatadsrättsupplatelsen förråd, garage eller annat lägeahetskomplement har
bostadsrättshavareii samma underhålls- och rcparationsansvar för dessa utrymmen som for lägenheten
enligt ovaiL Detta, gällur ävon mark som är upplåten med bostadsrätt.

10



r^i
U-1
n
<"ri
o

er»
o
f-
("Jrf^

o
M

Om lägenheten är utnistad med balkong, altan eller hör till lägenheten mark/uteplats som är upplåten
med bostadsrätt svarar bostadsrättsfaavaren lör renhållning och snöskotttiing. För baUcong/altaa svarar
liostadsrattshaviu-cn för målning av insida av batkongfront/aftanfront samt golv. Målning ntförs enligt
liostadsrältsfdreningens instruktioner. Om lägeuheten är utrustad med takterrass ska bostadsrättshavaren
därutöver se till m avrianing for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats är bostadsrättshavaren
skyldig an (olja bostadsrättsföreningens anvisningar gallaude skötsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren är skyldig att till bostadsrättsfureningen anmäla fel och brister i sädan
lägenlielsutnistiiing/ledningar som bostadsfältsféreningen svarar for enligt denna sladgebestämmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrättsföreningens ansvar

Bostadsrättsföreningen svarar for au huset och bosladsrausforeningens fasta egendom, med undantag
för bostadsrättshavarens ansvar eniigt § 31, ar väi underhållet och hålls i gott skick.
Bostadsrättslöreningen svarar vidare för underhåll och reparationer av följande:

l. ledningar for avlopp, värme, gas, eleklricitet och vanen, om bostadsräUsföreningeD hiir
försett lägenheten med ledningarna och dessa tjäaar fler än en lägenhet (så kallade
stamledningar),
ledningar för avlopp, gas, vatten och anordningar för informationsöverföring som
bostadsrättsföreningen försett lägenheten med och som finas i golv, tak,
lägenhetsavskiljaade- eller bärande vägg,
armatvreruch blondare för vatten (vask, tvältstäU, bad/dusch. avstängningsvfintiler).
Bostadsrättsföreningen svarar för beslutat standardsortiment av annatitr. Önskar
bwtadsränshavare något annat sortiment utöver det som bostaäst-ättsföreningen erbjudct-
får den enskilde bostaäsräitshavaren ajäiv bekosta ock underhålla detia.
säkringsskåp och samtliga jrån/i lägenheten ej synUga elledningar,
radiatoreroch värmeledningar i lägenheten som bostadsrättsföreningen försett lägenheten
med,

rokgingar (ej rokgängar i kakelugiur) och ventilationskanaler, ialdudcrat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt även för spiskapa/koksfläkt som utgör
del av husets ventilation, samt
ytlerdoiT, brevmkasl, lås och nycklar samt i förekommande fal! för brevlåda, postbox och
staket.

2.

4.
5.

6.

7.

g 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

För reparation pä gnmd av brandskada eller vattenlediungsskada (skada pä grund a.v utstronunacde
tappvatten) svarar bostadsrättshavaren endast i begränsad omfattning i enlighet med bostadsrättslagen.

Detta gäller även i tillämpliga de]ar om det finns ohyra l lägealieten.

§ 34 Bostadsrättsföreningens övertagande av underhällsatgärd
Bostad siräLtiiförcaingca f«r utföra reparation samt byta iuredning och utrustning som

bostadsraltshavaren enligt § 31 ska svara för. Ett sädant beslut ska fattas av fdreningsstämma och fflr
endast avse åtgärd som företas i samband med omfattande underhåll eller ombyggtiad av
bostadsrältsfören ingens hus och som berör bostadsrättshavarens lägenhet.

§ 35 Förändring av bostadsrättslägenhet

Om ett beslul som fattats pä förenmgsstämma innebär att en lägenhet som upplåtits med bostadsrätt
kommer att [Srandras eller i sin helhet behöva tas i anspråk av bostedsrättsforenugeu med milednmg av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrättshavaren ha gatt med pä beslutet. Om bostadsrättshavaren inte
ger sitt samtycke till torsmdringen, blir beslutet änd4 giltigt öra mmst tvä tredjedelar av de rostande har
gått med pä det och beslutet dessutom liar godkänts av hyres nämnden.

§ 36 Avhjälpande av brist

Om bostodsrattshavaren försummar sitt ansvar for lägenhetens skick sä att annans säkerhet äventyras
eller del films risk fdromfaltande skador pä annans egendom och inte efter uppmaning avhjälper
bristen i lägenhetens skick sä snart som möjligt, far bostadsrättsföreningen avhjälpa bristen pä
bostadsrättshavarcns bekostnad.

§ 37 Ingrepp! lägenhet

Bostadsrättshavaren Sr mte utan styrelsens tillsländ i lägenheten utföra ätgärd som innefattar,
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l. ingrepp i eu bärande konstruktion,
2, ändring av befintliga ledningar for avlopp, värme, gas eller vatten, eller
3. annan väsentlig förändring av lägenheten,

Styrelsen far bara vägra alt medge tillslind till en ätgärd som avses i första stycket om åtgärden är til]
påtaglig skada eUer olägenhet för bostadsrättsföreningen.

§ 38 Användning av bostadsrätten

Vid användning av lägenheten ska bostadsrättsluvaren se lill att de som bor i omgivmngen ute
utsätts för störningar som i sådan grad kan vara skadliga för hälsan eller annars försämra deras
boaadsmiljö att de inte skäligea bor talas. Bostadsrättshavaren ska även i övrigt vid sin användning av
lagenheteu Iaktta allt som fordras för att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanför
huset,

Bostadsrättshavaren ska hälla noggrann tillsyn över att dessa åligganden fullgörs ocksä av de som hör
till bostadsrättsliavarens husliäll, de som besöker bosladsrSttshavarea som gäst, någon sam
bostadsrflttsliaviuen har inrymt eller nägon som pi uppdrag av bostadsrättshavaren utför arbete i
lägenheten.

Bostadsrättsföreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i överensstämmelse med
ortens sed. Bnstadsrällskavaren ska följa bostadsiättsfdreningens ordningsregler.

Om det förekommer störningar i boendet ska bostadsrättsförctiingen ge bostadsrattshavaren
tillsägelse att se till att störningarna omcilclbart upphör. Det gäller inte om bosladsrättshavaren sägs upp
med anledning av att slömingarna är särskilt allvarliga med hänsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrättshavaren vet eller har iuiledning att misstänka alt ett föremal är behäftat med ohyra far
detta inte tas m i lägenheten.

§ 39 Tillträde till lägenheten

Företrädare för bostadsrättsforeningea hai ratt att fä komma in i lägenlieten när det behövs for tillsyn
eller för att utföra arbete som bostadsrättsföreningen svarar för eller för att avhjälpa brist när
bostadsrättshavaren loryiimmar sitt ansvar for lägeiihetens skick,
När bustadsrällshavaren har avsagt sig bostadsrätten eller när bostadsrällen ska tvangsforsaljas är

bostadsrattshavaren skyldig att lata lägenheten visas pä lämplig tid. Bostadsrättsföreningen ska se till att
bostadsrättshavaren inte drabbas av större olägenhet an nödvändigt.
BostadscätlsfSreningen har rätt att komma in i lägenheten och ulfdia nödvändiga itgäTder f6r att

utrota ohyra i huset eller på marken.
Om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde när bostadsrättsföreningen har rätt till det kan

bostadsrättsföreningen ansöka om särskild handräckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplätelse

En bostadsrättshavare far upplåta sin liigenliet i andra hand till annan (Sr självständigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begränsas till viss tid och ska lämnas
om bostatlsrättshavaren har skäl för upplätclsen och bostadsrättsföreningen inte har nägon befogad
anledning att vägra samtycke.

Om inte samtycke till andtaliandsupplälelsc lämnas av styrelsen far bostadsrättshavaren ändå upplåta
sin lägenhet i andra hand om hyresnämnden lämnar sin tillstånd.

När en juridisk person innehar en bostadslägenhet kan samtycke till andiabandsupplatelse endast
nekas om bostadsrättsföreningen har befogad aniedning.

Samtycke tiU andrahandsupplåtelse behövs inte;

• om en bostadsrätt har förvärvats rid exekutiv försäljning eller tvängsfdrsäljning enligt
bostatisrättslagen av en juridisk person som hade panträtt i bostadsrätten och som inte antagits till
medlem i bostadsrättsföreningen» eller

• om lägenheten är avsedd för penuaoentboeiide och bostadsrätten till lägenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

När samtycke inte behövs ska bostads rätts ha våren genast meddela styrelsen om
a ndrahandsupp la telsea.
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§ 41 Inrymma utomståends

Bosladsrättshavaren far inte iiirymma utorastäende personer i lägenheten, om det kan medföra men
för bostadsrättsförcmngen eller någon annan medlem i bostadsrättsföreningen.

§ 42 Ändamål med bostadsrätten

BostadsrattEihuvareu Sir inte använda lägenheten för något aimat ändamål än det avsedda,
BostydsraUsforeningen får dock eudast åberopa avvikelse som är av avsevärd betydelse för

bostadsrättsföreningen eller nägon medlem i bostadsrätlsfdreningen.

§ 43 Avsägelse av bostadsrätt

E" bostadsrättshavare far avsäga sig bostadsrätten tidigast efter tvä är frän upplätelsen och därigenom
- förpliktelser som bostadsrättshavare. Avsägelsen ska göras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsägelse overgär tostaiisrätten till bostadsrättsföreningen vid det mamdsskifte som inträffar
närmast efter tre månader frän avsägclscn eller vid det senare mänadsskifte som acgetts i avsägelsen.

§ 44 Förverkandegrunder

Nytljauderätten till en lägenhet som innehas med bosadsrän ocli som tilllrätts är förverkad och
bostadsräusférenmgen har ratt att saga upp bostadsrättshavarcn till avflyltning enligt följande;

L Dröjsmiil med iusats eller upplåtelseavgift
om bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats eller upplåtelseavgift utöver två veckor från det

att bostadsrättsföreningen cfler förfallodagen amnanat bostad srättshavaren att fullgöra sin
b etalningsskyldi glie t,

2. Drojsniäl med ärsavgifl eller avgift fdr nndrahandsuppUtelse
ombostadsrätlshavaren dröjer med all betala ärsavgifl eller avgift for andrahandsupplälelse, när det

gäller en bostadslägenhet, mer än en vecka efter förfällodagen eller, när det gäller en lokal, mer än två
vardagar efter förfallo dagen,

3. Olovlig upplåtelse i andra hand
om bostadsrättshavaren ulan nödvändigt samtycke eller tillställd upplätcr lägenheten i andra hand,

4. Annat ändamål

om lägenheten används for annat ändamål än det avsedda,

5. Inrymma utomstäende

om bosladsrältsha våren inrymmn- utomstående personer till men för lostadsräusfiireningea eller
annan medlem,

6. Ohyra
om bosladsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är

vållande till alt det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättsbavarec genom att inte utan oskäligt
dröjsmäl uiiderrätta slyrelsen om att det finns ohyra i lägenheten bidrar till alt ohyran sprids i huset,

7. Vanvärd, störningar och liknande
om lägenheten på ancat sätt vanvårdas eller om bostadsrättshavaren eller den som bostadsrätten är

upplåten till i andra hand utsätter boende i omgivningen för störningar, iutc iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte följer hosta dsrärtsföreningcns ordningsregler,

8. Vägrat tillträde
om bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten när boslatfaräUsföronmgen har ratt till

tillträde och bostadsrättshavaren inte kan visa en giltig ursäkt för detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrättsliavaren inte fullgör skyldighet som gar utöver det han ska göra enligt

bostadsrättslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsränsföreningen att skyldigheten
fullgörs, samt
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10. Brottsligt torfarande

om lägenheten helt eller lill väsenllig de) anTänds for näringsverksamhet dier däi-med likartad
rerksamhet, vilken u^ördkri vilto t. li en inte oväsentlig del ingär brott., ligt'fBrfa7ande"elIe"r"o,r

används for (illfiilliga seMiella fdibindelser mot-ersäthung.

En uppsägning ska vara skriftlig,

Nyttj.mderätten är inte förverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till lasl är av ringa betydelse.
Rättelseanmodan, uppsägning och särskilda bestämmelser

Punkt 3-5 och 7-9

, UPPS6e™g ecliStPUIAt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsränshavaren läter bli att efter tillsäaelse
vidta rättelse utan dröjsmål.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderätten enligt punkt 1-5 eller 7-9 förverkad men sker rättelse iunau
imgen liar sagt upp bosladsrältshavaren till avHyllning, Kr bosladsrätlshavaren inte

skiljas frän lägenheten pä den giuuden. Detla gäller inte om nyltjanderätt<-när"fö-rverkad"Dä
töniingar i boendet.

Bostadsrättshavaren far inte heller skiljas frän lägenheten enligt punkt 6 eller 9 om
tostadsrattsr°rc.°mge" inte har-sa8t "?F b°sladsrittshavaien till avflyttiimginora trcminader Iran den

ia Bostadsrättsföreningen fick reda pä förhållande som avses.

Punkt 2

»Ar.nyuji"ldera"e"enli81 Punkl 2f°rverkad pä grund av dröjsmål med betalniug >v ärsavsift eUer aveit
for andrahandsupplätelse, och har bosladsränsforeningen med ankdnmg~av'i
bnstadsrättshavaren till avflyttning, far denne pä grund av dröjsiT. äletin?e--5ki]jas'frä^]ägCTheten

l. om avgiften - när det Sr fråga om en bostadslägenhet - betalas inom Ire veckor fi-än det alt
l har delgetts underrättelse om mojUghelen an H tillbaka lägenheten

genom att betala avgiften inom denna tid, och meddel. mde om uppsägniiigenTodi'
anledningen till derna har länmats till socialnämnden i deu kommun därlTecnluten ä,
belägen.

2. om avgiften - när det är ftäga om en lokal - betalas inom två veckor frän del att
bostadsrättshavmen har delgetts uudemittdse om möjligheten aKffl-tUlbaka'ia£
genom att betala avgiften inom denna lid.

.

Aräet^ss °m e" t'°sl;ld. slagenl'e' S' en bostadsiäushavarc inte heller skiljas frän läge
^SMSraSTn,har,yaritf°rlundrada!^gmnd av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omständFghel och avgiften^arlietalTts sä's'na'rtZ^ar'

t, aocK senast när tvistm om avhysning avgörs i första instans.

,
»vad s°m^reralaayclce! gä!ler i".te ombMtadsrättshavaren;ge,, o.n att vid upprepade tillfällen inte
S,a,.WBifle;l;har äs"losa"siaa f(irplilctdser i si liog grad att bostadsratlshavare'i;Tkäl'i^n lnte''S"

»...
Beslll °milyhy?lling B" med^ tidigast iredje vardagen ener utgäcgen av den tid som anees i

stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsagiung enligt punkt 3 far dock, om det är fräga om eu bostadslägenhet, inte ske om
utan dröjsraäl ansöker om tillstind till upplåtelsen och färansöka.i bevilia

ren Hr endast skiljas frän lägenteten om bostadsrältsféreninBen har sairtii
t',osta,dsmKstawm. att ''.idta rattelsc- UPP."la"i"6°" att vidta räudse sta7ke'ino'm"tvTm^ade;r fräa den
mg aa »ostaasrattstureninEen fick leda pä förhållande som avses i punkt 3.

Punkt 7

^Vid^rskiltiiNvarl. giistomhigar i boendet gäller vad som sägs i punkt 7 även om någon tillsärelse
omratlelse inte har skett. Tillsägelse om rattelse ska alltid ske om bosladsrällen är uppTäteu'i"an£a''
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Iimaii uppsägning far ske av bostadslägenhet enligt punkt 7 ska socialnämnden underrättas. Vid
särskilt allvarliga störningar far uppsägning ske ntau underrättelse till socialuämnden, en kopia av
uppsägningen ska dock skickas till socialnämnden.

Punkt 10

En bostadsrättshavare kan skiljas &än lägenhetea enligt punkl l O endast om bostadsrättsföreningen
har sagt upp bostudsrättshavaren till avflyttning inom två månader från det att bostadsrättstoreningen
fick reda pä férhällandet. Om det brottsliga förfarandet har angetts till Åtal eller om fdmndersökning liar
inletts inom samma tid, har bostadKrättsforcningcn dock kvar sin rätt till uppsägning intill dess att två
minadcr har gatt frän det alt domen i brotlmälet har vunnit laga kcafl eller det randiga förfarandet har
avslutats på något annat sätt.

§ 45 Vissa meddelanden

När meddelande enligt nedan har skickats från bostadsrättsforcnmgen i rekommenderat brev under
motlagarens vanliga adress har bostadsrättsföreningen gjort vad som krävs av den;

l.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

tillsägelse om störningar i boendet
tillsägelse att avhjälpa brist
uppmanmg alt betala insats eller upplatelseavgift
tillsägelse att vidta rättelse
meddelande till socialnämnden

underrättelse till panthavare angående obetalda avgifter till bostadsrättsföreningen
uppmaumg till juridiska personer, dödsbon med flera angåcudc nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom acslag på lämplig plats inom förcnmgens fastighet
eller genom brev,

Bostadsrättsföreningen far till medlemmarnR eller till nägon annan da krav enligt lag finns pä skriftlig
informalion använda clekttoniska hjälpmedel. Närmare reglering av forulsättningar för användning av
elektroniska hjälpmedel anges i lag.
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§ 46 Bostadsrättsföreningens fastighet och tomträtt

Styrelsen eller finndteckuarc får inte utan förenmgsslämmaus godkämiaude avhända
bostadsrättsföreningens fastighet, del av fastighet eller tomträtt.

Styrelsen eller flnnatecknare får inte heller riva eller besluta om väsentliga förändringar av
bostadsrättsforeoingens hus eller mark såsom väsentliga till-, ny- och ombyggnader av sådan egendom.
Styrelsen clEcr firmatecknare far ansöka om inteckning eller annan inskrivning i

boiitadsL-ällsföreningens fastighet eller tomh'ätt.

§ 47 Särskilda regler för giltigt beslut

För giltigheten av följande beslut krävs godkännaude av styrelsen för HSB;

I. beslut att överläta bostadsrättsföreningens fastighet, del av fastighet eller tomträn,
2. beslut om ändring av bostadsrättsföreningens stadgar.

For giltigheten av följande beslut krävs godkännande av styrelsen for HSB och HSB R.iksfÖrbund;

3. beslut att bostadsräftsforeningcn ska träda i likvidation eller fiisioneras med Annan juridisk
person,

4, beslut om ändring av bostad srättsfo reningens stadgar som inte ovsrensstämmer med av HSB
Riksförbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrättsföreningar.

§ 48 Utträde ur HSB

Om ett beslut innebar att tiostadsrättsförenmgen begär sitt utträde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas på två på varandra följande foreningsstämmor och på deu senare förcningsstämman biträtts av
minst två tredjedelar av de röstande.

Vid utträde ur HSB ska bostadsrättsföreningens stadgar och firma ändras utan tUlämpning av § 47.

§49 Upplösning

Om bostadsrättsföreningen upplöses ska behållmi tlllgåugar tillfalla medleDimaraa i forhålkude till
bostadsrätts! äg enheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar för bostadsrättsföreningar

HSB Bostadsrättsförening S /^(? ̂  ̂ /iC^^ i ^f\S'S( / >f ̂  ̂  har vid foreningsstämma dep

"'',5 3. 0 f ? _och den ^ {i; ^-Cf ? antagit HSB Nomalstadgar 2011
Bosta^rättsföreningäjff version 5. Eventuella anpassningar frarptjår av sida/1.

.. &-... Mt:....

för

irptjår av sidayl. ^^~

•Z^^. JIM^H:.
För bostadsrättsföreningen ' För ttostacfsrättsföröningan^

.. /&O.. ÅA. U............................ J. ''1^. dcJ... wort^.^
Namnförtydligande NamnfärfydlicrandQ

Godkännande HSB Skåne Ekonomisk Förening

Styrelsen färySB Skåne Eko^oyilsk förening hardsn_(\f l '7 godkänt dessa stadgar.

För HSB Skåne Ekonomisk förening _ HSB Skåne Ekonomisk föraning

Sce£u^...l^.^.̂...... :^. {:.... :^'^.
NamnFärtydligande ' Namnförtydligande
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