Stadgar for Bostadsr attsforeningen Grasklipparen 1

Forenings firma och andamal
1 § Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Grasklipparen 1.

2 § Foreningen har till andamd att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostads &genheter och lokaler med bostadsrétt utan tidsbegransning.
Uppléatel se far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kalla bostadsréttshavare.

Foreningens sate

3 8 Styrelsen skall ha sitt séte i Huddinge kommun.
Ordinarie foreningsstamma

4 8§ Ordinarie foreningsstamma hdlls varje ar senast 30 juni.
Réakenskapsar

5 8 Foreningens rakenskapsar skall vara kalenderar.
Medlemsskap

6 § Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen.

7 8 Medlem fér inte uteslutas eller uttréda ur foreningen, salange han innehar bostadsrétt.
Anmadaan om uttréde ur féreningen skall goras skriftligen.

Avgifter

8 § For bostadsratten utgdende insats och drsavgift faststdlls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma. For bostadsrétt skall erlaggas arsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for den |6pande verksamheten, samt for dei 9 § angivna
avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsréttens andelstal och erl&ggs patider som
styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta. Styrelsen kan ocksa besluta att
ersattning for investeringar som &r till lika nytta for samtliga medlemmar, kan tas ut med lika
stort belopp for alla bostadsréttshavare oavsett andelstal.

Upplatel seavgift, dverldtel seavgift, och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlétel seavgift far maximalt uppgatill 2,5 % av basbel oppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring.

Pantséttningsavgift far maximalt uppgatill 1% av basbel oppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring.



Avsittningar och anvandning av arsvinst

9 8§ Avsittning for fastighetsunderhdll skall goras arligen, med borjan verksamhetsaret efter
det att fastigheten forvarvats, med ett bel opp motsvarande minst 0,15 % av forvarvskostnaden
for huset.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanserasi ny rakning.

Styrelse och revisorer

10 § Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst fyra suppleanter, vilka
véljs av foreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stdamma hallits om
stémman g beslutat annat.

11 § Styrelsen konstituerar sig galv.

Om stamman sa beslutat kan ordforanden och/eller kassoren vajas for entid av ar. Om sa
sker skall styrelsen inte konstituerasig §alv i dennadel. Styrelsen &r beslutsfor nar det vid
sammantradet nérvarande antal overstiger halften av hela antalet ledamater. For giltigheten av
fattade beslut fodras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet om
beslutet.

12 § Foreningens firmatecknas, forutom av styrelsen, av tvaledamater i forening. Styrelsen
ager rétt att bemyndiga en person att foretrada foreningen och teckna dess firma.

13 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd,
vilken gév inte behdver varamedlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 § Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen, eller firmatecknare, inte avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan
egendom eller tomtrétt.

15 § Styrelsen dligger:

att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angel 8genheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattel se om verksamheten under aret
(forvaltningsberéattel se) samt

redogorel se for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for
stélningen vid rakneskapsarets utgang (bal ansrakning).

att uppréatta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékneskapsaret,

att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besikta foreningens fastigheter samt
inventera dvrigatillgangar och i forvaltningsberéttel sen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagel ser av sérskild betydel se samt

att senast en veckafore ordinarie foreningsstamma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen.



FoOreningsstdamma

16 § Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret senast vid den tidpunkt som framgar av
48

Extra stamma hélls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andama hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelsetill foreningsstémma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske
genom anslag palampliga platser inom foreningens fastigheter. Kallelse till stéamma skall
tydligt ange de drenden, som skall férekomma pa stdmman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stamma.

17 § Medlem som onskar fa &rende behandlat vid stéamma skall skriftligen framstéllasin
begaran hos styrelsen i sagod tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

18 § Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande arenden:

a) Val av ordférande vid stamman.

b) Anmélan av ordférandens val av protokollférare vid stamman.

¢) Uppréttande av forteckning dver nérvarande medlemmar samt godkannande av listan som
réstlangd.

d) Va av justeringsman.

€) Fragaom kallelsetill stamman behorigen skett.

f) Foredragning av styrel sens arsredovisning.

g) Faststéllande av resultat- och balansrékning.

h) Fréaga om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust.

i) Fréga om ansvarsfrihet for styrelse.

j) Fragaom arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och styrel sesuppleanter.

1) Ovriga drenden, vilka angivitsi kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for vilka stéamman utlysts och angivitsi
kallelsen till densamma.

19 § Vid stammafort protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hdllastillgangligt for
medlemmarna.

20 8 Vid foreningsstamma har varje mediem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad & endast den mediem som
fullgjort sinaforpliktelser mot féreningen.

Bostadsréttshavare far utéva sin rostrétt genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, akta make, sambo eller nérstéende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Ombud skall foreta skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéttigad.



Omrostning vid foreningsstamma sker Gppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid likarostetal avgors val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som
bitrads av ordforanden.

Det fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dér sarskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlasi 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsréttslagen.

Upplatelse och dvergang av bostadsr &tt

21 § Bostadsrétt upplates skriftligen och far endast upplatas & medlem i foreningen.

Uppl atel sehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplételsen avser, andamalet
med upplétel sen samt de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om

uppl atelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

22 § Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han
ar eler antastill mediem i foreningen.

En juridisk person som & mediem i féreningen far forvarva bostadsrétt till en bostads agenhet
men den far inte anvandas till nagot annat 8n bostadsandamal. Utan hinder av forsta stycket
far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte
far vagrasintrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som
angettsi anmaningen inteiakttas, far bostadsratten séljas pa offentlig auktion for dodsboets
rakning.

23 § Den som en bostadsratt har 6vergétt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor
som foreskrivsi stadgarna & uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som
bostadsrétthavare.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken végrasintréde i
foreningen endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for
medlemskap och skaligen kan fodras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksa nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet 6vergar till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

| fragaom forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje styckenatillampning endast om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller, om bostadsrétten
avser bostadslagenhet, av sambor enligt Sambolagen (2003:376)

24 § Om en bostadrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bol agsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmanainnehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten séljas pa offentlig auktion for forvarvarens rakning.

25 § Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och koparen. | avtalet skall den lagenhet som Gverldtel sen avser samt
kopeskillingen anges. Motsvarande skall géllavid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av
Overl &tel seavtalet skall tillstallas styrelsen.



Avsagelse av bostadsr att

26 § En bostadsréttshavare far avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatel sen.
Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigel se vergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna

Bostadsrattshavarensrattigheter och skyldigheter

27 § Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hdllalagenhetens inre utrymmen i gott
skick. Till |&gehetens inre réknas. rummens véaggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och
dvriga utrymmen i |agenheten; varmepannan; glas och bagar i 1agenhetens ytter- och
innerdorrar; uteplats; yttertrappa och balkongens insida och golv.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar och inte heller for reparationer av ledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett |agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en
l&genhet. Detsamma géller ventilationskanaler.

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vards Gshet eller forsummelse, eller
2. vardd 6shet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller besoker honom eller henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon inrymt i 1&genheten, eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfort arbete i lagenheten.
FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom véardsl Gshet eller forsummelse
av nagon annan an bostadsrattshavaren sdv & dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
Tredje stycket forsta punkten géler i tillampliga delar om det finns ohyrai |&genheten.

28 § Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsenstillstand, i 1agenheten, utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintligaledningar for avliopp, véarme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av |agenheten.

Tillstand skall lamnas om dtgéarden inte &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

29 § Nér bostadsrattshavaren anvander |agenheten skall han eller hon setill att de som bor i
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor télas. Bostadsréttshavaren skall
aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter de
sarskildaregler som foreningen i 6verenskommel se med ortens sed meddelar.
Bostadsréttshavaren skall hdllanoggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullféljs och ocksa



iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avsesi forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsrétthavaren tillsdgel se att se att storningarna omedel bart upphor.
Andra stycket galler inte om foreningen sger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt alvarligamed hansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett forema & beh&ftat med
ohyrafér dettaintetasin i lagenheten.

308 Foretradare for bostadsréttsforeningen har rétt att fAkommain i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for.

31 § En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjavstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som under viss tid inte har tillfélle att anvanda sin bostads agenhet, far
upplétalagenheten i andra hand, om hyresnamnden |amnar tillstand till upplételsen. Sadant
tillstand skall 1amnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransastill viss
tid och kan forenas med villkor.

32 § Bostadsréttshavaren far inte anvanda | agenheten for ndgot annat andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som & av avsevéard betydel se for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

33 § Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

34 8§ Nyttjanderé&tten till en 1&genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r
forverkad och féreningen sdledes beréttigad att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
1. om bostadsréttshavaren dr6jer med att betalainsats eller uppléatel seavgift utver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullféljasin

betal ningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver en
vecka efter forfall odagen,

2. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater |agenheten i andra
hand.

3. om l&genheten anvandsi strid med 33 eller 34 §,

4. om bostadsréttshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet & vallandetill att det finns ohyrai |agenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai |agenheten
bidrar till att ohyraspridsi fastigheten,

5. om l&genheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som l&genheten upplétits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt sasmma
paragraf aligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsréttshavare inte |amnar tilltréde till 1agenheten enligt 31 § och han inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsréttshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méaste anses
varaav synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors eller



8. om lagenheten helt eler till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindel ser mot erséttning.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa
betydel se.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avsesi forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsréttshavaren later bli att efter tillségel se vidta rattel se utan dréjsmdl.

Ifréga om en bostads &genhet far uppsagning pa grund av forhdllande som avsesi forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsréttshavaren efter till sagel se utan drojsmal ansoker om
tillstand till upplédtelsen och far anstkan beviljad.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sigsi forsta stycket 5
&ven om nagon tillsagelse om réttel se inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intraffat under tid dalagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som angesi 32 8.

Om foéreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
erséttning for skada.

Ovriga bestammelser

35 § Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen. Behdlina
tillgéngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna efter |agenheternas insatser.

36 8§ UtOver dessa stadgar gdller for foreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsréttslagen och andratillampligalagar.

Dessa stadgar antogs pa stamma 2013-05-04 med Bostadsrattsforeningen Grasklipparen 1.



