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Hér kommer foreningens arsredovisning.

En &rsredovisning &r en sammanstéllning 6ver bostadsriéttsfreningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med drsredovisningen &r att den ska ge en rittvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den géirna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dir
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsréttsforeningen och har nyttjanderitt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjdlv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdjligheten att foréindra i
sin bostad.

Forvaltningsberiittelse
Forvaltningsberittelsen ér den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogor det
gingna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Forvaltningsberittelsen ska
Oka forstielsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatriikning

En resultatrikning 4r en uppstillning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrdkningen &r uppstilld i tva kolumner
dér den ena visar drets intidkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. foregdende ars intdkter och kostnader.

Balansriikning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgéngsdel som visar foreningens samtliga
tillgéngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrakningen 4r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrdkningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrikningen.

Noter

Noter &r upplysningar och specifikationer Gver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Har framgér dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper féreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ckonomiforvaltning(@boservice.hsb.se




Hirmed kallas medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening 40 Tiunda
i Uppsala till ordinarie féreningsstimma.

TISDAGEN den 29:e januari 2019 ki 18.00.
LOKAL: Barken, Norrlandsgatan

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostlédngd

Friga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkinnande av dagordning

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

Val av minst tva rdstriknare

I I

Fraga om Kallelse skett i behorig ordning

—
(=

. Genomgang av styrelsens &rsredovisning

[em—
b

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning

—
[\

. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den

[y
(8]

faststiillda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska erséttningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter 1 HSB

24. Av styrelsen till foreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar
anmilda drenden som angivits 1 kallelsen
25. Foreningsstimmans avslutande

Foreningen bjuder pd ldttare fortdring efter motet.
Viilkomna - Styrelsen






HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberéttelse
Verksamheten
Medlemsinformation
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Forindring 1 eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrdkning

Balansrdkning

Kassaflodesanalys

Noter
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Upplysningar till resultatrédkningen
Upplysningar till balansrdkningen
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.



HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala 2(20)
717600-4765

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsréttsforening 40 Tiunda i Uppsala (717600-4765) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2017-08-31 - 2018-08-31.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1957. Foreningen #dger
byggnaderna pa fastigheterna Luthagen 19:1 och Luthagen 34:1 som byggdes &r 1959-1960 i vilka
man upplater ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga
dndamal &r att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende at foreningens
medlemmar. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 november 1993.
Nya stadgar &r inskickade till Bolagsverket den 15 juni 2018. Viéntar 4nnu pé registrering pga langa
handlaggningstider hos Bolagsverket.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 31 januari 2018. Extra stimma holls den 8 maj 2018. Dér
forslag till beslut om gruppanslutning av bredband (motion fran arsstimman dir styrelsen skulle
fortydliga innan stimman kunde fatta beslut.), andra godkinnandet av nya stadgar, beslut om
uppségning av elabonnemang for att pdborja enpunktsmitning i foreningen behandlades. Styrelsen
har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Erik Wall ordférande

Shadi Amid Hagg vice ordftrande

Pia Larsson sekreterare

Jacob Wallin ledamot

Per Elfstrom ledamot

Evelina Biccman ledamot

Lena Karlsson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Shirley Alvez suppleant

Ulrika Andersdotter suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelsens ledamdter
Jacob Wallin, Erik Wall, Per Elfstrém, Pia Larsson. Evelina Baccman och Shadi Higg valda till
stimman 2020 men avgar nu 1 fortid pga flytt.

Firmatecknare &r Shadi Amid Hédgg, Per Elfstrom, Pia Larsson och Erik Wall tvé 1 f6rening.
Styrclscn har sitt sétc 1 Uppsala.

Revisorer har under aret varit David Stenstad, vald av foreningen och Niclas Wirenfeldt fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant f6r David Stenstad valdes Anders
Eriksson.

I valberedningen ingér Brita Hannestrand, sammankallande och Ingalill-Karlsson (till 1/10) samt
Anita Olsson (fran 1/10).
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I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Stidning - Luthagens Stdd och fonsterputs.

Skétsel av fastigheter och mark - Upplands Boservice.

Service och skétsel av hissar - Uppsala Liftservice.

Viceviird dr Chariton Amanatidis.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsledare har under &ret varit Evelina Baccman. Under varen har en gemensam
fixardag #gt rum dir medlemmarna hjélpts at med skétsel av fastigheter och mark. Vid Lucia
ordnades Luciafika i féreninglokalen, i &r med uppskattat Luciatig av barn i féreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi
Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 937 455 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 2 152 027 kr. Planerat underhdll av fastigheterna har

genomforts for 274 342 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening &r att den har ett positivt kassaflode Gver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se

kassaflésesanalys pé sid 10.

Underhdll och investeringar
Underhéllsfondens storlek #r vid rikenskapsarets slut 5 540 780 kr. Styrelsen foreslér att stimman

avsitter 620 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
274 342 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Under rikenskapséret har hissarna i hoghusen rustats upp. Inga storre underhallsatgirder har
pabdrjats som inte avslutats under rdkenskapsaret. Kommande rdkenskapsérs underhéll forvéntas
folja den underhallsplan som uppdaterades véren 2018. Tillkommande &r utbyte av tvittmaskin och
torktumlare p& Norrlandsgatan samt renovering av en tvittmaskin pa Norrlandsgatan.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes 17 maj 2018.

Den 1:a september inférdes gruppanslutning via Bredbandsbolaget for samtliga ldgenheter.
Forberedelser for enpunktsmitning av el pagar och kan fohoppningsvis slutforas hosten 2018. Det

ir beroende pa Vattenfalls handlaggningstid.

Under &ret har 2 ars garantibeskiktning av stamrenoveringsatgérder gjorts. En férdjupad
energibesiktning har genomforts for att foresla atgdrder mot kalla lagenheter 1 hoghusen och
energisparande atgérder.
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Underhall av fastigheten

2018: Upprustning av hissar

2016: Ny utrustning i gymmet, postboxar i entréplan

2015: Byte portelefoner. OVK utférd och godkénd

2014: El- och stamrenovering

2011/12: Byte av garageportar och underhall av balkongerna

2010: Renovering av entrédorrar, nytt klinkers i tvéttstugor. Nya fonster 1 alla lagenheter.
Ommalning av trapphusen pa Sibyllegatan och Norrlandsgatan, byte av radiatorventiler i alla
lagenheter i féreningen.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 641 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 198 (199).

Under aret har 13 (10) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Féreningens fastigheter Luthagen 19:1 och Luthagen 34:1 har ett taxeringsvirde uppgéende till
142 831 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 81 8§60 000 kr.

Foéreningens hus byggdes 1959-1960.
Foéreningen har féljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt

med sammanlagd yta av 10 452 kvm 2rok 50 st
3rok 40 st
4rok 32 st
Srok 16st
Bostadslidgenheter med hyresrétt lrok 2st
Summa bostadsldgenheter 140 st
Varmgarage 14 st
Kallgarage 60 st

Byggnaderna ar fullviardesforsikrade hos Léansforsdkringar 1 Uppsala. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsforméga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” dr ett matt som visar féreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017/18 2016/17 2015/16 2014/15

Genomsnittlig drsavgift bostader kr/kvm 641 641 641 613
Léneskuld kr/kvm 3933 4 007 4 078 3315
Likvida medel * 4220 3117 3943 2780
Kassalikviditet 1 % 14,7 173,8 129,3 49,2
Soliditet i % 16,0 14,2 11,2 11,1
Overskott for underhall kr/kvm 209 255 143 5
Nettoomsittning 7166 7 153 6 662 6 146
Resultat efter finansiella poster 937 1311 763 -379
Arets resultat 937 1311 763 -379
Eget kapital 8052 7114 5803 5041

varav underhallsfond 5541 5183 4772 3912
Utfort underhall 274 382 431 5

* Fr.o.m. rakenskapséret 2017-2018 s& ingér inte skattekontot i berdkningen av likvida medel.

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgéngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med SrfU8
som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte l1&n eller andra skulder). Talet bér
aldrig vara under O vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhéll
per kvm-yta for bostader och lokaler.

Nettoomscdittning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultar efter finansiella poster och drets resultar - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Avsittning till fond {or yttre underhall
Arets uttag frin fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

6(20)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhéll resultat  resultat Totalt
358 900 5182706 261864 1310783 7114253
740 000
-381 926
952708 -1 310 783
937 455 937 455
358 900 5540780 1214572 937455 8051707

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1214 572
Arets resultat 937 455
Att disponera 2152 027
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

Till f6reningens underhéllsfond avsétts enligt plan 620 000
Uttag ur féreningens underhéllsfond f6r utfort underhéll -274 342
Balanserat resultat 1 806 369
Summa 2 152 027

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid
arets utgang framgér av efterf6ljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[« )RV, TN - V)

2017-09-01
-2018-08-31
7165758
7165 758
-4 077 886
-274 342
-158 648
-210 836

-972 529

-5 694 241

1471 517
6163
-540 225
-534 062
937 455
937 455

937 455
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2016-09-01
-2017-08-31
7153 160
7 153 160
-3 595 818
-381 926
-66 239
-191 066
-975 087
-5210 136
1943 024

2759
-635 000

-632 241
1310783
1310783

1310783
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2018-08-31

45 867 655
40 777

45 908 432

500

500

45 908 932

15282
4223 234
176 165

4 414 681

4414 681

50323 613
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2017-08-31

46 840 184
0

46 840 184

500

500

46 840 684

15282
3120333
137 463

3273078

3273078

50113762
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

14

15
16

2018-08-31

358 900
5540 780

5 899 680
1214572

937 455
2152027

8 051 707

12292 714

12292 714

28 816790
138 049

34 599
134 499
855 255

29979192

50323 613
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2017-08-31

358 900
5182706

5541 606

261 864
1310783

1572 647

7114 253

41 116 504

41 116 504

761 328
93 691
56 794

139 134

832 058

1 883 005

50113 762
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017-09-01
-2018-08-31

937 455
972 529

1 909 984

-38 674

40 725

1912 035

-40 777

-40 777

-768 328
-768 328

1102 930
3116 951

4219 881
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2016-09-01

-2017-08-31

1310783

975 087

2285870

-43 027
-1254 402

988 441

-1 066 908

-1 066 908

-747 328

-747 328

-825 795
3942 746

3116951

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrikningskonto hos HSB Uppsala in 1 de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foéreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och
utgifter som #r direkt hinforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfalla
freningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sétt. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms
vara visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlidggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjért ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,4
Stammar 2,0
Inventarier 20,0

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pé att
forvantad forbrukning har fordndrats védsentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende
balansdag. Effekten av dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vidrdena for materiella
anliggningstillgdngar for att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgédngar har
minskat i viarde Om sa 4r fallet, beriknas tillgadngens vérde f6r att kunna faststélla storleken pd en

eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 28 528 tkr till omforhandling under nista rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 1&n som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 337 kronor
per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan
hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2017-09-01 2016-09-01
-2018-08-31 -2017-08-31
Arsavgifter bostider 6 694 872 6 694 872
Arsavgiftsbortfall 0 -14 816
Hyresintékter bostédder 93 600 90 300
Hyresintékter lokaler 114 522 111 180
Hyresintékter garage 50 400 50 400
Hyresintakter p-platser 151 400 153 000
Hyresintikter dvriga objekt 29 632 29 139
Overlatelseavgift 11 362 13 368
Pantforskrivningsavgift 4970 8014
Ovriga intikter 15 000 17 703
Summa nettoomsiittning 7165758 7 153 160
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel

Serviceavtal

Entreprenadstéd
Férbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Sophédmtning
Fastighetsf6rsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall mark

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall lokaler

Planerat underhéll tvittstugeutrustning

Summa underhallskostnader

2017-09-01
-2018-08-31

519154
100 469
95 547
54170
499 592
215715
1299 431
227723
210 085
116 467
105 874
222 816
184 964
81250
84 638
8 855
41700
9436

4 077 886

2017-09-01

-2018-08-31

0

189 342
0

85 000

274 342

13(20)

2016-09-01
-2017-08-31

502 835
60 769
93 156
47726

331 746

198 520

1276 569

204 731

166 854
79 837

100 087

213294

176 540
63 459
28 217

6 030
41700
3748

3595818

2016-09-01

-2017-08-31

7545

0

374 381
0

381 926
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fo6rbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevédrdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden f6reningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

2017-09-01
-2018-08-31

26 194
27314
97 450

7 690

158 648

2017-09-01
-2018-08-31

70 000
89334
6 000
5000
40 502

210 836

2017-09-01

-2018-08-31

972 529
0

972 529

14(20)

2016-09-01
-2017-08-31

16 079
25035
11 278
13 847

66 239

2016-09-01
-2017-08-31

80 000
65 700
4 000
6 000
35366

191 066

2016-09-01

-2017-08-31

972 529
2 558

975 087
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Not 8 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrakning, bank och dyl.

Rinteintikter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Utrangerade stammar

Ingdende avskrivning pé byggnader

Aterforda avskrivningar utrangerade stammar

Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

2017-09-01

-2018-08-31

6 163
0
-540 225

-534 062

2018-08-31

53 887 906
0

0

-7 695 522
0

-972 529

45219 855
647 800
45 867 655

81 860 000
60 971 000

15(20)

2016-09-01
-2017-08-31

2758
1
-635 000

-632 241

2017-08-31

21 999 881
33813173
-1 925 148
-8 648 141
1925 148
-972 529

46 192 384
647 800
46 840 184

81 860 000
60 971 000

/'?/:7
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Not 10 Pagiende nyanliggningar

2018-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 0
Arets anskaffning 40 777
Omklassificering till byggnad 0
Utgéende redovisat virde 40 777

16(20)

2017-08-31
32 746 265

1 066 908
-33 813 173

0

Pagaende nyanldggning avser installation av nya elmétare. Berdknad utgift uppgar till ca 619 000

kr.
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehayv

2018-08-31
Andel 1 HSB Uppsala 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500
Not 12 Ovriga fordringar

2017-09-01

-2018-08-31

Avrakning klientmedelskonto 961 109
I avrdkning med HSB Uppsala 3258772
Skattekonto 3353
Summa 6vriga fordringar 4223 234

2017-08-31

500

500

2016-09-01
-2017-08-31

1112 329
2004 622
3382

3120333
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-09-01

-2018-08-31

Kostnader for vatten och avlopp 21 829
Sophimtningskostnader 37213
Kostnader for 6vriga forbrukningsavgifter 0
Forsékringspremier 42 070
Kabel-TV avgifter m.m. 7 891
Forvaltningsavtal 43 800
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 19 041
Upplupna rénteintékter 4321

Summa férutbet kostn och uppl intikter 176 165

17(20)

2016-09-01

-2017-08-31

17 599
22126
3 654
27232
7765
42 879
13 900
2308

137 463
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

18(20)

2018-08-31 2017-08-31

Ovriga skulder till kreditinstitut 41 109 504 41 877 832
Summa langfristiga skulder 41 109 504 4] 877 832
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 45 950 000 45 950 000
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 45 950 000 45 950 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2018-08-31
Stadshypotek 2,420 2023-04-30 530 282
SE-Banken Bolén 1,750 2022-04-28 1 176 000
SE-Banken Bolan 0,740 2018-10-28 1230230
Stadshypotek 1,105 2021-01-30 1264 800
SE-Banken Bolan 0,740 2018-10-28 1575 000
SE-Banken Bolan 1,170 2020-04-28 1575 000
SE-Banken Bolén 0,740 2018-10-28 1772 992
Stadshypotek 1,100 2018-09-19 4 700 000
Stadshypotek 1,105 2021-01-30 8 035200
Stadshypotek 1,620 2018-10-30 9250 000
Stadshypotek 1,100 2018-11-15 10 000 000
Summa 41 109 504
Avgér kortfristig del (1an fér omférhandling 2018/2019) -28 528 222
Avgér kortfristig del (nésta &rs amorteringar) -288 568
Totalt 12292 714
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 37185 842
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Not 15 Ovriga skulder

Fond f6r inre underhall

Kallskatt f6r arvoden och personalléner
Arbetsgivaravgift

Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2017-09-01

-2018-08-31

122 524
0

0

7 800
4175

134 499

2017-09-01

-2018-08-31

105 600
33180
34 403
10 965
18 351
51507

563 999
37 250

0

855 255

19(20)

2016-09-01
-2017-08-31

122 524
3 000
1636
7 800
4174

139 134

2016-09-01
-2017-08-31

88450
27791
0

14 025
15500
56 055
565 532
63 642
1063

832 058
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala, org.nr. 717600-4765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for HSB Brf 40 Tiunda i
Uppsala for ar 2017-2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttatanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskema fér vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information efler &sidosattande av intern kontroll,

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

®  utvarderar jag IBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

®  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra Krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens farvaltning for HSB Brf 40 Tiunda i Uppsala for ar 2017-
2018 samt av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt!

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokidringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis fér att med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsfagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att et forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
busladstatislayen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionefla
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den it 1) L2018

David Stensta

BoRevision i Sverige AB Greningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



Gottingen den 30. november 2018

BRF Tiunda 40
Styrelsen

MOTION TILL FORENINGSSTAMMA

Indfarelse af konsekvent elektronisk information til medlemmerne

Foreningens medlemmer informeres stort set pd samme méde som dengang, bygningerne
opfortes i arene 1959 til 1961: Der hnges en seddel op i trappeopgangen, eller der legges et
stykke papir i brevkassen. Godt nok findes der nu ogsé en hjemmeside, men den tilbyder
ingen mulighed for at abonnere pa newsfeeds eller for at fa informationen tilsendt pr. mail, og
langt fra al information, der distribueres pa papir, kan genfindes dér.

Medlemmer, der ofte er bortrejst (f. eks. pa tjenesterejser) eller som har fremlejet lej-
ligheden, afskeres i praksis fra at deltage i beboerdemokratiet. De gér glip af s vigtige
meddelelser som indkaldelser til regulere og ekstraordinare generalforsamlinger.

Generalforsamlingen opfordres til at beslutte:

— Alle meddelelser til medlemmerne fra bestyrelsen, vicevert, hand-
varkere m.m. skal principielt sendes ad elektronisk vej, f. eks. ved en
automatisk meddelelse til medlemmerne, at nu er der kommet noget nyt
pa hjemmesiden.

— Medlemmer, som ikke anvender elektronisk kommunikation, far in-
formationerne fortsat pa papir.

Forslaget vil nedbringe administrationsomkostningerne og fremme beboerdemokratet.
Foreningen ma ifplge vedtagterne og Bostadsrittslagen anvende elektronisk kommunikation.
EU-persondataforordningen er ingen hindring til forslagets gennemferende. HSB-portalen
gemmer i de fleste tilfzlde allerede pA medlemmernes mailadresser. I andre EU-lande og ved
andre svenske foreninger fungerer elektronisk kommunikation med medlemmerne udmarket.
Et newsfeed gemmer ikke engang mailadresser. Det er pa hgje tid, at vor forenings admi-

nistration kommer ind i det 21. &rhundrede. Ogsa for miljoets skyld.

Jurgen Beyer
/digitalt underskrevet/

Lejlighedsnr. 1203
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Tack fér motionen!

D4 foreningen ir stor (148 ligenheter!) si skulle det vara ett enormt arbete att hélla ordning pa
mailadresserna fér medlemmarna och dven ett dubbelarbete for den i styrelsen som ar
webansvarig att bade ldgga upp nyheter pa hemsidan, i trapphusen och skicka mail om dessa.

Hittills har det inte heller via HSBs hemsida/episerver funnits ndgot mdjlighet till att 1dgga upp
rss-link eller prenumeration pa nyheter.

Gladjande nog kommer det frin ca feb/mars ske en uppdatering pa HSB.s som m&jliggor just
prenumeration av nyheter for de medlemmar som sa énskar. Da kommer nyheter endast ldggas
upp pa "inloggat lige” (inloggning sker med t.ex. mobilt bank-ID eller 16senord) och man kan via

sin inloggning géra valet att fa avisering via e-post ndr nya nyheter lagga upp.

Styrelsens forslag till beslut

I och med att mdjlighet till prenumeration av nyheter frdn hemsidan kommer finnas frdn vdren -19
foresldr styrelsen att motionen bedéms som besvarad.






Valberedningens forslag infor stimman i januari 2019

Styrelse:
Vi foreslar att styrelsen ska besta av 5 ordinarie ledaméter + 2 suppleanter.

Vi foreslar ocksd att vi ska stridva efter att halva styrelsen véljs pa 1 ar och den andra
halvan pd 2 4r, s att vi har s3 stor stabilitet som méjligt och minskar behoven att
rekrytera "hela styrelser”. Det ar forstds ingen garanti emot att hamna i ldget som nu
med alla utflyttanden.

Styrelsemedlemmar:

Ordinarie:

Pia Larsson omval 1 ar

Shirley Alvez fyllnadsval 1 ar (fér Evelina Backstrém)
Maria Borgstedt nyval 2 ar

Anne-Marie Halvardsson fyllnadsval 1 ar (fér Shadi Amid Hagg)

Pelle Elf-berg omval 2 Jp-fn. vakant, valberedningen fortsatter sitt arbete.

Suppleanter:
Ulrika Andersdotter har ett &r kvar

Hanna Sundin fyllnadsval ett &r (for Shirley Alvez)
Revisorer

David Stenstad Revisor

Anders Eriksson Revisorsuppleant

Uppsala i december 2018

For valberedningen:

Anita Olsson Ingalill Karlsson Britta Hannestrand






Beskrivning dver vissa ekonomiska begrepp i en drsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrikningen
(anliggningstillging).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en
kostnad och ska visa, s& niira verkligheten som
majligt, den forslitning som sker av tillgdngen.

1 notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgar anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokforda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Féreningens intikter (drsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det tiicker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhalla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhélisplan,
d.v.s. sikerstilla underhallet av foreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det 4r
normalt styrelsen som beslutar om fSreningens avgifier.

Underhalisfond

Begreppet underhallsfond kan vara nigot missvisande da
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall dr en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intikter som ticker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgirder enligt stadgara.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de 4r foreningen utfor en
planerad underhalisatgird s resulterar detta i en kosinad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att fSreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrickligt hoga avsittningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgngssidan i Arsredovisningen under kassa och bank”
samt “avrikning klientmedel” och i avrakning med HSB
Uppsala™. Féreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nir i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intikter inbetalas.

Det &r styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhéll. I resultatdispositionen visas d4ven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdimman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingar drets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att l4ttare forsté vad som paverkar det egna kapitalet
s4 kan man forenklat siga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Férandringar av fond for yttre underhail
("underhélisfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen 1amnat
sdkerheter for sina 14n och d4 vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de lan foreningen tagit.
Det #r summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sikerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som #r osdker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsférening har en ansvarsforbindelse 4r mycket
ovanligt men inte omgjligt. Ett exempel p4 nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse 4r om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).
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