Brf Smaragden
Org. nr 769623-0809

Arsredovisning

Brf Smaragden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse 2017

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Smaragden registrerades hos Bolagsverket den 28 april 2011.

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2013.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag, en s.k. dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsékringar.
Fastigheten Kabo 55:5, med adressen Torgny Segerstedts Allé i Uppsala,

bestar av en byggnad i sex vaningar med 114 bostadslagenheter och tre lokaler.
Fastighetens vardear ar 2015.

Antal Kvm
1 rum och kok 89 st 2 751
1,5 rum och kok 4 st 140
2 rum och kdk 21 st 996

114 st 3887
Garageplatser 22 st
Cykelplatser 120 st
Padeltennisbanor 2 st

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Féreningens hyreskontrakt
Kontrakten pa féreningens lokaler l16per enligt féljande

Verksamhet Momspliktig ytam2 Léptidtom
Solarium ja 78 21-04-30
Restaurang ja 130 21-04-30
Restaurang ja 220 21-04-30
Padelbanor nej 400 41-01-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad och redovisar moms fér uthyrning av lokaler.
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Sammankallande

Stdmma och sammantréden
Féreningens ordinarie féreningsstdmma hdélls den 29 maj 2017.
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantraden.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 114 149 kr, varav reparationer 51 464 kr.

De stOrsta atgarderna under aret har varit:
Byte av ventilationsfilter, 4 st

Reparation Ias soprumsdorrar
Glasruta entrédorr

Overlatelser

62 685
20 991
14 659
98 335

Under 2017 har 17 st Overlatelser av bostadsratt skett (féregaende ar 63 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Administration

Mediator AB anlitas fér den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsregistret.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna har varit oférandrade under &ret.
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Hyresintakter

Totala hyresintakter for lokaler och garage svarar fér 30% av féreningens totala intékter.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran kommunal fastighetsavgift
avseende bostader fr o m forsta aret efter vardearet (2015), detta galleri 15 ar.
Lokalerna beskattas med 1% av géllande taxeringsvarde fran forsta aret.

Ekonomi
2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 4 088 3643 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -282 -297 -15
Balansomslutning (tkr) 181 737 182 750 184 073
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 74,34% 74,25% 73,72%
Genomsnittlig arsavg bostader kr/kvm per 31/12 577 577 577

Verksamheten under aret

Under aret har styrelsen haft manga olika uppgifter att ta hand om. Exempel pa vad vi har gjort &r:
tillsammans med entreprenérer och en besiktningsfirma genomfoért tvaarsbesiktning av vara lagenheter
och évriga utrymmen; tillsammans med Rosendals fastigheter arbetat for att hittat nya hyresgéster till
vara restauranger; fortsatt arbeta for att allt ska fungera sa bra som mdjligt i huset med sophantering,
forradden, andrahandsuthyrningar och garageuthyrningar; fortsatt bestrida fakturor som kommit till oss
men som géllt garantidrenden; hanterat avhjalpande underhdll i fastigheten, t.ex. huvudsakringar som
I8st ut, och garantidrenden; skétt uthyrning av garageplatser till boende.

Verksamheten under kommande aret

Under det kommande aret kommer styrelsen att: fortsatta arbete med att halla ekonomin i balans i syfte
att halla en 1ag avgift; fortsatta arbetet med att halla god ordning i féreningens lokaler och omkring
fastigheten; fortsatta utveckla sophanteringen; teckna nya avtal med hyresgaster i restaurangerna och
och utrymmet fér behandling pa bottenvaning; engagera Q-park for att bétfélla bilister som parkerar pa
baksidan vid padelingangen dar en alternativ ingang till restaurangerna planeras; teckna avtal for
underhall av 1&s i hela huset, samt nyckelhantering vid ut- och inflyttning; installera porttelefon.

Underhallsplanering

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3% av fastighetens byggnadsvarde eller taxeringsvarde, eller i enlighet med upprattad underhallsplan.

Foreningen har under aret amorterat 818 750 kr (1,79%) av féreningens ingaende skuld 2017.
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Forandring av eget kapital

Insatser och
upplatelseavg.

Belopp vid arets ingang 135 705 000

Disposition av 2016 ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 135 705 000

Forslag till resultatdisposition:

Yttre repara-
tionsfond

0
265 000

265 000

Balanserat
resultat

-15 123
-562 361

-577 484
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Arets
resultat

-297 361

297 361
-281 788

-281 788

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behorigt
organ. Behorigt organ i denna bostadsréttsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat, underskott

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes
Ur yttre reparationsfonden ianspraktas
Till balanserat resultat dverfores

-577 484
-281 788

-859 272

265 000
0
-1124 272

-859 272
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Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintakter
El

Vatten
Mediaavgift

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgdngar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER

2017 Not 2016
2 244 264 2244 454
1276 160 1 826 821
178 613 180 333
128 883 129 636
259 920 4 087 840 259 730

92 340

4180 180

RORELSENS KOSTNADER
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3 640 974

1733

3 642 707

-1 902 673

-63 045

-58 219

-1 396 580

222190

-519 551

-1 912 549 2 -1 673 731
-126 868 3 -127 382
101560  -2140977 4 -101 560
-51 464 -16 770
-62 685 -114 149 -46 275

152609 5
-1396580 6
375 865
0 0
-657 653 -657 653 -519 551
-281 788

-297 361
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader
Mark
Pagaende nybyggnad

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Medlemsavgifter/Hyror
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Aktier i dotterbolag
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskuld

Skuld moms
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Upplupna l6ner

Upplupna sociala avgifter

Depositioner

Ovriga upplupna kostnader
Kortfristig skuld till kreditinstitut

Forskottsavgifter

2017

134 064 340
44 747 500
0

853 629
642 553
140 395

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

178 811 840

1636 577
0

1288 729

181 737 146

Not

N

EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 887 000
131 818 000
265 000

-577 484
-281 788

292 874
114 255
27 367
0

0

116 123
36 486
677 637
69 721
850 000
300 705

135 970 000

-859 272

44 141 250

2485 168

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

181 737 146

9
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2016

135 460 920

44 747 500
0 180208 420

422 651

778 923
155 171 1 356 745
50 000
1134 907
182 750 072

3887 000

131 818 000
0 135705000

-15 123
-297 361 -312 484
44 960 000

348 586

101 560

51 815

13290

13919

0

0

727 000

29 207

850 000
262 179 2397 556
182 750 072
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554), detta ar forsta aret som
foreningen tillampar Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3)

Avskrivningar
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en modell.

Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Avskrivningsplan enligt linjar genomsnittlig avskrivningstid om 98 ar och inférande av successiv
komponenthantering.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Belopp anges i hela kronor (SEK)

NOT NR 1 Hyresintakter

2017 2016
Hyra, lokaler 1019772 562 269
Lokaler, fastighetsskatt 16 888 55 802
Hyra, garage 239 500 208 750
SUMMA 1276 160 826 821
NOT NR 2 Driftskostnader

2017 2016
Fastighetsskétsel, entreprenad 72 289 51157
Fastighetsskotsel, extra tjanster 20 896 10617
Stadning 38 674 38 795
Hisskostnader 14 854 4 588
Besiktningar 8 500 0
El 433 206 349 094
Varme 460 937 436 411
Vatten 136 306 125819
Sophamtning 126 877 105 498
Forsakringar 57 145 61942
Media 345 380 338 675
Férbrukningsinventarier 8 388 6615
Revision 10 206 17 500
Ovriga fastighetskostnader 178 891 127 020

SUMMA 1912 549 1673 731
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NOTNR 3 Administrationskostnader

2017 2016
Redovisningstjanster 126 868 127 382
SUMMA 126 868 127 382
NOTNR 4 Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har dsatts vardear 2015 och ar darmed befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Fastighetskatt &r 1% av gallande taxeringsvéarde for lokaler fr o m forsta aret.
Taxeringsvéardet framgar av annan not.
NOTNRS Personalkostnader

Léner och arvoden

2017 2016
Styrelsen 116 123 44 300
SUMMA LONER OCH ARVODEN 116 123 44 300
Sociala avgifter 36 486 13919
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 152 609 58 219
NOT NR 6 Kabo 55:5

2017 2016
Taxeringsvarde:
Byggnadsvarde 73 200 000 73 200 000
Markvarde 23 156 000 23 156 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 96 356 000 96 356 000
Fastighetens taxeringsvéarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 86 200 000 86 200 000
Lokaler 10 156 000 10 156 000
Bokfort vérde: 2017 2016
Byggnader 136 857 500 136 857 500
Icngéende ackumulerade avskrivningar -1 396 580 0
Arets avskrivningar -1 396 580 -1 396 580
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 793 160 -1 396 580
Utgé&ende restvarde enligt plan 134 064 340 135 460 920
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NOT NR 7

Fordran vatten och el intékter, deb 2018
Skattekonto
Kortfristig fordran

SUMMA

NOTNR 8

Forutbetalda férsékringskostnader
Foérutbetalda kostnader

SUMMA

NOTNR9

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

SUMMA FASTIGHETSLAN
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Harav del som forfaller till betalning senare &n 2022-12-31

NOT NR 10

Upplupna rantor
Upplupet revisionsarvode

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER

NOT NR 11

Fastighetsinteckningar

2017

112 593
101 560
428 400

642 553

2017

53 562
86 833

140 395

Réntejust.

2018-03-14
2018-11-21
2020-11-18
2020-12-21
2022-01-12

2017

56 721
13 000

69 721

2017
46 000 000

Ovriga fordringar
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2016
117 560

661 363
778 923

Foérutbetalda kostnader

Skulder kreditinstitut

Rénta

0,34%
1,19%
1,91%
0,44%
1,60%

Upplupna kostnader

Stéllda sakerheter

N
prd
[¢)]

52 275
102 896

155 171

Skuld

460 000

13 500 000
13 500 000
3 750 000

13 781 250

44 991 250
-850 000
44 141 250

40 741 250

2016

14 207
15 000

29 207

2016
47 813 000



Brf Smaragden
Org. nr 769623-0809
10(10)

NOT NR 12

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut fram till styrelsens undertecknande.

Uppsala 2018- ¢/h~C7

WM ngia&@%b

Philip Héglund Elisabeth Langstrom

Suppleank Ein Dentelsan
Jiyan Dogan LMikael Mansson )

REVISIONSPATECKNING

: ’
Revisionsberéttelse har avgivits den ? P’ / @g o /f




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Smaragden, org.nr 769623-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Smaragden, for ar 2017

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2017 och dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de beddmer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens
féormaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad
av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt uteldamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar l&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtats
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning

samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Smaragden, fér &r 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgon vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
foérenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 9 maj 2018

Revisor



