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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2017-01-01—2017-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev forsiljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med site i Borlange vars huvudsakliga dndamal ar att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar, Féreningen dger och
forvaltar fastigheterna Helge 1,2 och 3. P4 fastigheten har under &ret 1988 uppforts 40 hus med adress
Arons Eriks vig 3-81 och innehéller 40 sméhus med bostadsritt. Foreningen dger och fGrvaltar dessutom
fastigheten Helge S:1. Pa fastigheten har 1989 uppforts 1 hus som anvinds som gemensamhetslokal med
adress Arons Eriks Vag 83,

Ligenhetstyp Antal Yia (m2
4 rum och kok 40 4320
Bostider 40 4320

Byggnaderna ar fullvardeforsdkrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsakringen
ingar gemensamt bostadsréttstillagg for alla lagenheter,

For att kunna planera underhallsdtgirder och avsattning till kommande underhall har féreningen en 30-
4rig underhéllsplan som dr uppdaterad 2017,

Avgifter och hyror

Avgifterna hdjdes senast den 1 januari 2009 med 200 kr (3,4 %) och sénktes 2015 med 150 kr (2,46 %).
Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2018 och beslutat om att sinka avgifterna med 150 kr frin och med
1 januari 2018, Arsavgifterna uppgér darefter till i genomsnitt 644 kr/m?. I avgiften ingir virme, vatten
och kabel-TV,

Medlemsantal

Under dret har 5 (6) lagenhets6verlatelser skett. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 64 (60).
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att mer 4n en medlem
kan dga samma lagenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2017. I stimman deltog 8 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:
Valda till stimman

Mats Lindqvist ordfdrande 2018
Bengt Pettersson vice ordfirande 2018
Kalle Strand sekreterare 2018
Tomas Persson ledamot 2019
Erika Willman ledamot 2019
Anders Fklund suppleant 2018
Agneta Eliasson suppleant 2018

c
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Mats Lindqvist, Bengt Pettersson, Kalle
Strand och suppleanterna Anders Eklund och Agneta Eliasson.

Styrelsen har under aret hallit 6 (6) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mats Lindqvist, Bengt Pettersson, Kalle Strand och Thomas Persson, tvé i
férening.

Revisorer
Revisorer har varit Mats Sporre samt Christina Cederldf, BoRevision AB med Jorgen Gotehed,
BoRevision AB som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Carl Gunnar Héij och Eva Pettersson med Carl-Gunnar Hoij som
sammankallande.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Historik, underhall

Alla virmepannor har bytts ut under aren 2003 — 2011

Badrum, bade uppe och nere &r renoverade under aren 1999-2009

Garageportar har satts in under &ren 2002-2009

Malning av fasader pd samtliga hus och carportar samt fnster som pabérjades 2009 har slutforts.

Aven foreningslokalen #r malad och diir har stuprér bytts ut.

Samtliga tak dr besiktigade 2010 och trasiga takpannor har bytts ut liksom skadade vindskivor.

Nya mébler till foreningslokalen har inférskaffats 2010

Alla ytterdderar &r utbytta fram till 2011

Nocktitning ar gjord pa samtliga hus, skogen gallrades, underhall av asfaltering 4r pabérjad, termostater
har bytts ut i 20 hus och i féreningslokalen samt viss belysningsarmatur byttes ut under 2012
Termostater har byits ut i resterande hus samt nya varvtalsstyrda pumpar och styrutrustning till dessa i
samtliga fjarrvirmecentralen under 2013.

Nya vitvaror i féreningslokalen. Taken i Helge 2 &vre har rengjorts och behandlats mot mossa och annan
paviixt under 2014-2015. Ny asfalt har lagts pa infart Helge 2 nedre och 6vre, samt forbattringar enligt
plan under 2014-2015.

Arets underhall
Byte av forradsdorrar

Planerat underhall

Fortsatt asfaltering

Fortsatt byte av forradsdorrar

Byte av kranar for ingéende vatten och fjirrvirme
Se dver ventilationen

Fortsatt byte av gatubelysning
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Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 2870 2867 2856 2928 2 928
Resultat efter finansiella kostnader, tkr 705 587 490 511 215
Avg.niva for bostdder, kr/kvm 661 661 661 678 678
Fond for yttre underhall, kr/kvm 224 126 79 42 7
Lén per kvm 4435 4594 4753 4913 5072
Soliditet i % 16 13 10 8 6
Likviditet i % 169 126 96 76 49
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,59 2,02 2,49 2,97 3,52
Forindring i eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhallsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingang 1390917 0 542 605 513 461 586 556
2016 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut 586 556 -586 556
Avgér avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 554000  -554 000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -129 719 129 719

Arets resultat 705 215
Belopp vid arets slut 1390917 0 9266 886 675736 705215
Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat 11060017
Arets resultat 705 215
Reservering till yttre fond enligt faststilld underhallsplan -554 000
TIansprakstagande av yttre fond motsvarande arets kostnad 129719
Summa till stimmans forfogande 1 380 950
Styrelsen foresiar foljande disposition

Balanseras i ny riikning 1380950

Yitterligare upplysningar vad betriffar fireningens resultat- och stéllning finns i efterfljande

resultat- och balansrdkning med tillhérande tilliggsupplysningar

Co
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Resultatrikning 2017 2016
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2 869 766 2867078
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 11175
Summa rérelseindkter 2 869 766 2 878 253
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -1 201 090 -1 134 650
Planerat underhall Not 5 -129 719 -226 500
Ovriga externa kostnader Not 6 -11 047 -12 275
Personalkostnader och arvoden Not 7 -57 399 -55 997
Avskrivningar Not 8 -461 511 -461 513
Summa rérelsekostnader -1 860 765 -1 890 935
Riirelseresultat 1 009 001 987 318
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 589 1013
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -304 375 -401 775
Summa finansiella poster -303 786 -400 762
Resultat efter finansiella poster / fore skatt 705215 586 556
Arets resultat 705 215 586 556
Overskott efter avsitining och omfiring av ptire fond
Arets resultat 705 215 586 556
Avsdnning tll yitre fond enligt underhallsplan -354 006 -426 000
Omforing av drets utforda, planerade underhdll fidn yttre fond 129719 226 500
Arets dverskott 280 934 387056

Le
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 21413 904 21 875415
21413904 21875415
Summa anléiggningstillgingar 21 413 904 21 875415
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjénstkonto HSB Dalarna 1 552 993 1157519
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 443
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 13785 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 81752 77 152
1 648 530 1235255
Kortfristiga placeringar Not 14 300 000 300 000
Kassa och bank Not 15 3 000 3000
3000 3000
Summa omsittringstillgingar 1951 530 1538255
Summa tillgangar 23 365 433

23 413 670
o
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 1390917 1390917

Yittre underhallsfond 966 886 342 605
2357 803 1933522

Frite eget kapital/Ansamlad forlust

Balanserat resultat 675736 513 461

Arets resultat 705 215 586 556
1 380 951 1100017

Summa eget kapital 3738 753 3033 538

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 18 469 150 19 157 750

18 469 150 19 157 750

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 688 600 688 600

Leveranttrsskulder 140 861 191 445

Aktuella skatteskulder 2 993 2993

Fond f6r inre underhall 6216 6216

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 12 858 11108

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 306 002 322 019
1157530 1222382

Summa skulder 19 626 680 20380 132

Summa eget kapital och skulder 23 365433 23 413 670
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2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet
Rorelseresultat 1 009 001 987318

Avskrivningar 461 511 461 513
Erhéllen rinta 589 1013
Erlagd rinta -304 375 -401 775
Kassaflode frin lipande verksamhet 1166 726 1048 069
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflide frin foriindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -17 801 -7 802

Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder -64 851 119 188
Kassaflide fran lopande verksamhet 1084 474 1159 455
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -688 600 -688 600
Kassafldde frin finansieringsverksamhet -688 600 -688 600
Arets kassaflide 395474 470 855
Likvida medel vid drets bérjan 1 460 519 989 664
Likvida medel vid drets slat 1 855 993 1460 519
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrattsfreningen drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR 2012:1 (K3) vid upprittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fSreningen fatt eller beriknas fa. Det innebir att fSreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjért Sver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgéird pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgingsredovisning enligt punkt 2.18 i K3-regelverket.
Utgift fOr att avhjilpa fel for att aterstélla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsfors som
reparation/underhill,

Far byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pi komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,7%

Fordringar samt dvriga tillgangar och skulder

Fordringar har véirderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgangar samt skulder och avsattningar har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras
pé fdreningens underhllsplan. Detta innebir att drets avsittning och ianspriktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift p4 bostider med
0,75 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen dock hdgst 7 687 per hus.

Statlig inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintikter till den del de inte &r hanforliga till foreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa beridknat Gverskott.

Féreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 12 509 219 kr.

Kassaflidesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av bostadsrittsforeningens likvida medel under rikenskapsaret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. v
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Noter 2017 2016
Not 2 Rorelseintikter
Arsavgifter 2 856 000 2 856 000
Ovriga intikter 13 766 11078
2 869 766 2 867 078
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 0 11175
0 11175
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 70 097 42 426
Lopande underhall 81 464 43 519
Taxebundna kostnader:
El 22325 22 589
Uppvirmning 381 085 380 585
Vatten 127 986 139 424
Sophémtning 50 826 48 532
Fastighetsavgift/skatt 186 000 186 000
Eérvaltningskostnader 136 210 134 713
Ovriga driftskostnader 145 097 136 862
1201090 1134 650
Not 5 Planerat underhall
Utfort underhdll huskropp utviindigt 129 719 0
Utfort underhall mark 0 226 500
129 719 226 500
Not 6 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial, tele, porto 525 1576
Juridiska atgdrder, inkasso och forluster 336 111
Extern revision 9 586 9 888
Ovriga externa kostnader 600 700
11 047 12 275
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 33 739 33175
Matesarvode 9125 86l6
Arvode internrevisor 1072 1172
43 936 42 963
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 13 463 13034
Summa personalkostnader 57399 55997
Foreningen har inga anstillda
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 461 511 461 513
461 511 461513
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Riinteintikter bank och kortfristiga placeringar 589 968
Rénteintidkter skattekonto . 0 45
589 1013
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 304 375 401 775
304 375 401775

CC
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not11l Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirde byggnader 32181038 32 181038
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden 32 181 038 32 181 038
Ingdende ackumulerad nedskrivning av fastighet -4 700 000 -4 700 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -4 700 000 -4 700 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -7072222 -6 610 709
Arets avskrivningat 461 511 461 513
Utgédende ackumulerade avskrivningar -7533733 -7072222
Ingdende anskaffningsviirde mark 1 466 599 1 466 599
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden mark 1 466 599 1 466 599
Bokfirt viirde 21413904 21 875 415
Taxeringsviirde
Byggnad 17 080 000 17 080 000
Mark 7 720 000 7 720 000
Taxeringsviirde totalt 24 800 000 24 800 000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 785 141
13 785 141
Not13  Firutbetalda kestnader och upplupna intikter
Forutbetald fastighetsforsiikring 60474 55963
Forutbetald kabel-TV 21244 21121
Upplupna rénteintakter 34 68
81752 77152
Not 14 Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 300 000 300 000
300 000 300 000
Not 15  Kassa och Bank
Handkassa 3000 3 000
3000 3000
Not 16  Firiindring av eget kapital 7 _
Upplételse- Ytire Balanserat Arets
Ingatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 1390917 0 542 603 513 461 586 556
2016 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 586 556 -586 356
Avgér avsittning till yttre fond enl, underhallsplan 554 000 -554 000
Omf. av utfort, planerat underhdll frén yitre fond -129 719 129719
Arets resultat 705 215
Belopp vid arets slut 1390917 0 966 386 675736 705 215
Not 17  Langfristiza skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Konv.datom Kapitalskuld Kapitalskuld
Stadshypotek 721767 1,54% 2018-03-01 6 885 000 7225000
Stadshypotek 789497 1,45% 2019-03-01 5670 000 5950 000
Stadshypotek 843577 1,45% 2020-03-01 6 602 750 6 671 350
19157 750 19 846 350
Kortfristig del av langfristig skuld 688 600 688 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 469 150 19 157 750
Berdknad amortering under de nirmaste 5 4ren 3443 000

6 885 000 kr av foreningens 14n 1dper ut under 20 (8. Styrelsen beddmer att linen r av langsiktig karaktdr och redovisas
darfor som langfristiga per 2017-12-3| frutom den del sotn kommer amorteras under &r 2018 som redovisas som kortfn'stigam/
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 858 11 108
12 858 11108
Not19 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Upplupen el 3000 3000
Upplupen virme 50 000 50000
Upplupet vatten 11 000 11 000
Upplupen renhallning 4 500 4 500
Upplupna arbetsgivaravgifter 13 467 13019
Forutbetalda hyror och avgifter 204 344 221 479
Upplupna rintekostnader 7658 g 036
Upplupet revisionsarvode 12033 10 983
306 002 322019
Not20  Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 29 381 000 29 381 000
Stéllda fastighetsinteckningar 29 381 000

29 381 000 EC/
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Revisionsberattelse
Till f8reningsstamman | Brf Helge 2 org.nr 716456-7401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av drsredovisningen 6r Brf Helge 2 for ar
2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 ach av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férentig med Arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfdr revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar,

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjor sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nddvandig for ati upprétta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa cegentlighster eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens f6rmaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om frhalianden som kan
paverka fdrmagan att forsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt crift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira
nagot av detta,

Revisorn fran BoRevisfons ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberittelss
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alftid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsta
péd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiga am
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelif
omdéme och har en professicnellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheder i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
cegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder btand annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrécktiga och
andamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uitalanden,
Risken f8r att inte upptécka en véasentlig felakfighet fill faljd av
oegentligheter &r hdgre an 1or en vasentlig felaktighet som
berar pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information efler dsidosattande av intern kentroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningstgérder som &r [ampliga med hansyn til
omsténdighetemna, men inte for att uttala mig om
effektivitelen i den interna kontroilen.

e utvBrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om tampligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana hdndelser efler
férhallanden som kan leda fil} betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningama i arsredovisningen om den vaseniliga
osdkerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
ofitiréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte fangre
kan fortsatta verksamheten,

» utvArderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningana,
och om Arsredavisningen aterger de underliggande
fransaktionsma och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag
maste ocksa Informera om: betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den iniemna
kontrollen som jag Identifierat.

Den férfroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revislonslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. v



Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Helge for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i fdrhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s at bokforingen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e firetagit ngon algard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdome och har

en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Borlange den 25/3 2018

Christina Cederlof
BoRevision AB

Mats Sporre

Fortroendevald revisor




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gors for att tordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.,

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av drsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den drliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gér
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bér talet vara dver 100%,

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhill som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet,
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebir att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet f6r lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gbr omforing till varje ar enligt
underhéllsplan, Denna fond skall resultat-
madssigt ticka framtida underhallsbehov,



