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NORMALSTADGAR 2011 FOR |
HEBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsratisféreningen har anpassat HS8s normaistadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 foljande bestdmmeiser:

Anpassning av antagna stadgar har skett betriffande val av styrelsens ordftrande.
Anpassningen galler § 17, § 21 & §22. Anpassning har dven gjorts | §32 gallande
hostadsrittsfareningens ansvar.
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OW FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsfdreningens firma och sile
Bostadsrattsforeningens firma 8r HSB Bostadsritisfrening Wennerberg | Mélndal. Styrelsen har sitt
sate i Mbindal.

§2 Bostadsrattsfdreningens dndamal

Bostudsrattsfaren*rgen har tili 2ndam3l att i bostadsritisforeningens hus upplata bostadsidgenheter
for permanent bosnde och lokaler it mediemmarna Gl nytjande utan tidsbeprénsning och dérmed
framja mediermmarnas ekonorniska intressen. Vidare har bostadsratisforeningen till Gndamél att
framija studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodese gemensamma intressen och behov, framja serviceverksambet och tillganghighet med
anknytning till boendet, Bostadsrattsforeningen ska | ali verksamhet varna om miljon genom att verka
far en tangsikiig hidthar utvecking,

Bostadsratt 3r den ritt | bostadseattsféreningen, som en madiem har pa grund av uppiatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsratishavare.

§3 Samverkan

Bostzdsrttsforeningen ska vare mediem i en H5B-fdrening, | det foljande kallad HSB: HSB ske vars
mediem | bostadsrattsforeningan.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas | sarnverkan med HSB.

Bostadsrittsidreningen bbrgenom ett sarskitt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitrida
bostadsrattsforeningen i férvaliningen av dess angeldgenheter ach rakenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avial om bverldtelse av bostadsrBtt genon: kop ska uppratias skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kopehandhlingen ska inriehdila uppgift om den igenhet som dveridlielsen avser
samt ett pris. Motsvarande galier vid byte och gava.

Om overistelseavialet inte uppfyiter formkraven ar dverlatelsen ogiltg.

§ & Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som & medlern i H3B och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upp {atelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrati 1 bostadsrattsforeningens hus.

O en bostadsratt har dvergadtt til Il bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
-bostadsrattsforenmgen endast om makeninte ar mediemd HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bestadsraft tilt bostadsigenhet duergdtt till annan nd rstaende person som varaktigt
sammanbedde red bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Bvergdtt £ {ar inte nekas intrade i bostadsrittsféreningen, om de vilikor
for mediemskap som fareskrivs i denna paragral #rupplylids och bostaddrdttsioreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att {drvirvaren inte avser att bosatta sig
permanént | bostadsiigenheten har bostadsritisféreningen § enlighét mied bostadsrattfdreningens
fa'ndam'al rét att neira med“erﬁskap

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap i hostadsréttsfireningen.
furidisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun efler landsting som forvarvat bostadsritt till bostedsiégenhet farinte
nekas medlemskap.



Enjuridisk person som & medlem i bostadsratisidreningen maste ha semiycke av
bostadsrittsforeningens styrelse £ art genom Bveridtelse forvirvs bostadsratt tl en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd f6r fritidsandamal. Sarntyeke behbvs inte vid exelutiv orsdljning etler
tvangsfarsatning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvéry som gors av.en
kernmiun efler ett landsting.

§ 6 Andelaférvary

Dan som farvirvat andel | bostadsratt 4 bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bastadsritten
efter férviryet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigt sammenboende
narstaende persaner.

§ 7 Familjerittsliga forvary

O en bostadsritt Bvergatt genom bodeining, ary, testamente, bolagsskifte clier jiknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap [ bostadsratistoreningen har
fdrvarvat bostadsratien och sékt mediernskap. Om uppmeaningen inte foljs, far bostadsratien
tvangstorsatias enligt bostadsrattsiagen for forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

NAr en bostadsratt dvergatt tilf ny innebavare, far denne utdva bostadsratten endast om ban eller
‘hon §r mediem ellgr bevilias medlernskap | bostadsrattsforeningen.

Eit dodsho efter en aviiden bostadsritishavare far uttva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
didshoet att inom sex manader fran upprmaningen visa att bostadsratien har ingdtt | bodelning efler
‘arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap | bostadsrattsforeningan, har farvirvat
bostadsratten och s6ki mediemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratien tvingsforséljas 1or
-dbdsboets rakning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som has pantritt i bostadsritien och férvarvet skett genom tvangsfarsilining
eller vid exekutiv férsaiining, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att

nagon, som inte f3r nekas medienyskap | bostadsrattsforeningen, har férviirvat bostadscatten och sdkt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgbrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skrifilig och
fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsireningen komrra a1t begara
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Bverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten dvergétt till nekas.mediemskap i
bostadsrittsfareningen.
Enligt bostadsrattslagen galter sirskilda regier vid exekutiv forséljning och tvingstorsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 insats, andeistal och &rsavyift

Arcavgiften fordeias melian bostadsrattsligenhieterna { farhallande tiff lagenheternas andelstal.
Arssvgifien ska ticka bostadsrattsfereningens [8pande verksamhet. Arsavgiftens storfek ska medge att
reservering for uindérhﬁ_l!,av bostadsrétisfareningens fastighet kan ske ar;ﬁigt upprattad underhalisplan.

Orn inre fond finns ingdr dven fondering f6r inre underhdll,

Andelstal ach insats $or lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Endring av andelstal som medfbr
Sndring av det inbdrdes firhdllandst mellan andelstalen beslutas av Breningsdmema. Beslutet blir
giftigt om minst vatrediedelar av de rbstande pé fEreningsstdmm an patt med pa heslutet,

Beslut om andring av insats ska 2itid beslitas av foreningsstamma, Regler for giltigh besiut angesi
‘bostadsritisiagen.
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Styrelsen beslutar om drsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om'inte arsavgiften petales 1 rétt tid
utghr drojsmalsranta enligh rintelagen ol den obetdida avgiften frén foriatiodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

{ drsavgiften ingdende ersiatining fér véisme och varmvatien, elektricitet, sophamtning elfer
kansumtionsvatten kan heraknas efter forbrukning. For informationséverféring kan ersattning
bestammas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Bveriateise- och pantsétiningsavgifi samt avaift for
andrahandsupplatelse '

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsitreningen far ta ut Sverlitelsesvgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforaningen far ta ut paritsittningsavgift av bostadsrétishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéms enligt socialfdrsakringsbalken och faststatls for dvertatelseavgift vid anstkan
am medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsatining.

Avgift for andrahandsuppliatelse kan tas ut etter besiut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen farta ut
avgifl iér andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
3r. Om en lsgenhet upplats unider en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kzlenderméanader som lagenheten &r uppiaten. ' '

Bostadsrittsibreningen fir | Svrighinte ta ut srskilda aveifter for dtgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med antedning av lag effer forfatining.

mamiw@s;sﬁm m&

Bostadsr-c:ttsfo-r,emn gens rake nskapsar umfanar tiden 141 - 31712,

‘Senast sex veckor ftire ordinarie féreningsstiroma ska styrelsen till revisorernz lamna
srsredovisning. Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
tilidggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Féreningsstdmman §r bustadsritisforeningens higsta besiutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Eatra féreningsstémma ska ﬁé]!as né‘r Et\,-'f’e?se"& finner ‘skia‘ ti@i det Extra fﬁrenihgsstémma ska ocksa

Begaran ska ange vsa.xet arende som ska benmdias.

Féreningsstamman far beshsta att den sormn inte & medlem ska hia ratt et ndrvara elfer pé annat sitt
folis forhandlingarna vid foreningsstémman. Ett sidant beslut 4 giltigt endast om det bitrdds-av
samtiiga rostherittigade som &r narverande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stammetunktiondrer har ailtid ratt att ndrvara vid foreningsstamman.

§15 Wotioner
Medlem, som gnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstamma, ska skriftiigen anmals
grendet til} styrelsen fore mars miénads utgang.

§ 12 Kallelse till féreningsstimma:

Styrelsen kallar-till féreningsstamma.

Kailelse till féreningsstémma ska innehélla uppgift om de arendensom ska forekamma pé
fareningsstamman.

Kallelse fr utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och ska utfardes senast tva veckor
fére foreningsstamman.

Kalielse sker geriom anslag pa tamplig plats inom bostadsrattsfdreningens fastighet: Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress 3r kdnd fir bostadsratisfareningen.



Bostedsrattsforeningen far @i skriftlig kallelse krévs enfigt lag anvinda elekuoniska hjslpmedel,
Narmare reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjslpmedel angesi lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekemma:

1. foreningsstammans dppnande

2. walav stammoordfarande

3. anmilan av stimmoordforandens val av protokoliférare

4. godkénnande av ristiangd

5. ‘frége om nérveroritt vid foreningsstdmman

5. godkinnande av dagordning

7. val av tvd personed att jamte stimmoordféranden justera protokollet
B. val av minst tva rostréknare

& frhga om kallelse skettl behdrig ordning

10. genomgang av styreisens arsredovisning

11. genomgsng av revisorernas berdttelse

12. beshit om faststifiande av resultatrakning och balansrakning

13. pesiuti anledning av bostadsrattsféreningens vinst elfer foriust entigt den faststallda

‘balansrakningen

14. beslut em ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter

15. besiut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens
ledambter, revisorer och de andra forrpendevalda som valts av idreningsstémman

15. besiut om antal styrelséledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamater och suppieanter

18, presentation av HSB-Jedamat

18. besiut om antal revisorer och suppleant

20. valavrevisor/er och suppleant

21. besiut om antal ledamoter [ vaiberedningen

22, val avvalberedning, eniedamot utses till valberedningens ordidrande

23. val av fullmiktige och ersttare sart Svrigs representanter | HSB

24. av styrelsen till foreningsstamman hdnskjutna fragor och av medlemmar anméida arenden
sam angivits | kallelsen

25. foreningsstdmunans avslutande

Extra foreningsst@mma
P2 extra foreningsstamma ska kallglsen, utdver punkt 1-g ovan, ange de arenden som ska
hehandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitréde

P foreningsstamma har varje madiem en rést. Innehar flera medlemmar hostadscitt gemensamt
har de tilisammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsritter | bostadsrattsforeningen har
mediemmen en rist. '

Mediem som inte betalat forfalien insats eller drsavgift harinte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utivas av mediammen personligen aller den som &r
mediemmens stallfaretrddare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lsmna in skriftiie daterad fullmakt. Fullmakten ske vara i originat och galler hogst ety &r
fran utfardandet. Medlem far foretridas av valfritt smbud. Dmbud far bara foretrada en medlem.

Mediem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 18 Réstning

Foreningsstammans besiut utgérs av den mening som har fattmer @n hilften av de avgivna résterna
eller vid fika rostetal den mening som stéammoordforanden bitrdder.

Vig personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
iottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman:innan valet férrdtias.

For vissa bestut kravs sarskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

1



Om réstsedel inte avigmnas elier ristsedel avidmnas utan réstningsuppgifs (54 zallzd blank sedelj
vid siuten omrdstining anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokol vid foreningsstimma

Drdftranden vid foreningsstamman ska se 1 att det {ors protokol.
ifraga om protokollets innehali galier ait;
1. rostlangden ska tas in ieller bifogas protokotlet,
2. fhreningsstimmans hesiut ska faras in | protokoliet, samt
2, omrasining har skett ska resuftatet anges i protokelier:
Protokollet ska undertacknas av stimmoordftranden och av.valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman cka det justerade protokoliet hillas tiligangligt hos
Bestadsrattsforeningen for medienmarna;
Protokoli ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 2% Styrelse

Styrelsen bestar av fagst tre och higst elva styrelseledamster med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseladamot och hbgst en suppieant fér denne av styreisen for HS8.

Foreningsstamman valjer styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden r hiigst tva ar. Styrelseledamot och -5uppi:eant kan viljas om. Om heft ny sty.re_lée valis
av foreningsstamman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig spilv. Styretsen utser inorn sig ordibrande. Styrelsen utser inom sig &ven vice
ordfdrande och sekreterare. Styreisen uytser ocksd organisatdr for studie-och fritidsverksamheten inom
bostadsriitisféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst
fyra personer, varay minst tvd styrelseledamoter, att tvd tillsammans teckna bostadsrttsforeningens
firma.

& 23 Bestutidrhet

 Styrelsendr beslutfor nir fler &n halften av hefa antalet styrelseledambter &r narvarande. Som
styrelsens bestut gélter den mening de fiesta rostande Torenar sig om, Vid lika réstetal géller den
miening soim styrelsens ordfdrande hitrdder. Nir minsta anta! ledaméter & narvarande krivs
enhallighet for gilzigt beslut,.

§ 24 Protokoll vig styrelsesammantriide

Vid styreisens sammantraden ska det foras protokell. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammaritrédet och den ytterfigare ledamot som styreisen utser.

Styreiseledamot har ratt att 12 awikande mening anteckrad G protokotlet.

Endast styrelseledamot och revisar har ritt att ta del av styrelsepratakoll, Styrelsen frfogar dver
majligheten att idta annan ta del av styrelsens protokall,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protoketi frin styrelsesammantride ska férasi nummerfsljd.

§ 258 Revisorer

Revisorerna ska il antalet vara tagst tvé och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
aiitic en revisor av HSB Riksfrbund, Byriga viljc av fdreningsstamman. Mandatziden ar fram till nasta
ordinarie foreningsstéamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete & att revisionen &r avsiutad och revisionsberatielsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska i8mna skriftlig fécklaring tifl ordinarie
foreningsstdmma Over gjorda anmé.nkningar-i revisionsbherdtiefsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrefsens forklaring dver gjorda anmdrkningar
i revistonsbergtielsen ska hifias tilgingliga f6r mediemmarna minst tvé veckor fore den
féreningsstimma pd vilken de ska behandizs.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram Uil nista-ordinarie fBreningsstamma. Yalberedningen ska bestd av fagst va,
ledamater. En ledamot utses av féreningsstamman till ordforande i vaiberedninger.

Valberedningen berederoch $Bresiar personer 1l de fértroendeuppdrag som faoreningsstdraman ska
tHlsatta.

Valboredningen ska tifl foreningsstdmman [dmna forslag pa arvode och foresl principer for andra
ekonomiska ersdtiningar far styrelsens ledaméter oth revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yitre underhall:

Styreisen ska i enlightt mied vperittad underhaiisplan reservera respektive ta i ansprék medel for
yitre underhall.

ines fond

Bostadsrattsfareningen kan ha fond fér inve underhdil av bostadsrattslagenheter.

Gverfaring titl fond for inre underh 3 bestdms ay styrelsen.

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inre underhal av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsratisiagenheten,

Bostadsratislagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhatlandet metian andelstaiet for
lsgenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsiéganheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag
for giorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhilisplan for genomfbrande av underhail av bostadsrgtistoreningens
fastighst;

2. #rligen budgstera for att sakerstélla att tillréckliga medel finns for underhall av
postadsratisfareningans fastighet,

3. setill att bostadsratisioreningens egendom besiktigas i lamplig omtattriing och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhiatisplan, samt’

4. regelbundet uppdatesa underhilisplangn,

§ 28 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppstd p4 bostadsrittstéreningens verksamhaet ska, efter
underhilisfondering, balanseras | ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

$ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

Bostadsraitshavare har ratt att 13 utdeag ur ligenhetsidrieckningen betréffande sin bostadsratt.
Uidraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomisks plan som ligger till grund for
uppidtelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insaisen for bostaderitten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt
datum for utfirdandet,

el
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bost aﬁsrattshaua en ska pd egen bekostnad halia ldgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for ait savil underhilta som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckng forsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som f5ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrstisféreningen tecknat en
motsvarande forsakring tilk foriman 1or bostadsrittshevaren svarar bostadsrdttshevaren i
farekommande fall ¥6r sjzivrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f&ija de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmaar betrdffande
instaliationer avseende aviopp, varme, gas, €l, vatten; ventilation och anordning ¥or
informationséverfiring. For vissa atgérder i ligenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 37, De
atgarder bostadsrittshavaren vidtar i [dgenheten ska alitid utforss fackmdssigt.

Till i8genhaten hiér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underiiggande behandling som krivs {6r
att anbringa viskikiet p& ett fackmiassigh satt. Bostadsratishavaren ansvarar ockss fér
fuktisoleraside skikt | badrum och vitrum,

2. icke bErande innervapgar;

3. inredning i {Zgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskia;
bostadsratishavaren svarar ocksa for vattentedningar, avstangningsventiler och i
férekommande fali anslutningskeppiingar pd vattenledning tilf denna inredning,

4. lsgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av yiterd@rr samt beslag, handtag, géngidrn, tatningsiister, brevinkast, las och
nyekiar,

6. glas ifonster och drrar samt sprojs pd fanster och i grekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster-och fonsterdorm hrande besiag, handiag, gangjarn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsidraningen svarar dock f&r malning av utifrén synliga delar av’
fonster/fonsterdbrr, '
mizlning av radiatorer och varmeledningar,
ledningar for avlopp, gas, vatten och anoriningar for informationséverfaring till de deiar de
srsynliga i lsgenheten och betjnar endast den aktuella lagenteten,

10, armaturer far vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inkiusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattentedning,

11, ktamringen runt golvbrunnen, rensning avgui'vbhmn och vattenias,

12. eldstader och braskaminer, .

13, koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventitationsfiakt om de inte dr en del
av husets venulationseysiem. installation av @nordning som paverkar husets ventilation
kraves styrelsens tillsténd,

14, sakringsskap, samtliga elfedningar i ligenheten samt brytare, eluttag och tasta armaturer,

18. brandvaingre, samt

16. ethuren gohwirme och handdukstork sorm bostadsratishavare forsettlagenheten rried.

=

Ingar { bostadsrittsuppiftelsen $arrad, garage eller annat [genhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhilis- och reparationsansvar for dessa utrgmmen som for
lsgenheten enligt ovan. Detts giller Sven mark som dr ugpiiten med bostadsratt.

Om tagenheten &r utrustad med balkong, altan efler hor til tagenheten mark/uteplats som ar
uppiaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhilining och sniskottning. For
balkong/aitan svarar bostadsritishavaren for mlning av insida av balkongitont/altanfront samt golv.
tiSIning utfors enfigt bostadsrittsidreningens instruktioner. Om idgenketen #r utrustad med
takterrass ska bostagsratishavaren darutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplets &r bostadsrattshavaren skyidig att fdlja bostadsrittsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/iteplatsen. '

Bostadsritishavaren ar skyldig att il bostadsrattsioreningen anmals fel och brister i sddan
j3genhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsioreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enlfigt iag.

iy



§ 32 BostadsrattsiGreningsns ansvar
Bostadsrattsidreningen svarar f6r att huset och bostadsratisforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhaliet och halls i gott skick.
Bostadsréttsidreningen svarsr vidare f&r underfidll och reparationer ay Toljande:

2 Iednmgar {or aviopp, varme, gas, elekiricitet gch vatten, om bostagsrattstareningen har
firsetr ligenheten med ledningarna och dessz tjanar fler 2n en ligenhet (sé kallade
starntedningar),

2. 1icdninga1 ials awopa gas, vaitpn q{:'f" a"xcrdniﬂga‘ ?ér Enform’atiwnséver*é'ing SOm
iagenhe,tsw;kn.l;an.de eler b&faﬂde VARE,

3. radiatorer och varmeledningar | lagenheten sam bostadsrattsfreningen farsett ldgenheten
med,

4. rokgangar (e rokgdngar i kaketugnar} och ventilatienskanaler, inkluderat heta
ventilationssystemet inklusive ventifationsdon samt aven for spiskapa/koksfiakt som utgor
del av husets ventilation, samt ‘ '

5. ytterdorr samt [forekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F5r reparation ph grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av uistrdmmande
tapovatien) svarar bostadsratishavaren endast i begransad omfattning i entichet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillampliga delar om.det finns ohyra i isgenheten.

§ 34 Bostaderittsféreningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen f&r utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
postadsrattshavaren enfigt § 31 ska svara 51, Ett sadant heshut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse atgard som foretasi semband med omfattande underhali eller ombyggnad av
tiostatisrittsforeningens hus och som berdr bestadsréttshavarens !agen"set

§ 35 Fordndring av bestadsratisidgenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att férandras efler i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsratistareningen
ned anledning aven om- @gler 1illbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
hostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till fdrindringen, biir beslutet dnda gittigt om minst tvh.
tredjedeiar av de rostende har gitt med pa det och besfutet dessutom har godkénts av
hyresamnden.

§ 38 Avhjlipande av brist

Om bostadsrattshavaren firsurnmar sitt ansvar for 1&genhetens skick sa att annans sakerhetl
‘Bventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendor och inte efter uppmaning
avhjaloer bristen i iggenhetens skick s& snart som mbjligt, far bostadsratisfreningen avhjaipa bristen
pa bostadsrétishavarens bekostnad.

5§37 ingrepp | lagenhel
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lsgenbeten viféra dtgard som innefattar:
1. ingrepp i en brande konstruktion,
2. andring av befintligs ledningar for aviop, varme, gas eller vatien, eller
3. annanwiasentlig farandring av lagenheten,
Styrelsen Far bara vigra att medge fillstand €l en Stgdrd som avses i 1orsta stycket om atgarden &r
1ill pataglig skatz elfer oldgenhet for bostadsratisfbreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrdtten

yid anvandning av lagenheten ska bostadsrittsnavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatts fr stdeningar som | sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars fisrsamea deras
hostadsmilja att de inte skiligen bor talas. Bostadsrétishavaren ska dven i Gyrigt vid sin anvéndning av
iagenheten iaktta it som fordras Tor att bavara sundhet, ordning och gott skickinom elier utanfor
huset.



Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilisyn Bver att dessa dliggander fuligars ocksa zv de som
hér il bostadsrattshavarens hushil, de som bestiker bostadsratishavaren som gast, ndgon som
hostadsratishavaren har inryitelier négon sorm pd upprag av bostadsrgttshavaren ytfor arbete |
jagenheten,

Bostagsrittsforeningen kan ants ordningsregler. Orgningsregierna ska vara L fverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folia bostadsrittsforeningens erdningsregler.

Om det forekommer starningar | boendet ska hostadsratisfereningen ge bostadsratishavaren
tills3gelse att se till att stbraingarna omedelbart upphér. Det gélier inte om bostadsrattshavaren SAgS
upp med anletning av att stéraingarna &r sarskilt sllvariga med hansyn till derss art eller emfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal r behaftat med ohyra
far detta inte tas bn i tagenheten.

§ 3% Tillrrade fill lagenheten

‘Féretridare for bostadsratisforeningen har ratt att £ komma in i ligenheten nér det behbvs for
tillsyn eller for att utfirs arbets som bostadsratisféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar f6r [dgenhetens skick,

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ske tvingsforséljasér
hostadsritishavaren skyldig att 18ta l3zenheten visas pa [3mplig tid, Bostadsrétisforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nbdvandigt.

Bostadsrattsioreningen har ratt att komma ini lagenheten och utfors nodvandiga Atgarder for att
utrota ohyra i huset eiter pa marken,

Om bostadsritishavaren inte lamnar tilltréde nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anstka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelss

En bostadsritishavare far upplata sin lgenhet L.andra hand 5ill annan for sjidlvsténdigt bru kande
endast om styreisen ger sitt skeiftiiga samtycke. Styrelsens samlycke bt begrinsas till viss tid och ska
izmnas om bostadsrittshavaren har skil #&r upplateisen ach bostadsraitsfdraningen inte har nagon
befogad anledning att vdgra samtyckea.

Om inte samtycke tili andrahandsupplatelse iEmnas av styrelsen f3r bostadsréttshavaren anda upplata
sin lsgenhet i andra hand oy hyresnamaden tmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en hostadsigenhet kan samtyeke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen far befogad anledning:

Samtycke til andrahandsupplﬁt-e lse behdvs inlg;

« om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning efler tvangsforsalining enligt
‘bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrétten och som inte antagits il
medien i bostadsratisidreningen, elter

s am iégenh_e_teen ar avsedd for germanentbo ende och bostadsriiten till lagenheten innehas aven
kommun elter et landsting.

Nar samtycke inte behtwvs ska bostadsrittshavaren genast meddels styrelsen om
endrahandsuppiatelsen.

§ 41 iInrymma utomstéende
Bostadsrattshavaren fr inte inryrmma utomstéende personer i lgenheten, om det kan medfdrs
men for bostadsrattsforeningen elfer ndgon annan mediem | bostaduréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostedsritien
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrattefdreningen far dock endast beropa avvikelse som dr av avsevard betydelse for
bostadsrattsioreningen elled abgon miedlen | bostadsratisfreningen.



§ 43 Avsiigelse av bosladeratt

En hostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva dr fran upplatelsen och
dirigenom bii fri fran sina forplikielser som bostadsritishavare, Avsageisen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse bvergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intréffar narmast efter tre ménader frén avsiigeisen slter vid det senaré ménadsskifre som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tlitratts &r forverkad och
bostadsratisforeningen har ratt atf saga upp bostadsrétishavaren it avflyttning enligt #oljande;

1, Drojsmal med insats eller ppplateiseavgift

o bostadsrattshavaren drjer med att betala insats elier upplateiseaugift utbver tvd veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora sin
‘wetalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift elfer avgift fir andrahandsupplateise

om bostadsritishavaren drojer med ath betala drsavgift elfer avgift for andrahandsupplatelse; nir
det pilier en bostadsldgenher, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nlir det gallar en Iokal, mer
dn tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olowiig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller $illstand upplater lgenheten | andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds ér annat dndarmél dn det avsedda,

5. inrymmia utomstaende
om bostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer til men for bostadsrattstbreningen eller
annan mediem,

6, Ohyra

orh bostadsrsttshavaren eller den, som lagenheten upplatits tilli andra hend, genom vardsidshet dr
vallande 1l att det finns ohyra i ligenheten-ellerom bostadsritishavaren genom att inte utan oskatigt
drbjsmal underrdtia styrélsen om att det finns ohyra i fagenhelen bidrar till att ohyran sprids t huset,

7. Vanvard, stbrningar och fiknande

om lagenheten pd annat sitt vanwérdas eiler om bostadsrattshavaren éller den som bostadsratien
sr uppidten tifli andra hand utsatter boende | omgivningen 1or stérningar, inte iakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsftreningens ordningsregler,

8. Vagrat tiltirade
om hostadsrattshavaren inte famnar tilitvdde till lagenheten nlr bostadsratisitreningen har ratt-till
Hitrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyidighetsom gar utdver det han ska gora eniigt
bostagsratisiagen och det méste anses vara av.synneriig viks fér bostadsrattsfareningen att
skyldigheten fuligdrs, samt

10. Brottsligt farfarande



om lagenheten helt elier til ‘w’ésgm:figde‘l anvands idr niringsverksamhet éller darmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vitken till en inte pvisentiig del ingér brotisligt forfarande eller om
fagenheten anvands (6e tilligllige sexuelia ferbindelser mot ersdttning.

En uppsagning ska vara skriftiig.

Nyttianderstten 3r inte férverkad, om det som ligger bostadsratishevaren till fast &r av ringa
betydeise,

Ritrelseanmodan, uppsigning och s3rskilda bestammigiser

Punkt 3-5 och 7-8
Uppsigning enligt punkt 3-S elter 7-% far ske of bastadsrattshavaren i5ter bii stt efter titisdgelse
vidia ratteise utan drojsmat.

Punkt 1-€ och 7-8

Ar nyttjanderatten énligt punkt 1-5 efler 7-8 idrverked men sker rattelse innan
bostadsrétisforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren 1l avflystning, far bostadsratishavarern inte
darefter skiljas fran ligenheten pd dengrunden. Detta géiler inte om nyttjsnderatten dr forverkad pé
prund av sarskilt allvarligs stdrningsr i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran Egenhetan enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsratisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tilbaviiyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsratisforeningen fick reda p& forhdllande som avses.

Punkt 2

Ernyttjanderatien eniigh punkt 2 forverkad pé grund av dréismal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detia sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pd grund av drdjsmalet inte skifjas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 4r fraga om en besiadsidgenhet — betalas inorm tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdiligheten att £a tillbaks:
lagenheten genom att betata aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgringen
och snledningen til denna har limnats till sociaindmnden i den kommwun dir idgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften -~ pacdet &r fréga om en tokal ~ betalas inom tvé veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrétielse om mijligheten att 3 tillhaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet fr en bostadsritishavare inte heller skiljss fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betaia avgiften inom den tid som anges | forsta stycket I pd
grund av sjukdom eller liknande cférutsedd omstindighet och avgifien har betalats 52 snart det var
mojhgt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors | forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genem att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forplikieiser i 58 hog grad stt bostadsratishavaren skiligen inte
bdr {3 behaila l3genheten. '

Beshit om avhysning Far meddeiss tidigast tredie vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 f&r dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstdnd till upplatelsen och far ansdkan beviljac.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin lgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta ritielse. Upprnaningen att vidts rittelse ska ske inom tvé manader fran
gen dag da bostadsratisforeningen fick reda pé farhatfande som avses i punkt 3.

14



Pankt 7

Vid sarskilt alvarligs stdrninger | boendet.galier vad som sdgs i punkt 7 Sven om nagon tillsigelse
om ritizlse inte har sketl. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsratten &r uppléteniandrs
hand.

‘Inhan uppsagning farske v bostadsligenhet entigt punkt 7 ska sodialndmnden underrattas. Vig
sarskilt allvarkiga stirningar far uppsdgning ske ulan underratielse till socialndgmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skijas fran [igenhieten enligt punks 10 endast om bostadsrattsféreningen
‘har sagt upp bostadsratishavaren tilf avilyttning inom tva rnanader fran detatt
‘hostadsrattsforeningen fick reda pa férhillandet, Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har infetts inom samimia tid, har bostadsrattsfdreningen dockkvar sin ratt till
uppsagring intill dess att tvd manader har gatt feén det att domen i brottmalet har vurnit Jaga kraft

& 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens varligs adress har bosta dsrattsforeningen giort vad som krivs av den;

tillsdgefse omstérningari boendet

tillsagelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betale insats eller upplételseavgift

tilisdgelse att vidta ratteise

meddelande tilf socialnimnden.

underrattelse 1l panthavare angaende obetalda sveifter till bostadsrattsidreningen
‘uppmaring till juridiska personer, diidsbon med flera angdende sekat medfemskap.

O AT I L) s

Andra meddeianden il mediemmamasker genom anslag pé lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brey,

Bostadsrattsféreningan far 1l medlemmarna eller till nagon annan dé krav enligt lag finns pé
skriftlig infarmation anvénda elektroniska hjglpmedel. Narmare reglering av forutsdtiningar for
anvindning av elektroniska hjsipmedel angesilag,

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmaris godkannande avhinda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrgtt.

Styrelsen ciler firmatecknare farinte hellér riva eller besiuts om visentligs fGrandringar av
bostadsrattsféreningens hus efler mark sdsom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom:

Styretsen eller firmatecknare far anstka om inteckning elier annan inskrivaing i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomirdt.

§ A7 S&rskilda regler for giltigt beshst
Far giltigheten av féljande besiut kravs godkénnande av styrelsen for H58;

1. besiut att dwerlita bostadsratisfereningens fastighet, del av fastighet eller tomtrstt,
2. beshut om Sndring av bostadsrittsforeningeans stadgar.

For giltigheten av f6ljande besiut kravs godkinnande av styrelsen fr H5B och HSB Riksforhund;

3. bestut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med anrian juridisk
person,

4. besiut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte dverensstamrmer med av
HSB Riksfarbund rekemmienderade normalstadgar {0y bostadsrattstoreningar,



§ 48 Uirdde ur HSB
O ett beslut innebidr att bostadsrittsfareningen begsr sitt uttréde ur HSB biir beslutet giltigt om
del fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pé den senare foreningsstamman
bitrdtts sv minst tvd tredjedelar av de réstande.
Vid-uttrade Ur BSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma andras utan fill@mpning av § 47,

Y

Om bostadsrattsféreningsn upploses ska behalina tiligangar Uitfalla mediemmarna i forhallande till
bostadsrattsidgenheternas insatser.
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