Stadgar for Bostadsrattsforeningen Damhandsken nr 3

Foreningens firma och andamal
§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Damhandsken nr 3

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem, som innehar bostadsratt, kallas bostadsratttshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun.

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsratt
§2

Nar en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits som medlem i féreningen. Forvarvaren skall
ansOka om medlemskap i foreningen pa det satt som styrelsen bestammer.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till inte antas som
medlem i féreningen.

83

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat ej foljer av 2 kap 10 § (1991:614)
bostadsréattslagen Juridisk person kan ej antagas som medlem.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i féreningens
hus. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om
foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsinnehavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten har
foreningen rétt att vagra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.
Bostadsratt upplates skriftligt i enlighet med 4 kap 5 § i bostadsrattslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsratten skall upplatas. Styrelsen avgor till vem bostadsratten skall upplatas.
Styrelsen &ger ratt att vagra medlemskap i foreningen for andel som understiger 25 % av den
totala bostadsrétten.

§4

Bostadsrattshavaren erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om grundavgift

for bostadsratten, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift, andamal med
upplatelsen samt lagenhetens beteckning, yta och rumsantal samt parternas namn.

85

Medlem far ej uteslutas eller uttrada ut foreningen sa lange han innehar bostadsratt.



Dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten. Sedan tre forflutit fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dodshoet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte i anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon som
ej far véagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte
tid som angivits i anmaningen, far féreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for
dddsboets rakning.

Insats och avgifter m.m.
§6

For lagenheten utgaende grundavgift och arsavgift liksom sattet och tidpunkten for deras
erlaggande faststalls av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslagenheterna i forhallande till 1agenheternas
andelstal.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten, renhallning eller elektrisk kraft erlagges
efter forbrukning eller annan vedertagen berakningsgrund.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av det
prisbasbelopp som galler vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrattelse om pantsittning. Overlatelseavgiften betalas av forvarvaren och
pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réaknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin lagenhet i andra hand.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

87

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr i uppgorelsen.
Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:
e ledningar for avlopp, varme, el och vatten till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet,
e bostadrattshavare svarar aven for all malning forutom malning av ytterdérrens utsida,
e icke barande innervaggar samt ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling som kravs for att anbringa ytbelaggningar pa ett
fackmannamassigt satt,
e lister, foder och stuckaturer
e innerddrrar, sékerhetsgrindar
e el-radiatorer, i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning,
e elektronisk golvvarme som bostadsrattshavaren forsett l&genheten med,



o eldstader, dock ej tillhdrande rokgangar,

e varmvattenberedare,

o ventiler till ventilationskanaler,

e sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

e brandvarnare,

e fonster- och dorrglas och till foénster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning forutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong- eller altandorr.
| badrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat aven

for:

o till vagg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning, belysningsarmatur

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive klamring

e rensning av golvbrunn

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kranar
och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

e Vitvaror

o koksflakt, ventilationsdon

e disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning, kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet
och vatten, om foreningen om foreningen har forsett l1agenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet. Det samma galler for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i bostadsréattslagen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmaéla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregaende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast
for renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren &ven se till att avrinning av dagvatten inte hindras.

Om det till lagenheten hor forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick om sadant utrymme.

88

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom
hat foreningen, efter rattelseanmaning ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.



89

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

8§10
Foreningen kan i samband med gemensam underhallsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar for.

8§11

Bostadrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas
endast efter skriftligt tillstand av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamaéssigt sétt enligt styrelsens givna instruktioner och éverenskommen tidsplan.
Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t.ex. andring i barande konstruktion, andring
av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme eller vatten utgor alltid vasentlig
forandring.

§12

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och
ratta sig efter de sarskilde regler som foéreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens
sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gastar honom eller ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som déar
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skél kan misstankas vara behéftad
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

8§13

Foretradare for foreningen har ratt att fA komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 8 7. Nar
bostadsratten skall tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsréattshavaren inte [amnar foreningen tilltrade nér foreningen har rétt till det, kan
styrelsen ans6ka om handrackning

§14

Bostadrattshavaren skall teckna och vidmakthalla sarskild bostadsrattsforsakring som tacker
ersattningsskyldighet, vilken kan alaggas bostadsrattshavaren.

8§15

En bostadrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. |
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem



lagenheten skall upplatas.
En kopia pa avtal om uthyrning i andra hand skall alltid tillstallas styrelsen.
Ovanstaende regel galler dven upplatelse till narstaende.

§16

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten om det kan medféra
men for foreningen eller annan medlem.

§17

Bostadrattshavaren far inte anvanda lagenheten for annat &ndamal &n det avsedda. Féreningen
far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller annnan
medlem.

§18

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréatt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for foreningen eller
annan medlem

4. lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda

5. bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadréttshavaren
genom att inte utan oskaligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

6. bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

7. bostadréattshavaren inte l&mnar tilltréde till l&genheten och han inte kan visa giltig
ursakt for detta.

8. bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet som gar utéver det som han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors.

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en
inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser
mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

8§19

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foéreningen har ratt att sdga upp bostadsratten.
Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.



§20

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséattning
for skada.

§21

Om en bostadsratt sags upp av nagon orsak som anges i 7 kap. 2-5 och 17 § i
bostadsrattslagen, dvergar bostadsratten genast till foreningen. Foreningen skall betala skélig
ersattning for bostadsréatten.

Har bostadsrattshavaren tilltratt lagenheten, skall hyresavtal anses inganget fran tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren uppsagningen begart att fa bo kvar i lagenheten. I sa
fall géller 4 kap. 9 8§ bostadsréttslagen.

§22

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning som avses i 21 §
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart det kan ske, om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de k&nda borgenarer vars rétt berdrs av forsaljningen,
kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Av vad som inkommit genom forsaljningen far foreningen behalla s& mycket som behdvs for
att tdcka foreningen fordran hos bostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsattning av lagenhet
§ 23

Har foreningen underrattats om att en bostadsratt ar pantsatt, skall féreningen utan dréjsmal
underratta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalade avgifter till foreningen till ett
belopp som Gverstiger vad som arsavgifter beloper pa en manad och bostadsrattshavaren
dréjer med betalning i mer an tva veckor fran forfallodagen.

Styrelse

§24

Styrelsen bestar av minst 3 och hdgst 5 ledamoter samt hogst 4 suppleanter, vilka samtliga
véljs av foreningen pa ordinarie stamma pa 2 ar med véxelvis avgang. De som ingar i
styrelsen ska vara boende i fastigheten.

§25

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter i forening. Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantrédet narvarandes
antal overstiger hélften av hela antalet ledamdoter. Som styrelsens beslut galler den mening om
vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av
ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nar det for beslutsforhet minsta antalet
ledamaoter ar nérvarande.



§ 26

Vid styrelsens moten skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och foras i
nummerfoljd.

8 27

Styrelse eller firmatecknare for inte utan foéreningsstdmmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
forvaltningsorganisation.

Vicevérden skall ej vara ordférande i styrelsen.

Réakenskaper och revision

§28
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari t o m 31 december. Fére mars manads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrakning

samt balansrakning.
§29

Revisor och revisorsuppleant véljs pa foreningsstamma for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till nasta ordinarie foreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte
behdver vara medlemmar — skall minst den ena vara auktoriserad eller godkand.

§30

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor fore foreningsstdmman.
§31

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma Gver av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmar minst tva veckor
fore den foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

FOreningsstamma

§32

Ordinarie foreningsstamma halles arligen fére maj manads utgang.



§33

Extra foreningsstamma halles da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av arende
som 6nskas behandlat.

§34

Medlem som 6nskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen senast den 15 april

§35

Pa ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

. Oppnande

2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stammoordfdrande

4. Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

. Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststéllande av rostlangd

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar
14. Val av antal ledamdter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende
19. Avslutande

-

Pa extra foreningsstamma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for vilken
stdmman blivit utlyst.

§ 36

Kallelse till stamman skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pa
staimman. Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelser skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran eller genom e-post till medlemmar som godként detta. Kallelse till ordinarie
och extra foreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
foreningsstdmman dven i de fall den ordinarie eller extra stimman skall behandla beslut
géllande andring av stadgarna.



§ 37

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser.

§38

Medlem far utéva sin rost genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, akta make, sambo eller narstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan rostberattigad.

8§39

Omrostning vid foéreningsstamma sker 6ppet om inte nérvarande rostberéttigad begér sluten
omrostning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
galler som bitrads av métets ordférande. De fall — bland andra fragor om andring av dessa
stadgar dar sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 89 kap. 16.19 och
238 1 bostadsréttslagen (1991:614)

8§ 40
Protokoll fran foreningsstamman skall hallas tillganglig for medlemmar senast tre veckor efter
stamman.

Meddelande till medlemmar.

8§41
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning eller via epost

om medlem uppgivit e-postadress for féreningsmeddelanden. Det ankommer pa medlem att
forse foreningen med aktuell e-postadress.

Avsattningar

§42

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen, med ett , motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvéardet for foreningens hus.
Till dispositionsfond skall avséattas det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet.

Ovriga bestammelser

8§43

Vid foreningen uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § i bostadsrattslagen. (1991.614)
Behallna tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgift for det senaste rakenskapsaret.



§ 44

Foreningen ma, om styrelsen sa medger, ga i borgen for 1an, som medlemmarna kan komma
att upptaga gemensamt eller enskilt for forvarv av bostadsratter i foreningen.

§45

UtOver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
Stadgarna antagna pa ordinarie stamma 2018-05-24



