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Januari 2004

Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Fagelbarslunden

Undertecknade styrelseledamoéter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens

medlermnmar

pa extra foreningsstdmma den....................c...... 2004

och

pa ordinarie foreningsstdammaden..............ccceveeeeen.. 2004

Registreringsmyndighetens bevis om registrering:

Foreningens firma och &ndamal
1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fagelbarsiunden.
2§
Féreningen har till Andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i fGreningens

hus upplata bostadsligenheter och lokaler tilt nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning fill foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens site
3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Vallentuna.
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Rékenskapsar

4§

Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1891:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om mediemskap.

Skanska &ger ratt att, efter forvérv av bostadsritt enligt Bostadsratisgarantin, bli antagen som medlem
i foreningen.

68§
Medlem far inte utirdda ur féreningen, s lange han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal
skall dock alliid beslutas av féreningsstamma.

For bostadsritt skall erlaggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den |[6pande
verksamheten, samt for de i 8 § angivna avsattningamna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas

andelstal.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta ait i arsavgiften ingaende erséttning fér vérme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmaisranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fult betalning sker.

Upplatelseavgift, overiatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergang av bostadsritt far dvertatelseavgift tas ut med belopp som maximait far
uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsritt far pantsattiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén férsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhalisplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsétining fér foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen med ett belopp motsvarande minst
30 kronor per kvadratmeter bosiadsarea.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhaliet av féreningens hus och

adigen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storiek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstéila underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styreisen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Ledamot skall vara medlem i foreningen (enligt lagen om ekonomiska foreningar 6 kap 4 § andra
stycket).

Skanska skall kunna utéva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd rapportdr.
Rapportoren skall taga del av styrelsens férvaltning och Zger ratt att nérvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantréden och besiktningar. Vid styrelsesammantraden och féreningsstdmmor ager
rapportdren ratt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll. Skanskas insyn skall utévas
under sju ar fran dagen for entreprenadens godkénnande vid slutbesikining av respektive lagenhet |
foreningens fastighet.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r besiutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
iedaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande, enighet om besiuten.

Firmateckning
11§
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styreisen dartill utsedda styrelseledaméter i
férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.
Férvaltning
12§

Styrelsen far forvaita féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behaver vara mediem i foreningen, eller genom en fristédende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsen skall understilia Skanska intecknings- och/eller belaningsarende fér godkénnande.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla beratielse om verksamheten under aret (forvaltningsberéitelse) samt

redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under éret (resultatrékning) och for stallningen
vid rékenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter f6r det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberatielsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sérskild betydeise,

att minst en manad fore den féreningsstamma, pa vilken &rsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framlaggas, tiil revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret,

att senast en vecka innan ordinarie foreningssidmma tillstalta medlemmarna kopia av arsredovis-
ningen och revisionsberattelsen samt

att dels uppratta och fortldpande revidera sarskild plan fér foreningens intdkter och kostnader for den

tid Bostadsrattsgarantin géller, dels underratta Skanskas rapportér om varje atgard av betydelse
for féreningens ekonomi eller for Skanska, vari ingdr att tillhandahalla harfor erforderligt material.

Revisor

15§

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie
stdmma halkits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens forvaltning
:?t"slfenast tva veckor fore ordinarie foreningsstamma framldgga revisionsberatteise.
Foreningsstédmma
16 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om &ret fore juni manads utgang.

Extra stadmma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen aven utlysas da deita for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.
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Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kalleise till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse fill féreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inie bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eliest for styrelsen kind adress.

Andra meddetanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skail utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till féreningsstamma.

Motionsritt
18§

Medlem som Onskar fa ett drende behandiat vid stimma skall skriftigen framstélia sin begéaran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19 §
Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma féljande arenden

1) Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd).
2) Val av ordférande vid stdmman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4} Val av tva personer att jAmie ordféranden justera protckoliet

5) Fraga om kallelse iifl stimman behérigen skett

6) Féredragning av styrelsens arsredovisning

7) Féredragning av revisionsberattelsen

8) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrékningen

9) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av foriust
11) Beslut om arvoden

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15} Ovriga drenden, vilka angivits i kaillelsen.

P4 ordinarie foreningsstamma skall bland dvriga drenden upptagas en punkt for Skanskas rapportor
och féreningens forhallande il Skanska.

P2 exira stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokol|
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géller
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1. att rostliangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans besiut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resuitatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréde
21§

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tilisammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid féreningsstdmman utdvas av mediemmen personiigen eller den som &r medlemmens
staliféretradare enligt lag elier genom befullmaktigat embud som antingen skall vara medlem i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, foralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
féretrddas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten
géller higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn. 4

Omrdstning vid foreningssidmma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitréds av
ordféranden. »

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for
giltighet av besiut behandlas i9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeandring under den tid Bostadsraitsgarantin galler skall godkannas av Skanska
for att gz giltighet. '
Formkrav vid dveriatelse
228
Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lgenhet som dverlatelsen avser

samt om kapeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sveritelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

R&tt att utdva bostadsritten
23§ .

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
fill medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
verlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsiigenhet.
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Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden bostadsrattshavare utdéva bostadsratten. Efter
tre &r fran didsfaliet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
ratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon,
som inte far vagras intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsalining eller vid
tvangsforsalining enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991 :614) och da hade pantrétt i bostadsrétten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsrétten och
stkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsriittsiagen (1991:614) for den juridiska personens rékning.

24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vagras intréde | foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsréttshavare.
En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadsidgenhet far vagras intréde i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna férutséttningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsrétishavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant viilkor. Detsamma galler ocksa nér en bostadsratt till
en bostadsidgenhet dvergatt till nagon annan nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsrétt &ger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av
s&dana sambor pa vitka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillampas.

25§
Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, f&r féreningen anmana innehavaren ati inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intréde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angefts i anmaningen, 3r bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§
Bostadsrittshavaren far inte anvénda genheten for ndgot annat &ndamal an det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen eller
nagon annan mediem i féreningen.
27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i Idgenheten utfora atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintiiga ledningar for aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentiig fordndring av ldgenheten.

Styreisen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses | forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen.
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28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medfdra men
for féreningen eller nidgon annan medlem i foreningen.

208§

Nir bostadrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se fill att de som bor omgivningen
inte utsatts for stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljis att de inte skaligen bar tiias. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvéndning .
av lgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han elier hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med
oriens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fuligbrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen ge bostadsratishavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om féreningen sé&ger upp bostadsratishavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin |agenhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtvcke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsfdrsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsréatten och som inte

antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till Idgenheten innehas av en
kommun eller eit landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
3§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren dnda
upplata heta sin Idgenhet i andra hand, om hyresnamnden iamnar tillstand till upplételsen. Tillstand
skall IAmnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplateise kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten jamte tilhdrande utrymmen i goft
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingdr i upplatelsen.

Till lAgenheten raknas:

ligenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, ufrustning, ledningar och ovriga installationer,
rékgangar,

glas och bagar i [Bgenhetens fonster och dorrar,

|&genhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.



9(12)

(Notera att bostadsrittshavaren alltsa &r ansvarig for tillsyn av vatutrymmens fukfisolerande skikt i
form av golvmattor, golvbrunnar, vatrumstapeter, viggmattor, kakel, genomféringar av rér etc.)

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa fjanar fler én en lagenhet.
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av yiterfonster och
ytierdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller. vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummeise eller

2. vardsloshet eller forsummelse av _
a) nagon som hor till hans elier hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i Iagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsidshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrittshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tillsyn.
Fjérde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Det aligger bostadsrattshavaren att for lgenheten teckna och vidmakthélla hemfdrsékring enligt
gangse standard fér bostadsratishoende.

Foreningens ritt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdlper bristen i l3genhetens skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjaipa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltréde till Iagenheten
348§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att fa komma in i Idgenheten nar det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § elier nar bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att [&ta
lsgenheten visas pa Iamplig tid. Féreningen skali se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre

oldgenhet an nddvandigt.

Bostadréattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderéatten som foranieds av
nodvandiga atgarder for att utrota chyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes 1agenhet

inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade tiil ldgenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sédrskild handrackning.
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Avsidgelse av bostadsratt
35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall géras skriftligen hos

siyrelsen.

Vid en avségelse dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderstten till en Idgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilliratts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvéa veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala drsavgift, nér det galler bostadslagenhet, mer @n en
vecka efter forfaliodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater igenheten i andra hand,
4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade tilt ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for defta,

8. om bastadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utbver det han eller hon skalt gbra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fér foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt elier till visentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséatining.

37§
Nyttjanderétten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
iater bli aft efter tillsigelse vidta rattetse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tilistand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.
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Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galier vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsagelse om réttelse inte har skett. Detta galier dock inte om stémingar intréffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand p& sétt som anges i 30 och 31 §8.

38§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av forhallande, som avses | 36 § 1-4 elier 6-8, men sker ratielse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren fill avflytining, far han eller hon inte darefier skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géiler dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sérskilt alivarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller § eller inte inom tva manader frén den dag d4 foreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt fill bostadsrattshavaren att vidta ratteise.

39§

Ar nyttjanderétten entigt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom fre veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 27 och 28 §§ har
delgetts underritieise om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften - nar det &r friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren
pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991 :614) 27 och 28 §§ har deigetts underratielse
om mdjligheten att f2 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han efler hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
méijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forplikteiser i sa hog grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt

formuldr 1 och betraffande lokal enligt formutdr 2, vilka bada faststilits enligt férordningen (2003:37)
om underritielse enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614). .

Avflyttning

40 §

Séags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att fiytta genast.

Si&gs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tildmpas ovriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppségning
41§

En uppsagning skall vara skriflig.

Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, har féreningen ratt fill ersittning for skada.

Tvangsférsiljining
42 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l3genheten till foljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvangsforsilias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s& snart som méjiigt om inte

foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars rétt berors av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit dtgardade.
Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras eniigt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i forhaiiande till lagenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.



