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Samrad enligt 5 kap 28 § plan- och bygglagen har agt rum under tiden 21 januari
t.o.m 27 februari 2004.
Inkomna synpunkter har kommenterats i ett sarskilt utlatande.

Sammanfattning av forandringar som gjorts efter inkomna
synpunkter under samradet:

Justering av plankarta, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning enligt féljande:

e Genomfdrandebeskrivningen har rattats vad galler ansvarsfordelning vad
galler VA-anlaggning resp. Hoga fritidsforening.

e Planbestammelse om "Stengardesgardar skall bevaras” har tillkommit.

e Mojlighet att bygga garage/carport.

e Justering av tomtgrans for Dalen 1:6, 1:7, Hoga 1:4, 1:5 och Héga 1:35 (tillkdp
av mark.) Tomtgrans for Hoga 1:22 laggs tillbaka i befintlig grans, ar ej
intresserad av tillkdp.

e Komplettering enl. lansstyrelsens yttrande under rubriken Fornlamningar.

e Kartan har kompletterats med tillfarter utifran Vagverkets yttrande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet bestar av sammanlagt 40 tomter som regleras av gallande
byggnadsplan for fritidsandamal som vann laga kraft den 9 maj 1961.

Efter hand har flertalet bosatt sig i omradet aret runt och numera bestar omradet av
30 helarshus och 10 fritidshus.

Gallande byggnadsplan medger en sammanlagd byggnadsarea av 75 kvm.

Syftet med att ersatta den gamla detaljplanen med en ny ar
att definiera byggratter som mojliggor till-, om- och nybyggnader inom befintliga
fastigheter sa att aretruntboende med rimlig standard majliggors.

De viktigaste malsattningarna ar
att den nya detaljplanen skall medverka till att tillbyggnader, ombyggnader och ev.
nybyggnader goérs med god anpassning till naturen och med bibehallande av



omradets nuvarande karaktar samt med hansyn till de kvaliteter som grannarna idag
har i sitt boende.

att de férandringar som detaljplanen medger inte skall leda till negativa konsekvenser
for miljon.

Ett programsamrad har agt rum under tiden 21 juli t.o.m 1 september
(remissinstanser 15 sept) 2003.

De synpunkter pa programmet som lamnades under samradstiden har
sammanfattats i en programrapport, daterad 6 november 2003. Miljé- och
byggnadsnamnden har, den 6 november 2003, godkant programrapporten och det
reviderade programmet som underlag for detaljplanearbetet.

PLANDATA

Lage

Vrakarr ar belaget vid havet i den sydvastligaste delen av Kungélvs kommun, strax
norr om Nordre alvs utlopp. Omradet nas via den smala lansvag 595 som gar till
Overdn. Bebyggelsen ligger val dold mellan flera bergspartier och blir inte synlig
forran man passerat den sista vagkroken och har Vrakarrs nordligaste del pa sin
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Vrakarrsomradet omfattas av en detaljplan fran 1961 som avser smaskalig
fritidsbebyggelse utan avlopp. Senare har fastighetsagarna gatt samman om ett
gemensamt avloppssystem med eget reningsverk. Detta samt avvikelser fran
detaljplanens restriktiva ytbestammelser har maojliggjort en omvandling till
helarsboende. Av omradets 40 fastigheter (39 ar bebyggda) ar idag 10 (25 %)
fritidshus. Den nuvarande plan- och bygglagstiftningen medger endast begransade
avvikelser fran detaljplanen. Det finns darfér 6nskemal i omradet om en ny detaljplan
som rymmer storre bostadshus samt garage.

For fastigheterna Hoga 1:15 och 1:39 har nyligen upprattats nya detaljplaner som
medger storre byggratter.

Miljo- och byggnadsnamnden godkande i december 2002 att en ny detaljplan
utarbetas for Vrakarrsomradet och att arbetet finansieras med en planavgift som tas
ut i samband med att bygglov beviljas. Ett program har godkants av miljo-och



byggnadsnamnden som beskriver forutsattningarna och malsattningarna for plan-
arbetet.

Areal
Planomradets areal ar ca 11 ha.

Grundkarta
Grundkartan har upprattats av samhallsbyggnadskontoret, i Goteborgs stads
koordinatsystem.

Markagoforhallanden
Planomradet ar avstyckat i 40 privatadgda tomter varav en ar obebyggd, samt
gronomrade/allmanplatsmark.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Tidigare beslut
Milj6- och byggnadsnamnden har i beslut beviljat planprévningstillstand att paborja
ett planarbete.

Oversiktsplan mm

En fortsatt omvandling av Vrakarrsomradet till ett 6kat permanentboende féljer
intentionerna i kommunens oversiktsplan, Kommunplan 2000, det forutsatter dock att
byggnader och markanvandning anpassas till de lokala férutsattningarna. Den gamla
detaljplanen (1961) ar forebildlig med sin anpassning till landskapet bade i den storre
skalan (Vrakarrsomradet i sin omgivning) och i den lilla skalan (byggnadernas
placering i terrangen). Den befintliga vaxtligheten ar karaktarsskapande och en god
inspirationskalla.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan med kommunens aktnummer 31 som vann laga kraft
den 9 maj 1961.

Den nya detaljplanen har i stort samma avgransning som den tidigare detaljplanen.
Plangransen har justerats sa att avioppsreningsverket kommer att inga i detaljplanen.

Strandskydd

Strandskyddsforordnandet berors ej av detaljplanen.

For den allmanna platsmarken galler PBL (plan- och bygglagen) 6:19 att marken
skall upplatas utan ersattning.

Planforfarande
Planprogram har upprattats 14 juli 2003.

Detaljplaneprogrammet har varit utsant pa remiss fr.o.m 21 juli 2003 t.o.m 1 sept
(remissinstanser t.om 15 sept) 2003 till berérda myndigheter, fastighetsagare och
ovriga intressenter.



Milj6- och byggnadsnamnden godkande programrapport daterad 2003-11-06 samt
att detaljplanehandlingar upprattas enligt enkelt planférfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

Mark och vegetation
Befintliga berg och berghallar, hackar och annan vaxtlighet bidrar starkt till omradets
karaktar.

Nivaférandringar kan innebara att regnvatten kommer att rinna at annat hall &n idag,
vilket kan leda till saval sinande brunnar som fuktproblem efter kraftiga regn.

Av ovanstaende skal finns det anledning att i detaljplanen krava marklov for all
sprangning och for uppfyllnader 6ver 50 cm. Detaljplanen anger att brunnsborrning
och borrning for bergvarme kan orsaka problem for befintliga vattentakter och darfor
skall féregas av nédvandiga utredningar.

| planen finns en bestdammelse om att "stengardesgardar skall bevaras” vilket
innebar, om t.ex en stengardesgard skulle behdva stdras p.g.a en ledningsdragning
eller liknande, bér den efterat aterstallas till ursprungligt skick.

Allman platsmark

Det bor aven fortsattningsvis vara enskilt huvudmannaskap fér den allmanna
platsmarken, dvs. att fastighetsdgarna gemensamt skall forvalta den. Detta gors idag
av Hoéga vagfoérening. inom ramen fér en gemensamhetsanlaggning.

Granserna for allman platsmark i den gallande detaljplanen (1961) har i huvudsak
behallits. Under programsamradet har dnskemal framférts om justeringar bland annat
i avsikt att inordna inom tomtmark befintliga bilplatser, uteplatser och mindre
byggnader, som helt eller delvis placerats pa allman platsmark. Nagra av dessa
onskemal har tillmotesgatts i detaljplanen.

| tidigare (1961) detaljplan illustreras fem parkeringsytor férdelade i omradet. Idag
sker nastan all parkering pa tomtmark. Detaljplanen redovisar sarskilda omraden for
parkeringsytor med en bestammelsegrans som ej lases i lage. Placeringarna av
parkeringsomradena ar med nagot undantag férlagda enligt tidigare detaljplan fran
1961.

Det kan papekas att de grusade gatorna med sina grasbevuxna vagrenar inkl. diken
ar viktiga karaktarsskapande element.

Nagra fa fastigheter nas idag direkt fran lansvag 595 i stéllet for fran det
gemensamma gatunatet i omradet sa som avsikten var. Vagverket anser att
tomtanslutningar i méjligaste man bor anordnas till det lokala vagnatet. Dar befintliga
garage placerats i forhallande till den faktiska infarten, ar de nuvarande infarterna
kvar.



Grundforhallanden

Stabilitetsforhallanden inom omradet ar tillfredsstallande och kommer inte att
paverkas av eventuell framtida byggnation. Forutsattningar for
totalstabiliseringsproblem

De geotekniska forutsattningarna skall beaktas i samband med bygglovprovning.

Radon
Grundlaggning skall ske pa ett radonskyddat satt.

Fornlamningar

Inom omradet for detaljplanen finns inga kdnda fasta fornlamningar. Daremot ar den
omgivande bygden rik pa fornlamningar, sarskilt sdder om Vrakarrsomradet. Ca 100
meter séder om omradets sddra grans ligger Raa 4 och 5, en hog resp ett gravfalt.
Ytterligare 400-500 meter s6derut ligger Lilla Overén. Har ligger Raa 1; ett rose och
ett langrose, Raa 2; ett rose och Raa 3; ett rose.

Vidare finns Raa 10, en fyndplats for slagen flinta och Raa 11, ett mindre gravfalt om
5 stensattningar. Enligt muntlig uppgift fran Jan Ottander, Lansstyrelsen i Vastra
Gétaland, har passagen mellan Lilla Overdn och fastlandet nyligen klassats som fast
fornlamning. Oster om detaljplaneomradet pa Kungsholmen, ligger Raa 8, som
utgdrs av en gravgrupp om tva stensattningar.

Detaljplaneomradet ligger pa den norra gransen till Kungalvs kommuns
kulturmiljovardsomrade nr 3 och till fornlamningsomrade 144 enligt Lansstyrelsens
sammanstallning av fornlamningsmiljéer i Goteborg och Bohus lan.

Enligt Kulturminneslagen 2 Kap 10 §: Om en fornléamning péatréaffas under gréavning
eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornldamningen
berérs. Den som leder arbetet skall omedelbart anméla férhallandet hos
Lénsstyrelsen.

FORNLAMNINGSKARTA




BEBYGGELSE

Byggnadsutformning

Vid utarbetandet av en ny detaljplan for Vrakarrsomradet har man utgatt ifran att
nuvarande och framtida fastighetsagare vill och férmar att varna om omradets
kvaliteter, att det under de narmaste aren mest kommer att handla om begransade
tillbyggnader och kompletteringsbyggnader som garage och férrad, och kanske
nagra enstaka nybyggnader. Detaljplanen medger goda Iésningar pa varierande
byggnadsbehov pa tomter med olika férutsattningar. Utdver bestammelser avseende
maximala byggnadsareor innehaller detaljplanen riktlinjer som ger saval
fastighetsagare som kommun stdd for de dvervaganden som behdver géras
betraffande byggnaders placering och utformning.

| gallande detaljplan fran 1961 medges en byggnadsyta pa endast 75 m? per tomt.
Huvudbyggnaden far inte ha stérre byggnadshdjd (i princip = hojd fran mark till takfot)
an 3,5 meter och ha en taklutning pa hégst 30 grader. Bergspartier inom
kvartersmark har som regel markerats som s.k. prickmark, dvs. mark som inte far
bebyggas, vilket bidragit till att husen i allmanhet smugits in val i terrangen.

Tidigare, i princip fram till 1987, beviljades manga bygglov, som innebar storre
byggnadsytor och ofta aven hogre byggnader, "med dispens”. Det har aven byggts
pa "prickmark”. Endast nagra fa tomter ar bebyggda helt i enlighet med detaljplanen.

Fritidshusen ar relativt sma med ganska flacka tak. De hus som bebos aret runt ar
antingen tillbyggda fritidshus eller byggda som permanentbostader. De allra flesta ar
byggda i ett plan.

| nagra av permanenthusen har vind kunnat inredas genom att taket givits en
kraftigare lutning an vad detaljplanen medger. Takkupor ar ovanliga.

En storre tillaten byggnadsarea an nuvarande 75 kvm ar huvudsyftet med
detaljplaneandringen. En avvagning har gjorts mellan en rimlig bostadsyta och att
bevara omradets karaktar som naturnara smahusomrade, vilken kan ga férlorad om
alltfér stora hus byggs. Av samma anledning har nagra bestammelser avseende
husens utformning ocksa lagts in. Dessa galler hushojd, takvinkel, takkupor och
fasadmaterial.



De enskilda husen bor inte vacka uppmarksamhet genom att vara avvikande i farg
och form, utan hellre genom att pa ett bra satt ansluta till terrangen och samspela
med narliggande hus. Vanliga kulorer idag ar gratt, brunt, rétt och gult, oftast med
snickerier i avvikande farg.

Husen bor, precis som idag, vara laga med endast en vaning samt ev. en inredd
vindsvaning. Forhojt vaggliv och/eller takkupor kan medges i nagra fa fall t.ex. nar
husen ligger nara en bergvagg som bildar bakgrund till huset och det inte innebar
stérningar for grannar.

Ett gemensamt sammanhallande element kan vara sadeltak med svag till mattlig
takvinkel.

De allra flesta taken ar belagda med mérka (gra/svarta, réd/bruna) betongpannor,
vilket bidrar till att bebyggelsen val déljer sig bland bergsknallarna och under det
stora bergspartiet i Oster. Fasaderna ar ofta ganska enkelt men val utformade. Det
vanligaste fasadmaterialet ar liggande eller stdende trapanel, som med fa undantag
ar tackmalad i gra, gul, brun eller réd kulor. Nagra av de tidiga permanenthusen har
fasader i rott tegel, oftast med staende trapanel pa gavelspetsarna.

Trots den ganska stora variationen pa hustyper, fasadmaterial och kulorer far man
inte nagot splittrat intryck av Vrakarrsomradet. Det beror till stor del pa att man bara
ser en mindre del av bebyggelsen i taget och att tradgardarna och de omgivande
hackarna ger en enhetlig karaktar.

Omradet har, med sina omgivningar, en tydlig kustkaraktar, men ger samtidigt ett
gront och lummigt intryck. Tomterna har oftast grasmattor med sparade berghallar
samt en vaxtlighet som ar typisk for kustomradet; enar och tallar, rénnar, oxlar och
bjorkar, vresrosor och kaprifol. Dartill bl.a. syrener och frukttrad.

De fem olika planbestammelserna for storsta tillatna byggnadsarea som
foreslas i planforslaget ar:

e1 Endast en vaning med en byggnadsarea av 110 kvm for huvudbyggnad. Hégsta
nockhojd inkl sockel far vara 5,5 meter.
Darutéver medges 35 kvm for garage/forrad.

e2 Storsta byggnadsarea 110 kvm for huvudbyggnad.
Hogsta nockhojd inkl sockel far vara 6,5 meter.
Darutéver medges 35 kvm for garage/forrad.

e3 Endast en vaning med en byggnadsarea av 100 kvm for huvudbyggnad. Hégsta
nockhdjd inkl. sockel far vara 5,5 meter.
Darutéver medges 35 kvm for garage/forrad.

e4 Storsta byggnadsarea ar 130 kvm for huvudbyggnad.
Darutéver medes 35 kvm for garage/férrad. Hogsta byggnadshdjd fér huvudbyggnad
ar 4,7 meter. Storsta tilldtna taklutning ar 33 grader.



e5 Storsta byggnadsarea ar 130 kvm. Darutéver medges 35 kvm for garage/forrad.
Hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad ar 4,0 meter. Stdrsta tillatna taklutning ar
33 grader.

Hogsta byggnadshdojd for garage/forrad ar 3 meter.
En generell bestammelse om 33 graders taklutning finns med i planen.
Over taknock far skorsten finnas med lagstadgad hojd.

Exempel pa byggnad enligt e

e

Hogsta nockhojd
inklusive sockel
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Byggnadsarea ca 110 kvm ||
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Exempel pa byggnad enligt e4
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medelniva
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Byggnadsarea ca 130 kvm “

lllustration av byggnadsarea, nockhdjd och byggnadshojd

For de mest markerade hojdpartierna inom kvartersmark anger detaljplanen att de
inte far bebyggas. Byggratterna medger rimlig aretruntstandard men samtidigt

begransas sa att omradet behaller en ganska natt skala med relativt stor tomtyta i
forhallande till byggnaderna.

Inriktningen bor, vid saval till- som nybyggnader, vara att smyga” in bebyggelsen
mellan berghallarna och med hansyn till vaxtligheten sa som man oftast gjort hittills
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och sa att endast ett mindre antal hus ar synliga samtidigt och sa att de inte syns
tydligt pa langt hall. Hansyn boér aven tas till de kvaliteter som grannarna har i sitt
boende (utsikt, ljusforhallanden mm).

For att kunna planera en ny- eller tillbyggnad behdvs kdnnedom om de lokala
forutsattningarna. Bygglov bor darfér basera sig pa en (nybyggnads)karta och ev.
annan dokumentation som redovisar fastighetsgranser, nivaférhallanden, berghallar,
viktig vegetation och férhallande till grannfastigheternas bebyggelse.

Tomtmark som inte far bebyggas, d.v.s prickad mark, har lagts in pa plankartan
med den gallande planen som utgangspunkt. Generellt har den prickade marken
minskats mot gallande plan. Hansyn har tagits till befintliga hus och tomtens
byggbarhet. Mot vagar ar den prickade marken nagot bredare.

For att i storre utstrackning sla vakt om omradets nuvarande stora kvaliteter och
varsamt mojliggdra en utveckling pa omradets villkor foreslas nagra generella
planbestammelser betraffande husens utformning.

Hogsta sockelhdjd foreslas vara 0.8 m (medelhdjd mot mark). Fasadmaterial skall
vara tra. Husens kuldrer foreslas vara milda for att undvika skarpa farger i omradet.
Byggnaderna skall ansluta till traditioner i kustomraden och naturnara
smahusomrade.

Tak skall vara sadeltak i husets langdriktning. Valmning medges ej. Taklutning skall
vara 14 — 33 grader.

Huvudbyggnadens bredd begransas till 8 meter och garage/férrads bredd till 6 meter.
Takkupa och frontespis medges pa huvudbyggnad till 1/3 av husets langd dar sa
provas lampligt.

For att bevara omradets karaktar av naturnara smahusomrade ar det viktigt att utga
fran de befintliga husen till form och farg vid tillbyggnad och nybyggnad. Hus som
exponeras pa langt hall i landskapet syns mindre med dampad fargsattning.

En generell bestammelse finns om att befintliga hus vars takvinklar eller
byggnadshdjd avviker fran bestammelserna vid detaljplanens antagande galler
nuvarande utférande enligt beviljat bygglov och far aven ateruppforas till detta efter
brand eller dylikt.

Kollektivtrafik, skolskjutsar och service.

Busslinje 305 trafikerar Vrakarr, med andhallplatser pa Overon och vid Karna
Korsvag. Linjen trafikeras under morgonen, vid lunchtid och pa sena eftermiddagen,
med ett par turer vardera.

Kommunen har i dagslaget inga planer pa att utdka kollektivtrafiken.

Busshallplats for akande/skolbarn ligger i omedelbar narhet till planomradet, ingen
sarskild skolskjuts finns utan busslinje 305 galler som skolskjuts.

Vagar
Omradet nas via en mindre, slingrande vag som sedan tar slut pa Overén, nagon
kilometer séder om Vrakarr. Denna vag kan inte hantera nagra storre trafikvolymer.
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Den gallande detaljplanen ar uppbyggd av allman platsmark och kvartersmark. Den
allmanna platsmarken ar uppdelad pa gatumark och grénomraden/allmanningar som
bl.a. omfattar kuperade partier i kvarterens inre och grasytor fér lek samt nagra sma
parkeringsytor. Den ligger pa mark som i olika delar ingar i fastigheterna Dalen 1:2,
Hoga 1:2 och 1:3. Den omfattas av en gemensamhetsanlaggning och forvaltas av
Hoga vagforening.

Vagmarken ar relativt bred och ger plats fér smala grusade gator (en brant gata har
dock asfalterats), omgivna av grasytor och pa endera sidan, diken fér avledning av
dagvatten fran tomter och gator. Gransen mellan tomtmark och vagomrade markeras
ibland med trastaket eller en gles rad trad eller buskar men oftast av hackar, i nagra
fa fall av stenmurar. Hackar och annan hdégre vaxtlighet avgransar dels ett "gaturum”
dels ett "tradgardsrum” i vilket byggnaderna placerats.

@2_"&:_-

¢ .n
L

Tomterna &r oftast storre an 1200 m?. | det centrala, plana omradet ar tomterna
mindre och i de fall som de bebyggts med relativt stora hus, har dessa placerats nara
gatan, delvis avskarmade med en hack och en relativt stor yta har sparats mot
kvarterets inre. Tomterna ger anda ett rymligt intryck tack vare att de oftast gransar
mot allmanningar/allman platsmark.

Tillganglighet
Mojlighet att komma fram med bil till varje hus finns. Detta bor aven beaktas vid
bygglovgivning vilket finns med som en planbestammelse.

Friytor
Inom och omkring planomradet finns stora majligheter till fritidsaktiviteter med
naturomraden och bad.

Vatten

Samtliga bebyggda fastigheter har enskild brunn. Brunnarna har generellt tillracklig
kapacitet.

| ett antal &r kloridhalten forhéjd. Atgarder for att minska vattenuttaget bor vidtas vid
ny, om- och tillbyggnad. Vidare kan atgarder i befintliga brunnar vidtas om det anses
nddvandigt. | det fall da dessa atgarder inte ar tillrackliga kan i en framtid ett
gemensamt system for vattenférsorjning anordnas.
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Ett 6kat aretruntboende leder till 6kat vattenuttag. For bergborrade brunnar kan ett
Okat uttag, beroende pa var i omradet det sker, 6ka problemen med
saltvattenintrangning.

Detaljplanen stéller krav pa att anordning av nya vattentakter samt anlaggande av
energihal skall féregas av en hydrogeologisk utredning. Detta for att finna en lamplig
placering som ger god vattentillgang och vatten av bra kvalitet och som inte paverkar
befintliga brunnar negativt. Det kan i vissa fall krévas att vattentakt anordnas pa
annan mark om de lokala férhallandena pa den egna fastigheten ar for svara.
Vattentakt pa annan mark kraver tillstand av markagaren.

Hushallning med vatten kan behdva ske saval genom medvetet sparsam
vattenanvandning som genom vattensnala installationer. Regnvatten kan avledas
fran tak och sparas for bevattning. Bevattningsforbud kan bli nédvandigt sommartid.

For mer information betr. vattenfragan hanvisas till PM Hydrogeologi, Vrakarr som
utarbetats av Tyréns AB pa uppdrag av Kungalvs kommun.

Tillrackligt med vatten av god kvalité ar den viktigaste forutsattningen for att ett
aretruntboende skall fungera.

Planbestammelser

For planomradet féreslas en planbestammelse om att en godkand vattenférsérjning
skall ordnas. | planbestammelserna féreskrivs ocksa att snalspolande armaturer skall
anvandas i hela omradet for att minimera vattenforbrukningen. Vattensnal teknik
definieras som gallande toalettstolar: dubbelspolande med 4 liter respektive 2 liter,
diskbank: 10 liter/min, tvattstall: 6 liter/min och duschhandtag 8 liter/min.

Avlopp

Med ett undantag ar alla bebyggda fastigheter, genom Hoga fritidsférening ("avliopps-
foreningen”), anslutna till ett gemensamt, andelsagt reningsverk. Reningsverket ar
belaget omedelbart séder om den vastligaste delen av bebyggelsen i omradet,
mindre an 100 meter fran en havsvik. Det renade avloppsvattnet leds via ett dike till
den grunda havsviken.

Reningsverket bestar av foljande delar: slamavskiljare i fyra steg, férsedimentering,
pumpstation med utjamningsmagasin samt SBR-reaktor baserad pa aktivslam med
simultanfallning (med Al+). FOr slamlagring finns en slamfortjockare/slamsilo.

Ledningsnatet ar enbart till for avioppsvatten. Avloppsinstallationer i kallare kraver
pumpning. Fastigheterna utefter Bastovagen ar anslutna till reningsverket via en
pumpstation.

Fastigheternas dagvatten, dvs, regnvatten som avleds fran tak och
draneringsledningar, leds till diken som i de flesta fall féljer vagarnas strackning. Det
vatten som inte via dikena infiltreras ner i marken, fors vidare ut till havet.

Avloppsreningsverket har kapacitet for den 6kade belastning som storre byggratter
med ev. fler boende och ékat aretruntboende kan medféra.
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For mer information betr. vattenfragan hanvisas till PM Hydrogeologi, Vrakarr som
utarbetats av Tyréns AB pa uppdrag av Kungalvs kommun.

Dagvatten

Dagvatten skall behandlas lokalt for att underlatta grundvattenbildning. For
omhandertagande av dagvatten fOreskrivs att dagvatten skall infiltreras inom
planomradet. Detta innebar att hardgjorda ytor skall undvikas.

Det ar av stor vikt att dagvatten kan tas om hand pa den egna tomten och aven ledas
vidare till de dagvattendiken som finns. | samband med bygglovansdkan kan det
finnas anledning att begara redovisning av dagvattenhanteringen.

Generell bestammelse om dagvattenhantering inom omradet har lagts in i
detaljplanen.

Raddningstjanst

Planomradets lage i kommunen gor att insatstiden for brandbilar ar sa pass lang att
brandsakerheten bor beaktas. Brandvattenforsorjning sker med tankbil. For att
forhindra brandspridning till narliggande byggnader bér kompenserande atgarder
vidtas vid forandringar och nybyggande.

En generell planbestammelse har tillfogats planen om att “Insatstid och
brandvattenférsérjning vid brand skall beaktas och férebyggas med
byggnadstekniska atgérder vid bygglov’.

1. Raddningstjanst

1:1 Insatstid

Bebyggelsetypen i omradet bedéms vara och bli av sa kallad grupp 2 enligt Statens
Raddningsverks definitioner. Darvid ar den rekommenderade hdgsta insatstiden 20
minuter. Detta klarar inte raddningstjansten med nuvarande organisationsform. Pa
sikt maste denna brist atgardas eller kommunens ambition for raddningstjansten ses
over. Till dess bor brandsakerheten speciellt beaktas i byggprocessen och
kompenserade atgarder vidtas for att uppratthalla en lamplig brandsakerhetsniva.

1:2 Brandvattenforsorjning

Pa sikt bor brandvattenférsorjningen for omradet I6sas. Lampligen goérs detta genom
ett sa kallat alternativsystem med tankbilar som hamtar slackvatten vid brandposter
max 1000 meter fran berdrda byggnader. Brandposterna bor vara strategiskt
placerade och ge minst 15 I/s.

Alternativ I16sning skall diskuteras med raddningstjansten och styrkas genom
berakningar.

Tills ldmplig 16sning ar framtagen bér brandspridningen mellan byggnader sarskilt
beaktas i byggprocessen och raddningstjanstens organisation sakerstallas avseende
utrustning i form av tankbilar samt erforderlig personal fér att kunna l6sa
vattenférsorjningen.
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1:3 Framkomstmaojlighet

Framkomligheten for brandfordon skall vara god, d.v.s minsta kérbredd 3 meter och
marken bor klara 10 tons axeltryck. Maximalt avstand fran brandbil till byggnad ar 50
meter.

Kraftledning

El
| planomradet finns 1st transformatorstation som har lagts in pa plankartan som E-
omrade.

Avfall

Idag tillampas atervinningshantering och sopséckar med témning var14:e dag. Aven
glesare tdmning erbjuds. Narmaste atervinningscentral finns i Kérna dar alla sorters
avfall kan lamnas.

MILJOKONSEKVENSER

En sarskild miljokonsekvensbeskrivning for Vrakarr har gjorts av Tyréns AB pa
uppdrag av Kungalvs kommun.

De mest betydande miljdaspekterna ar utslapp till narliggande havsvik och risk for
saltvattenintrangning i brunnar samt ev. paverkan pa landskapsbilden. Det férvantas
dock inte bli en sa betydande paverkan pa miljoén, halsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser att en miljokonsekvensbeskrivning kravs enligt
Plan- och bygglagen.

Storre byggratter an idag kan leda till att utslappen av kvave och fosfor fran
reningsverket 6kar. Reningsverket har kapacitet for att klara detta. Ett okat
aretruntboende paverkar knappast utslappet under sommarmanaderna. En viss
Okning sker naturligtvis under vinterhalvaret, men da ar vattenomsattningen i
havsviken betydligt hogre och havsvattnet har lagre temperatur.

Det ar viktigt att reningsverket aven fortsattningsvis skots pa ett andamalsenligt satt
sa att utslappen till den marina miljén minimeras. Kommunen utévar, via sin miljo-
och byggnadsnamnd, tillsyn éver reningsverket och kan, om sa blir nédvandigt, krava
att atgarder vidtas.

Sammanfattning

Planforslaget medfor bade positiva och negativa konsekvenser for miljo, halsa,
sakerhet och hushallning med naturresurser flertalet positiva konsekvenser ar en
foljd av forbattringar som kan genomforas for de som ar helarsboende i omradet.
Storre tillatna byggnadsareor inom planomradet innebar pa sikt att fler bosatter sig
permanent. Omradets karaktar kommer med anledning av detaljplanens nya
ytbestammelser inte namnvart att férandras. Omradet bestar redan idag till storsta
delen av bostader med aretruntstandard vad galler boendeytor.

e Modjligheten att bygga ut husen bidrar till forbattrade boendeférhallanden for
enskilda familjer genom utbyggnad till rimliga bostadsytor och battre standard
vilket kan bidra till 6kad stabilitet och trygghet inom omradet.
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e Mer valisolerade och moderna hus ger mindre energiférbrukning. Vattensnala
armaturer ger mindre vattenforbrukning. En majlighet att ha bilen i ett garage
minskar antalet kallstarter. Mojlighet till distansarbete fran hemmet minskar
bilpendlingen.

e Omradets utbyggnad innebar att redan ianspraktagen mark utnyttjas. Ingen ny
exploatering medges.

e Ett 6kat vattenuttag blir en konsekvens av att omradet bebos aret runt. Dock
kommer belastningen sommartid inte att 6ka namnvart.

e Detaljplanen medfor att karaktaren av fritidsboende minskar.

e Detaljplanen bedéms ha en begransad paverkan pa omgivande naturomraden
och det allmanna intresset.

Sammantaget bedéms férslaget medféra liten negativ paverkan pa miljon jamfort
med de positiva effekter en utveckling och modernisering av planomradet férvantas
innebara.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att den gallande detaljplanen inte ersatts. Detta far till foljd att
de fastigheter som idag utnyttjas som fritidsbostader anda kommer att anvandas for
aretruntboende i allt hégre grad. Overgangen sker da utan en genomtankt strategi for
omradet. Nollalternativet innebar att den gallande planen inte dverensstammer med
verkligheten och planen far svart att fungera pa avsett vis. Det finns risk for att
undantag och avsteg fran den gallande planen gors vilket kan leda till att
helhetssynen forloras. Nollalternativet kan aven innebara att utbyggnader sker
illegalt. Om utbyggnaden sker utan helhetssyn finns aven en risk att utslappen fran
reningsverket 6kar pa grund av att dimensioneringen inte speglar den verkliga
befolkningsstorleken.

Planavgift
For att till viss del tacka kostnaden for detaljplanens upprattande kommer en
planavgift enligt gallande taxa att tas ut nar bygglov beviljas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfoérandetiden for detaljplanen ar tio ar fran det att detaljplanen vinner laga
kraft. Darefter fortsatter den att galla om kommunen inte andrar eller upphaver
planen.

MEDVERKANDE | PLANARBETET
Samhallsbyggnadskontorets grupper inom: kart-och matningsteknik, miljo- och
halsoskydd, bygglov, plan- och exploatering, gatukontor- och skolkontor.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Agneta Atterskog
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