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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Bergadalspark Angen, org.nr. 769632-6920, som har sitt site i
Bollebygds kommun och som registrerats hos Bolagsverket 2 augusti 2016, har till indamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FOreningen uppfor tva stycken tvavanings flerfamiljshus och ett radhus med totalt 17
bostader fér upplatelse med bostadsritt. Byggnadsarbetena startade juni 2017.
Upplatelse och inflyttning sker etappvis med start 26 februari 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna fér fastighetsférvarv pa avtalad koépeskilling. Samtliga
byggherrekostnader ingér i fastighetsforvirvet. Entreprenaden genomférs pa
totalentreprenad.

Bostadsrattsféreningen forvarvar fran Swebostad Fastigheter AB org.nr. 559018-7752
bolaget Bergadalspark nr 3 AB org.nr. 559070-0307, som &r dgare av fastighet dar
féreningens hus skall uppféras. Bergadalspark nr 3 AB tecknar avtal om totalentreprenad
om uppférande av husen.

Affdren med bolaget Bergdalspark nr 3 AB ger upphov till en latent skatteskuld i
bostadsrattsforeningen. Skatten realiseras endast om féreningen dndrar syfte med sin
verksamhet. Bokforingsméssigt vérderas darfor skatten till O kr. Den idag bedémda latenta
skatten uppskattas till ca 1,9 mkr

En utstalld bankgaranti hos Swedbank Sjuhirad garanterar sikerheten for aterbetalning av
insatser enligt 4 kap 2 § Bostadsrattslagen (1991:614). Fastigheten kommer att
fullvardesforsékras och &r under entreprenadtiden férsiakrad genom entreprendrs
entreprenadférsakring.

Swebostad AB org.nr. 556987-9330 garanterar att sta for alla merkostnader fér eventuellt
osalda ldgenheter.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar: Bollebygd Erikstorp 2:81 och 2:88, Bollebygds kommun
Adress: Rans Floges vag

Agande: Féreningen ager sin fastighet

Detaljplan: Antagen 2012-03-15, laga kraft 2014-09-04

Bygglov: Beviljades 2017-02-06

Fastigheternas totala areal: 4065 kvm

Bostadsarea: 1448 kvm (uppmitt pa ritning)

Antal bostader: 17 st

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Grésplaner, géngytor, kérytor, parkering, fiberinstallation och miljshantering.
Gangytor och parkering plattliggs respektive asfalteras.

Foreningen svarar for skdtsel efter inflyttning, sadd samt eventuella planteringar,
lekplats, miljéhus, fiberhus, parkering m.m.

Tomtmark enskild

I upplatelse till varje bostad ingdr uteplats enligt ritning. | upplatelse till varje radhus ingar
aven tomtmark. Det avilar respektive bostadsrittshavare att ansvara for skdtsel och
underhall av egen uteplats, entregdng och tomt.

Parkering, forvaring, avfallsshantering
Till varje bostad hor parkering pd gemensam gérdsparkering. Gemensam avfallshantering
for féreningen.

Servitut

Fastigheterna ingar i gemensamhetsanldggning Erikstorp GA:23 som innefattar skétsel och
underhall av nérliggande gronomrade/parkmark. Fastighet Erikstorp 2:81 belastas av
servitut i den véstra och dstra delen som ger ritt for grannfastigheter Erikstorp 2:83 och
2:88 att anvinda omradet som parkeringsplats for fordon. Ytterligare servitut kommer
preliminart att skrivas in for:

1) Fiberinstallation och nyttjande av teknikhus mot erséttning inom Brf Bergadalspark
Tradgardars fastighet omfattande rétt att dra fiberanslutning till tjainande fastighets
teknikhus, ratt att ansluta och utnyttja fibercentral pa tjinande fastighet. Harskande
fastighet betalar sin andel fér drift av fibercentral

Bostddernas biutrymme
Separata oisolerade forrad finnes till samtliga bostider.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar
Grundldggning
Stomme
Bjdlklag
Yttertak

Fasad
Entrédorrar
Fénster och fonsterddrrar
Innervaggar
Uppvdrmning
Ventilation
TV/Tele/Data

Kortfattad rumsbeskrivning
Golv

Golvsocklar

Foder

Fénster- och dérrsmygar
Fénsterbankar

Vagg

Tak
Férvaring

2

Betongplatta pa mark

Traelement

Betong eller tra

Takstolar av tra och taktackning av papp
Liggande trapanel

Tra

Tra/aluminium med 3-glas isoleraruta
Gipsbekladda lattvaggar

Vattenburna radiatorer
Franluftsvarmepump med &tervinning
Fiber

Ekparkett 3-stav

Klinkers i vatrum

Tréa, fabriksbehandlade

Trd, fabriksbehandlade

MDF, fabriksbehandlad

Sten

Malad gips

Kakel i vatrum

Sténkskydd av glasskiva i kok ovan binkskiva
Fabriksbehandlad spanskiva eller malat
Skapsforvaring enligt ritning
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSEORVARV

Kontraktsumma for totalentreprenad inklusive 51 475 000 kr
mervardesskatt, forvarv av aktier och fastighet,
konsultkostnader samt lagfarter och pantbrev.

Foreningens kassa/ likviditetsreserv 100 000 kr

Total anskaffningskostnad 51575 000 kr
Fastighetsavgift utgar inte under de 15 férsta aren enligt nu
gallande regler. Fastighetsskatt till och med faststallt

vardear ingar i entreprenaden.

Taxeringsvérdet inklusive nybyggnad har d@nnu ej faststillts
men berdknas till ca 18 000 000 kr

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation dver 1an och insatser som beriknas kunna
upptas for féreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 18 400 000 kr
(Férdelning, amortering och réntor enligt punkt E)

Insatser 33 175 000 kr
Summa berdknad finansiering 51 575 000 kr

Pantbrev i fastigheterna ligger som sikerhet fér fastighetslanet.
Foreningen tecknar fullvardesforsakring av dessa fastigheter.

6avil4



E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FONDAVSATTNINGAR

Loptid Bindn. Amort- Amortering

Lan Belopp, kr ar tid Rinta ering Rénta kr enl. plan Summa, kr
Bottenlan A 6133 000 100 Rorlig 1,80% 1% 110394 61330 171724
Bottenlan B 6 133 000 100 3&r  2,22% 1% 136 153 61330 197 483
Bottenlan C Glil 00_0 100 5ar 2,63‘V_a 1% 161324 61 34(_) 222 664
Summa 18 400 000 Snittrénta 2,22% 407 871 184 000 591 871
Insatser 33175000

Projektkostn. 51575000

Kapitalutgifter 407 871 184 000 591871
Ovriga kostnader 0

Berédkningarna baseras pa forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Rdnta och amortering ar redovisad med offert om 1an frdn Swedbank
Sjuhdrad daterad 2017-11-30 som grund och med ett péslag med

rantereserv om: 0,70%

kronor
Rénteutgift for totalt 1an om, kr 18 400 000
Snittranta 2,22% 407 871
Amortering 184 000
Berdknad kapitalutgift ar 1 591 871
Avsattning till fond for fastighetsunderhall enligt
underhallsplan: 40  kr/BOA 57 920
Driftskostnader och 6vriga kostnader. 192 kr/BOA 278 000
Fastighetsavgift utgar ej de forsta 15 kalenderaren 0
Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavsittningar totalt ar 1 927791

Avskrivning pa byggnadsvirde

Gallande redovisningsregler medfér att avskrivningarna sker enligt rak plan pa 100-120 &r.
Avskrivningarna kan resultera i ett bokféringsmassigt resultatunderskott som inte har nagon
paverkan pa foreningens likviditet (kassabehalining) eller ekonomiska halibarhet.
Avskrivningarna har berédknats pa summan for byggprojektets uppférande enligt nedan.

kronor

Avskrivning 120 ar Byggnadsvirde, kr 41 065 000 342 208
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Féreningens driftskostnader

Férvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Fastighets férvaltning
Fastighetsforsakring
Vatten Brf

Vatten lagenheter

El

Sophamtning

Lépande underhall
Gemensamhetsanlaggning
Summa

Foreningens driftkostnader ar 1 ar berdknade efter kostnadslige under

Avsittning till yttre underhalisfond

Summa drift och avsédttningar

Ar1
30000
40 000
25000
35000
68 000
20 000
40 000
10 000
10 000

278 000

57 920

335 920

kr/kvm BOA
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Nyckeltal i kronor per kvadratmeter BOA

Anskaffningskostnad

Beldning (slutfinansiering)
Insatser

Arsavgift

Foreningens driftkostnad, ar 1
Enskildas driftkostnad, ar 1
Avsittning + avskrivning. Ar 1

Kassaflode, ar 1

kr/kvm BOA

35618
12 707
22911
594
192
218
276

40
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berdkningarna baseras pa forsta arets inbetalningar
Arsavgift bostader 860 000 kr
Vattenforbrukning 68 000 kr
Summa beriknade arliga inbetalningar, totalt ir 1 928 000 kr
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Kostn.
Lgh BOA Lgh- Ars-  Manads- Kostn. ber. ber. Summa ber.
nr Van. kvm beskrivn Insats Insats Andelstal  Arsavgift  avgift avgifter Elfvirme Vatten kostnad
bv/év kvm kr kr/kvm % kr/ar kr/dr  kr/m&n  kr/fmdn  kr/man kr/man
H1 bv 71 3 rok 1650 000 23 239 4,90% 42 169 594 3514 1167 333 5014
H2 bv 71 3 rok 1575000 22183 4,90% 42 169 594 3514 1167 333 5014
H3 bv 71 3 rok 1750 000 24 648 4,90% 42 169 594 3514 1167 333 5014
H4 ov 71 3rok 1700 000 23944 4,90% 42 169 594 3514 1167 333 5014
H5 ov 71 3 rok 1650 000 23239 4,90% 42169 594 3514 1167 333 5014
H6 ov 71 3 rok 1795 000 25 282 4,90% 42169 594 3514 1167 333 5014
vl bv 79 4 rok 1825 000 23101 5,46% 46 920 594 3910 1167 333 5410
V2 bv 79 4 rok 1750 000 22152 5,46% 46 920 594 3910 1167 333 5410
v3 bv 88 4 rok 1950 000 22159 6,08% 52 265 594 4 355 1167 333 5855
v4 ov 79 4 rok 1795 000 22722 5,46% 46920 594 3910 1167 333 5410
V5 v 79 4 rok 1850000 23418 5,46% 46 920 594 3910 1167 333 5410
V6 6v 88 A rok 1925 000 21 875 6,08% 52 265 594 4 355 1167 333 5855
RH1 Rad 106 5 rok 2495 000 23538 7,32% 62 956 594 5246 1333 333 6913
RHZ Rad 106 S rok 2425000 22877 7,32% 62 956 594 5246 1333 333 6913
RH3 Rad 106 5rok 2 395 000 22594 7.32% 62 956 594 5246 1333 333 6913
RH4 Rad 106 5 rok 2 350 000 22170 7,32% 62 956 594 5246 1333 333 6913
RH5 Rad 106 5 rok 2295 000 21651 7,32% 62 956 594 5246 1333 333 6913
Total BOA 1448 33175000 22911 100,0% 860 000 594 20667 5667
Antal Igh 17

Kostnad for bostadsrattshavarens egen férbrukning av hushallsel, kall- och
varmvatten och uppvarmning ingar inte i arsavgiften men redovisas som
prelimindr berdkning. Kostnad for TV, tele och data startar fran 99kr/manad och

ingdr inte i drsavgiften. Driftskostnaden varierar fér olika hushall exempelvis
beroende pa antalet boende och konsumtionsmdnster.

Angiven driftskostnad i tabell grundas pa en normalférbrukning fér uppvarmning,

varmvatten och hushallsel pa ca 6000-8000 kwh/ar beroende p& bostadens

storlek. Vattenférbrukning beréknas till ca 125 m3/ar och ligenhet.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos, kr Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Utbetalningar

Réntor not 1 407 871 403 792 399713 446 200 441 600 437 000 496 800
Amortering not 2 184 000 184 000 184 000 184 000 184 000 184 000 184 000
Driftskostnad not 3 278 000 283 560 289 231 295016 300 916 306 934 338880
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa arsutbetalningar 869 871 871352 872945 925216 926 516 927 934 1019680
Inbetalningar

Arsavgifter not 4 860 000 877 200 894 744 912 639 930892 949 509 1048335
Vattenférbrukning 68 000 69 360 70747 72162 73 605 75077 82892
Summa inbetalningar 928 000 946 560 965 491 984 801 1004 497 1024587 1131227
Arets nettobetalningar 58 129 75 208 92 547 59 585 77 981 96 653 111546
Fdeningens kassa

Ingaende saldo 100 000

Kassabehallning 158 129 233 337 325884 385 469 463 450 560 102 1250 689
Varav ackumulerad avsattning till

yttre underhallsfond nots 57 920 116 998 177258 238 724 301418 365 366 704 812
Bokféringsmassig resultatprognos, tkr Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar1a
Kostnader

Réntor not 1 407 871 403 792 399713 446 200 441 600 437 000 496 800
Avsiattning till yttre underhalisfon not 5 57920 59 078 60 260 61 465 62 694 63 948 70 604
Driftskostnader not 3 278000 283 560 289 231 295 016 300916 306 934 338880
Fastighetsskatt not6 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivning 342 208 342 208 342 208 342 208 342208 342 208 342 208
Summa arskostnader 1085999 1088 639 1091413 1144 889 1147419 1150 091 1248493
Intékter

Arsavgifter 860 000 877 200 894 744 912 639 930 892 949 509 1048335
Arets bokféringsméssiga resultat -225999 -211 439 -196 669 -232 250 -216 527 -200 582 -200 158
Ackumulerat bokféringsmassigt resultat -225 999 -437 438 -634 107 -866 357 -1082 885 -1 283 466 -2121 888
Det bokfdringsméssiga resultatet har ingen paverkan pd féreningens kassabehalining/likviditet.

Antagen inflation &r 2% per ar vilket &r lika med Sveriges Riksbanks langsiktiga inflationsmal.

Fdrutsattningar for prognos och kanslighetsanalys: Ar1-3 Ara-10 Ar11
1) Réntesats under hela prognosperioden avser shittrénta inkl. rintereserv om totalt: 2,22% 2,50% 3,00%

2) Amortering enligt rak plan 1% arligen.
3) Driftskostnad berdknas 6ka med antagen inflation.
4) Arsavgiften beriknas 6ka 2% per ar

5) Avsattning till yttre underhalisfond berdknas 6ka med antagen inflation. Underhalisfonden férutsitts att inte anvindas under
prognosperioden. Avsittning fér ommalning av tréfasader ticks dock av underhallsfond och bedéms behéva ske inom ca 10 ar.

6) Fastighetsavgift utgér inte under de 15 férsta dren enligt nu gillande regler. Ar 16 utgar 110 000 kr i fastighetsavgift, beriknad med hansyn
till inflation. Kassaflédet tacker denna kostnad.
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I KANSLIGHETSANALYS

Réntescenarie, kr/kvm BOA Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11
Arsavgift vid 1% lagre rinta 467 480 493 472 486 501 520
Arsavgift enligt prognos 594 606 618 630 643 656 724
Arsavgift vid 1% hégre ranta 721 732 742 719 730 742 749
Inflationsscenarie, kr/kvm BOA Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar11
Arsavgift vid 1% lsgre inflation 594 603 613 623 633 643 697
Arsavgift enligt prognos, inflation 2% 594 606 618 630 643 656 724
Arsavgift vid 1% hégre inflation 594 608 623 638 653 669 753
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats och i férekommande fall
upplatelseavgift med belopp som ovan angivits och arsavgift med belopp som
ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter
beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna
eller av sarskilt beslut beroende. Det &ligger styrelsen att bevaka sadana
férandringar i kostnadslaget som bér krdva héjningar av arsavgiften fér att
féreningens ekonomi inte skall &ventyras.

Bostadsrattshavaren skall, pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten
jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med féreningens stadgar.

Bostadsrattshavare ansvarar fér och bekostar skotsel av den i bostadsritten
ingaende marken enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Vid bostadsrattsféreningens uppldsning och likvidation skall foreningens
tillgdngar skiftas pa sa satt foreningens stadgar foreskriver.

Arsavgift skall erldaggas manadsvis i forskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalia hemférsakring
och dartill sakallad tillaggsforsikring fér bostadsritt.

Bostadrattshavaren betalar, utéver drsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
hushallsel, kallt och varmt vatten, uppvarmning och TV, tele och data.

De i angivna uppgifterna angdende utférande, kostnader, intakter m.m,
hanfor sig till, vid tidpunkten for ekonomiska planens upprittande, kinda
kostnader. Detta innebér bland annat att #ndringar i rénteliget under
perioden fram till slutlig placering ger férandrade boendekostnader.
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Lidk&ping 2017-12-21

Bostadsrattsféreningen Bergadalspark Angen

CLZZ WD 4

Thomas Frﬁjrd Lennart Horling Anders Molinder
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