§33  LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsriittsliigenheten far endast anviindas for det avsedda dindamalet

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for féreningen
eller nigon annan medlem i foreningen. Det avsedda éndamélet med en bostadsldgenhet i
foreningen #r att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren sévida inte annat
sarskilt anges 1 upplatelseavtalet.

Om en bostadsligenhet som dr avsedd for permanentboende innehas med bostadsritt av en
juridisk person far ligenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

Om ingen annan 6verenskommelse triffats svarar bostadsréttshavaren for;

e kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat dn avsett &ndamal

e kostnader fér dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter

e kostnader for de Skade kostnader for foreningen som kan f6lja av en #ndrad anvéndning av
lagenheten

kostnader for ligenhetens aterstéllande i ursprungligt skick

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda
regler som féreningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon
svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet skall foreningen
1. ge bostadsrittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, och
2. om det ir friga om en bostadslidgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ligenheten #r beldgen om stoérningarna.

Vid stérningar som #r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behiftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretridare for bostadsrittsféreningen har rétt att fi komma in 1 ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 31.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nédr bostadsritten skall
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tvangsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att 1ita ldgenheten visas pd lamplig tid. Fére-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av st6rre oldgenhet &n nédviéndigt.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att t&la sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

§35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

1 om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i fGreningen, eller

2 om ldgenheten ir avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
uppldta sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen.
Tillstdnd skall limnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet skall begrénsas
till viss tid.

I friga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det {or tillstind endast
att fSreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrénsas

till viss tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

§ 37 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé (2) &r frin upplételsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avségelse skall goras
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skriftligen hos styrelsen. Vid avsiigelse bor av Riksbyggen sirskilt tillhandahdllet formulédr
anvindas.

Vid en avsiigelse 6vergér bostadsritten utan erséttning till foreningen vid det ménadsskifte
som intriffar nirmast efter tre (3) méanader frin avségelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts 1 denna.

§ 38 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ldgenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en méinad frdn anmaning, far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hiivs, har féreningen ritt till erséttning for skada.

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmitning eller konkurs
jaAmstills sddan pantrétt med handpantritt.

Sadan pantritt som avses i forsta stycket har foretride framfor en pantrétt som har upplatits
av en innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrinsningar som foljer av nist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 42 nedan,
forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utGver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra
sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala:arsavgift, ndr det géller en bostadsldgenhet,

mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tvd vardagar efter

forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anviants i strid med 33 eller 36 §§,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet ér véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavare
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genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligen-
heten bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten enligt 34 § och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

7 om bostadsriittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsriittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

8 om lidgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovidsentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning,.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse. Inte heller idr nyttjanderitten till en bostadsléigenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrittshavaren ér en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgéras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstdllning i ett visst foretag eller nigon
liknande skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

Uppsigning pd grund av forhillande som avses i 40 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I fraga om en bostadsléigehhet far uppsigning pa grund av forhéllande som avses 140 § punkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillséigelse utan dréjsmal ansoker om tillstind
till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pad grund av storningar i boendet enligt 40 § 5 far om det dr friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrin socialndmnden har underrittats enligt 33 § 5 stycket punkten
2,

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som ségs 1 40 § 5 dven om
nigon tillséigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storingar fir uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foreghende underrittelse till socialndgmnden. En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta giller dock inte om stérningarna
intréffat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 35.

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 40 § punkterna 1-3 eller 5-
7 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
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han eller hon inte dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som
avses 1 § 33 sjitte stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frdn ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 40 § 4 eller 7 eller inte inom tvd (2) manader frdn den dag da
foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 40 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

En bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten pé grund av forhéllanden som avses 1 40 §
punkt 8 endast om foéreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé (2)
manader frin det att fSreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten
har angetts till 4tal eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock
kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd (2) ménader har gitt frén det att domen i
brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nigot annat sitt.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderitten enligt 40 § 1 a forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av arsavgift,
och har foéreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frdn det
a) att bostadsrittshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiéigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriittslagen har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fér en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdighet och
rsavgiften har betalats sé snart det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges 1 40 § 1 a, har &sidosatt sina

forpliktelser i sd hég grad att han eller hon skéligen inte bor f3 behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.
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§43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 40 § 1, 4-6 eller 8,
ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 40 § 2, 3 eller 7, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader frdn uppséigningen, om
inte ritten &ligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen
sker av orsak som anges i 40 § 1 a och bestimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges 1 40 § 1 a tillimpas 6vriga bestimmelser i 42

§

Om fdreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersittning for skada.

En uppsiigning skall vara skriftlig.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av uppségning i fall som avses 1
40 § ovan, skall bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen si snart som
méjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kiéinda borgenérer vars riitt berdrs av
forsiljningen kommer dverens om nagot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ans6kan av bostadsrittsfor-
eningen.

§45  SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krdvs att bostadsrittsféreningen &r
medlem i1  intresseféreningen  for  Riksbyggens  bostadsrittsféreningar  dér
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelsdgare 1 Riksbyggen
ekonomisk fGrening.

Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttrdde ur Riksbyggen ekonomisk forening blir
giltigt om samtliga rostberiittigade &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats
pa tvd pé varandra fSljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pd den senare
stimman gatt med pa beslutet.

§ 46 SARSKILT KRAV FOR ANDRING AV DESSA STADGAR

For #indring av dessa stadgar erfordras godkéinnande av Riksbyggen
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§47 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/-lador.

§ 48 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppléses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Sverskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror féreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om be-
stimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestdammelser gilla.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsférening Albyhus nr 1
vid 2005-04-25 ordinarie stimma och vid 2006-05-16 ordinarie stimma intygas hirmed

Esko Maittd Kiristina Eriksson
Ovanstéende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm 2004:(5-1%).
Riksbyggen ekonomisk fGrening

flﬂ@i,.{u.c.{..ﬁ.c@.&ég/.w

enligt fullmakt
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