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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Tegeludden 16, org. nr. 769632-9122, (nedan fdreningen) som registrerats hos Bolagsverket 2016-09-
22 har enligt stadgarna registrerade 2017-02-14 till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter till nyttjande utan begransning i tiden. Bostadsratt r den ritt i féreningen som en medlem
har pd grund av upplatelsen. En uppldtelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del
av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan fér féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd den beriknade kostnaden fér féreningens hus. Berékning av
féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens upprattande kianda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsfoéretag {(en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Bygglov har |amnats 2016-11-14. Upplatelse berdknas att ske frdn november ménad 2018 till februari manad 2019. Tilltride
berdknas att ske fran juni till augusti mdnad 2019.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Infér upplatelse av bostadsratt kommer Aros Bostadsutveckling AB (nedan Aros Bostad), pd uppdrag av féreningen, att stilla
sdkerhet for insatser genom en sarskild garantiforbindelse utfardad av Garbo Férsdkring AB.

Aros Bostadskapital 9 AB l[dmnar garanti vad galler forvarv av eventuellt osalda ldgenheter i projektet vilket innebir att i den

man ldgenheter senast vid avrdkningsdagen inte &r upplatna med bostadsritt till tredje man, férbinder sig Aros Bostadskapital 9
AB, eller de satter i sitt stdlle, att forvarva sddana osalda lagenheter till de insatser som &r faststéllda i den ekonomiska planen.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TEGELUDDEN 16

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Stockholm Tegeludden 16

Adress: Osthammarsgatan 70 A-B, 72 A-B

Fastighetens areal: 1558 kvm

Bostadsarea (BOA): 6432 kvm

Lokalarea: 107 kvm

Antal bostadsldgenheter: 114 st

Antal lokaler: 2 st

Antal p-platser i garage: 56 st {varav 3 platser avsedda for elbil).

Byggnadsar: 2019
Husets utformning: Flerfamiljshus i 10 vaningsplan varav 2 under mark.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Servitut, ledningsrétt m.m.

Fastigheten belastas av nedan servitut och nyttjanderatter:
1) Avloppsledning m.m., avtalsservitut: forman.

2) Fjdrrvarme- och fjarrkylaledning, ledningsritt: last.

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggningen Stockholm Tegeludden GA:1 med dndamal lastgata m.m.

Summa registrerade andelstal: 100.
Foreningens fastighet Tegeludden 16 deltar med totalt 10 andelar. Andelstalen avser utférande och drift.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Tegeluddens Samfillighetsféreningen, org. nr 717915-2025.

Beskrivning av foreningens hus:

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjélklag:
Yttertak:
Yttervagg:

Fasad:

Fonster:

Entréer:

Uteplatser:

Balkonger/terrasser
Terrasser penthouse:
Lagenhetsskiljande viggar:
Innervaggar:

Trappor:

Hissar:

Ursprunglig grundlaggning pa berg.

Betong.

Bjdlklag av betong. Skarv i betongtaket fogas och grangas.

Tatskikt utfors med papp eller likvardigt.

Isolerad tra- eller stdlregelstomme med beklddnad av tegel eller tra.

Tegelfasad fran entréplan upp till vaningsplan sex. Vaningsplan sju har
skivbekladnad av malad plat.

Trd med utvandig bekladnad av pulveriackad aluminium med isolerglas.

Hornfénster med karm av aluminium.

Golv och sockel av vit Terrazzo. Entréer forses med porttelefoni och
lassystem med tag.

Trétrall. Uteplatser mot entrésida med murat racke. Uteplatser mot
innergard har inramning av sedum och kortenplat.

Betongplatta samt tratralt och vajerrédcke. Delar av terrasser har murat racke.

Tratrall och vajerracke med murad kant undertill.
Betong.

Gipsbekladd regelstomme.

Golv av Terrazzo.

2 st, fran garageplan till samtliga vaningsplan. Golv av Terrazzo.
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Installationer:

Vatten/avlopp: Fastigheten dr ansluten till det kommunala natet.
Uppvdrmning: Fjdrrvairme. Genomgaende vattenburen golvvarme i samtliga bostader
Ventilation: FTX-system. Penthouse har komfortkyla med splitaggregat till huvudsovrum

och kok/vardagsrum.

El: Eluttag anslutna till jordfelsbrytare.
Gruppcentral med automatsédkringar i respektive ligenhet.

TV/tele/bredband: Fastigheten ar ansluten till fiberndt i ett sa kallat dppet nat.
Postboxar: Digitalt lasbara boxar i entrén.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Tvattstuga: Gemensam tvattstuga pa kallarplan.

Tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Digitalt bokningssystem med tag.
Golv av Terrazzo och malade vaggar.

Cykelrum/barnvagnsrum: Cykelrum och barnvagnsrum péa kallarplan.

Ovriga utrymmen: Sopsug och grovsoprum.

Teknikutrymmen: Undercentral for el/tele, ventilation, vatten och fjdrrvirme &r placerat i
kéllarplan.

Forrad: Lagenhetsforrad i kallarplan.

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall: Parkettgolv, malade vaggar, vitt tak, vita golvsocklar och foder i tra.

Kok: Parkettgolv, malade vdggar, vitt tak, vita golvsocklar och foder i tra.
Skapssnickerier, bankskiva, kyl/frys, inbyggnadsugn, spishill, diskmaskin,

Badrum: WC, handfat och dusch (i forekommande fall badkar). Del av vigg i
carraramarmor i 6vrigt malade véggar, carraramarmor péa golv, vitt tak.

Vardagsrum: Parkettgolv, malade vaggar, vitt tak, vita golvsocklar och foder i tra.
Sovrum: Parkettgolv, malade vdggar, vitt tak, vita golvsocklar och foder i tra.
Forvaring: Parkettgolv, malade vaggar, vitt tak, vita golvsocklar och foder i tra.

(i forekommande fall)

Beskrivning av lokaler
Lokal 1: Golv i terrazzo, malade vaggar, vitt tak, pentry. | bad klinker pa golv och kakel
pa vagg, wc och tvattstall.

Lokal 2: Golv i terrazzo, malade vaggar, vitt tak, pentry. | bad klinker pa golv och kakel
pa vagg, wc och tvattstall.

Underhallsbehov:
Pabyggnad har skett pd befintlig kallare. | 6vrigt dr byggnaden nyproducerad varfér ndgot underhdllsbehov, férutom normalt
Iopande underhall, inte berdknas foreligga under ar 1-11.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen har forvarvat samtliga aktier i Stockholm T-udden 16 AB, org. nr 556974-5267, som vid tidpunkten fér férvarvet var
agare till fastigheten Stockholm Tegeludden 16. Fdreningen har direfter genom en s.k. underprisdverlatelse férvirvat
fastigheten av dotterbolaget till képeskilling motsvarande fastighetens skatteméssiga virde ca 78 671 000 kronor. Stockholm T-

udden 16 AB ska avyttras for likvidation.

P& fastigheten har féreningen rivit befintlig byggnad med undantag fér befintligt killare med garage varefter ett flerbostadshus
med totalt 114 bostadslagenheter och 2 lokaler har uppforts. Bostadsldgenheterna ska upplatas med bostadsritt och lokalerna

med hyresratt.

Fér byggnationen har foreningen tecknat avtal om totalentreprenad med RO-gruppen Stockholm AB, org. nr 559065-0254 och
foreningen som bestallare av entreprenaden. Efter att totalentreprenaden har slutforts har féreningen inga ytterligare

forpliktelser som foljer av exploaterings- eller markanvisningsavtal

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen {1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvattningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddms underprisdverlatelsen inte innebara nadgon uttagsbeskattning fér féreningen.

For det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet med tillagg for
entreprenadkostnader samt dvriga anskaffningskostnader ligga till grund fér berakning av eventuell skattepliktigt vinst. Det

skattemassiga omkostnadsbeloppet har berdknas till cirka 336 500 000 kronor.

Anskaffningsvirde

Belopp Nyckeltal kr/kvm

Varav:

Képeskilling fastighet 78 671772

Kopeskilling aktier 332998 228

Entreprenad 258 725 000

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 2 000 000

Ovriga byggherrekostnader 50 000 000

Summa beridknad anskaffningskostnad 722 395 000 110475 ?
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 611 795 000 95117
Lan 110 600 000 17195 ¥
Summa finansiering 722 395 000 112313 Y
Area uppliten med bostadsritt

Bostadsarea 6432 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 6432 kvm

Area upplaten med hyresritt

Lokaler 107 kvm

Garage (56 platser) - kvm

Totalarea 6539 kvm

1) Kronor per kvadratmeter uppldten med bostadsritt (BOA)

2) Kronor per kvadratmeter uppldten med bostadsratt (BOA) och uthyrd area (LOA).
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

| denna plan har féreningens arsavgiftsuttag berdaknats utifrdn ett antagande om en genomsnittlig rinta pa 2,9 %. Féreningen
avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,3 % per ar av det ursprungliga lanebeloppet. Sikerhet fér 1an ar pantbrev i
fastigheten.

SBAB har [amnat finansieringsoffert 2018-09-25 med preliminara rantor; 1,02 % (1 &r), 1,45 % (3 ar) och 1,88 % (5 &r). Rintorna
kan komma att férandras till den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infér slutplacering av féreningens 1&n kan
andra bindningstider viljas.

Om féreningens rantekostnader for slutplacerade lan ar lagre an den antagna rintekostnaden om 2,9 % ska féreningen
amortera upp till 1 % per ar av foreningens lan (férutsatt att féreningen dvriga kostnader tillater det). Eventuellt 6verskott
darutover utgaor en likviditets-/rantereserv. Utrymmet fér extra amortering samt likviditets- och rintereserv uppgar til!
sammanlagt cirka 1 605 400 kronor forutsatt att ovan réntor dr oférandrade den dag féreningen handlar upp sin langsiktiga
belaning.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 1 37 000 000 1ar 2,90% 1073 000
Lan 2 37 000 000 3ar 2,90% 1073 000
Lan 3 36 600 000 5ar 2,90% 1061 400
Summa 110 600 000 3207400
Réntekostnad, ar 1 3207 400
Amortering, ar 1 331 800
Summa berédknad kapitalkostnad och amortering 3539 200

Fondavsidttning
Enligt féreningens stadgar ska avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea (exklusive areor fér garage).

Styrelsen avser att avsitta ett belopp motsvarande 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea (exklusive areor for
garage) under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgér fran att féreningen efter ar 3 antar en underhéllsplan enligt
vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea (exklusive areor fér
garage).

Summa fondavsattning, ar 1 196 170

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar féreningens
bokfdringsméassiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser att tillimpa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen
bedoms gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan.

Underlag for avskrivning: 310 725 000
Avskrivningsbelopp: 3107 250

Féreningens arsavgiftsuttag técker del av kostnaden fér avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av foreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader
Foreningens driftskostnader har beraknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Vatten och avlopp 130 000
Varme och varmvatten 500 000
Fastighetsel 330 000
Teknisk forvaltning 80 000
Ekonomisk forvaltning 175 000
Revision 30 000
Forsakringspremier (ex. bostadsrattstillagg) 57193
Sophdamtning 180 000
Snordjning 70 000
Fastighetsskotsel 100 000
Trappstadning 75 000
Hissar 14 000
Arvode styrelse 40 000
Gemensamhetsanlaggning 25 000
Ovrigt/I6pande underhall 106 721
Summa driftskostnader 1912914
Hushallsel

Foreningen kommer att debitera bostadsrattshavarna for hushallsel efter uppmatt férbrukning. 321 600
Summa driftskostnader inkl. hushallsel 2234514

Driftskostnader for vilka avgifter debiteras separat
Foreningen tar ut en sarskild arsavgift for hushallsel. Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt férbrukning.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjilv for kostnaden avseende:
- TV/bredband/telefoni Fran ca 450 kronor per ménad.
- Hemférsakring Fran ca 300 kronor per manad.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvdrdet har annu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 165 000 000
byggnad bostader 195 000 000
mark lokal 1473 000
byggnad lokal (varav garage 9 256 000) 12 000 000
Summa 373473 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda dr 2012 eller senare &r befriade frin kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 42 170
Fastighetsskatt garage 92 560

Fordelning av fastighetsskatt for lokaler och garage ar preliminart berdknad och faststills nér fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 134 730

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 6104 614
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BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader 4129 344
Arsavgifter hushallsel ¥ 321 600
Hyresintékter lokaler {inkl. ersittning fastighetsskatt) 309 670
Hyresintdkter garage 2 1344 000

1) Féreningen kommer att ta ut drsavgift avseende hushdllsel av respektive bostadsrittshavare efter uppmatt férbrukning. Ovan angivna arsavgift &r baserad pa
en arlig uppskattad kostnad avseende hushdllsel om 50 kr per kvadratmeter BOA.
2) Hyresintakterna &r berdknade pa 56 st garageplatser, 2000 kronor per plats och ménad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 6104 614

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos Belopp Nyckeltal kr/kvm
Arsavgifter bostider 4129344 642 Y
Arsavgifter hushéllsel 321600 50 Y
Hyresintékter lokaler (inkl. ersattning fastighetsskatt) 309670

Hyresintdkter garage 1344 000

Summa intidkter 6104 614

Driftskostnader {inkl. hushallsel) 2234514 342 %
Fastighetsavgift bostader 0]

Fastighetsskatt lokaler 42170

Fastighetsskatt garage 92 560

Avskrivningar 3107 250 4752
Réntekostnader 3207 400

Summa kostnader 8 683 894

Arets resultat -2 579 280

Avséattning underhallsfond 196 170 302
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 6104 614

Summa kostnader -8 683 894

Aterforing avskrivningar 3107 250

Kassaflode fran lopande drift 527 970 81?
Amorteringar -331 800 512
Summa kassafléde 196 170 30?7

Area uppliten med bostadsritt
Bostadsarea 6432 kvm
Summa area upplaten med bostadsriitt 6432 kvm

Area uppliten med hyresritt

Lokaler 107 kvm
Garage (56 platser) - kvm
Totalarea 6539 kvm

1) Kronor per kvadratmeter uppldten med bostadsritt {BOA).

2) Kronor per kvadratmeter upplaten med bostadsritt (BOA) och uthyrd area (LOA).
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TEGELUDDEN 16

8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 11 16

Resultatprognos

Arsavgifter bostader 4129344 4211931 4296 169 4382093 4 469 735 4559 129 5033 647 5557 553
Arsavgifter hushallsel 321600 328032 334593 341284 348110 355072 392 029 432 831
Hyresintakt lokal (inkl. fgh-skatt) 309670 315 863 322181 328624 335197 341901 377 486 416775
Hyresintdkt garage 1344 000 1370 880 1398 298 1426 264 1454 789 1483 885 1638329 1808 847
Summa intikter 6104 614 6226 706 6351 240 6478 265 6 607 831 6739 987 7441490 8216 007
Driftskostnader (inkl. hushallsel) 2234514 2279204 2324788 2371284 2418710 2 467 084 2723 860 3007 362
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 205135
Fastighetsskatt lokaler 42170 43013 43874 44751 45 646 46 559 51 405 56755
Fastighetsskatt garage 92 560 94 411 96 299 98 225 100 190 102 194 112 830 124574
Avskrivningar 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250
Rantekostnader 3 207 400 3197778 3188 156 3178533 3168 911 3159 289 3111178 3063067
Summa kostnader 8 683 894 8721657 8760 367 8800 044 8 840707 8882376 9106 523 9564 142
Arets resultat -2579 280 -2 494 950 -2409 127 -2321779 -2232877 -2142 389 -1665 033 -1348 135
Avsattning underhallsfond 196 170 196 170 196 170 196 170 196 170 196 170 196 170 196 170

Kassaflodesprognos

Summa intdkter 6104614 6226 706 6351240 6478 265 6607 831 6739987 7441490 8216 007
Summa kostnader -8 683 894 -8 721 657 -8 760 367 -8 800 044 -8 840707 -8 882 376 -9106 523 -9 564 142
Aterféring avskrivningar 3107250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250 3107 250
Kassaflode fran I6pande drift 527 970 612 300 698 123 785471 874373 964 861 1442217 1759115
Amorteringar N -331 800 -331 800 -331 800 -331 800 -331 800 -331 800 -331 800 -331 800
Summa kassafiéde 196 170 280 500 366 323 453 671 542 573 633 061 1110417 1427315

Ackumulerat kassaflode exklusive
férandringar rérelsekapitalz) 0 196 170 476 670 842993 1296 664 1839237 5942 258 12519642

Avskrivningar + avséttning till
underhallsfond 3303420 3303420 3303420 3303420 3303 420 3303420 3303420 3303 420

Prognosférutsattningar

Réntesats lan 2,90% 2,90% 2,90% 2,90% 2,90% 2,90% 2,90% 2,90%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 6432 6432 6432 6432 6432 6432 6432 6432

1) Arsavgifterna har i denna prognos riaknats upp med 3rlig hajning om 2 %
2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,3 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rérelsedverskott darutéver,

14




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TEGELUDDEN 16

9. KANSLIGHETSANALYS

Lopande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekonomisk prognas
Arsavgift, totalt 4450944 4539 963 4630762 4723377 4817 845 4914 202 5425676 5990 385
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 692 706 720 734 749 764 844 931
Enligt ekonomisk prognos men rantesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 5556 944 5642 645 5730126 5819423 5910573 6003 612 6 498 496 7 046 615
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 864 877 891 905 919 933 1010 1096
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 172 171 171 170 170 169 167 164
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 6662 944 6745 327 6829 490 6915 469 7003 301 7093 022 7571316 8102 845
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1036 1049 1062 1075 1089 1103 1177 1260
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 344 343 342 341 340 339 334 328
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 4 450 944 4547 119 4645 431 4745 932 4 848 669 4953 697 5515067 6174 485
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 692 707 722 738 754 770 857 960
Arsavgift, kr/kvm {(genomsnitt) +/- 0 1 2 4 5 6 14 29
Nettoutbetalningar +/- 0 7156 14 669 22554 30825 39495 89391 184 100
Enligt ekonomisk prognos men med inflation + 2 %
Arsavgift, totalt 4450 944 4554 274 4 660 244 4768928 4 880 405 4994 755 5612620 6385 386
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 692 708 725 741 759 777 873 993
Arsavagift, kr/kvm {(genomsnitt) +/- 0 2 5 7 10 13 29 61
Nettoutbetalningar +/- 0 14311 29 482 45551 62 560 80 554 186 944 395 002
15 gnatur:



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 8 oktober 2018 for
Bostadsrittsforeningen Tegeludden 16, org. nr 769632-9122.

Den ekonomiska planen innehéller savél kinda som preliminira uppgifter vilka stimmer 6verens med
handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad for
bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade p4 savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor var
bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi anser att forutséttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen ir uppfylld.
Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besdk pa fastigheten
inte kan tillfra ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av tillgéingliga handlingar,
fotografier samt telefonsamtal med kontrollansvarig. Vi bedémer att ligenheterna kan upplatas i

enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 8 oktober 2018

Gronwall Advokat Kjell Karlsson



Bilaga till intyg for Bostadsrittsforeningen Tegeludden 16, org. nr 769632-9122. Nedanstiende
handlingar utgér grund for beddmning av uppgifterna i féreningens ekonomiska plan.

e Registreringsbevis, 2018-10-05
e Utdrag frén verksamt.se 2018-10-08

Stadgar, registrerade 2017-02-14
Fastighetsdatautdrag Stockholm Tegeludden 16, 2018-10-05

e Fastighetsdatautdrag Stockholm Tegeludden GA:1, 2018-09-17

e Fastighetsdatautdrag Tegeluddens Samfillighetsforening, 2018-09-17

= Aktiedverldtelseavtal avseende Stockholm T-udden 16 AB inkl. bilagor, 2017-02-10
(Aros Tegeludden 16 AB — Brf Tegeludden 16)

=  Revers avseende samtliga aktier i Stockholm T-udden 16 AB, 2017
(Aros Tegeludden 16 AB — Brf Tegeludden 16)

e Kopeavtal avseende Stockholm Tegeludden 16, 2017
(Stockholm T-udden 16 AB — Brf Tegeludden 16)

e Kopebrev avseende Stockholm Tegeludden 16, 2017-02-10
(Stockholm T-udden 16 AB — Brf Tegeludden 16)

e Revers avseende Stockholm Tegeludden 16, 2017-02-10
(Stockholm T-udden 16 AB — Brf Tegeludden 16)

o Tilldgg till kbpeavtal avseende Stockholm Tegeludden 16, 2018-06-21
(Stockholm T-udden 16 AB — Brf Tegeludden 16)

e Entreprenadkontrakt inkl. allmén teknisk beskrivning och rumsbeskrivning allménna ytor, 2017-04-27,
2018-09-25
(RO-gruppen Stockholm AB — Brf Tegeludden 16)

e Rivningslov, 2015-05-07
e Startbesked och faststillande av kontrollplan 2015-11-13
e Bygglov, 2016-11-14
o Bygglov (fasadéndringar), 2017-03-17
e Bygglov (flytt av ytterviigg), 2018-01-02
e Startbesked, 2018-01-22
¢ Finansieringsoffert SBAB, 2018-09-25
e Utrikning av taxeringsvérde, odaterad
e Avtal osdlda ldgenheter, 2017-11-16
(Aros Bostadskapital 9 AB — Brf Tegeludden 16)
e Projekt Tegeludden, utlatande lokalhyror, Newsec, 2018-09-27
e Beriknad kostnad avfall sopsug, 2018-09-25
e Berdkning insamling restprodukter, SUEZ Recycling AB, 2018-10-02
e Elpriser, compricer.se, 2018-09-26
e  Offert administrativ forvaltning, MPC Consulting AB, 2018-09-19
e Offert forsékring samt e-post, Nordeuropa, 2018-09-24
e Anteckning ang hisserviceavtal Kone, 2018-09-26
e  Offert, hissbesiktning, Dekra, 2018-09-27
e Underlag forbrukning tappvatten, 2018-09-26
e Berikning el, Rejlers, 2017-01-25
e Berikning hushallsel, e-post, 2018-09-25
e Uppskattning fjarrvirme, Facil Consult AB, 2018-09-18
e Anbud fastighetsskotsel MFS Fastighetsservice, 2018-10-05
e Bygghandlingar samt e-post, 2018-04-20, 2018-02-09, dndring 2018-05-21, 2018-09-07, 2018-06-25

Fotografier, odaterade
e E-post ang areor, 2018-10-08
e E-post avseende byggnation 2018-10-08



