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STADGAR FOR
HSB BRF PARONET | LUND, 716406-8780

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsriittsfireningen har anpassat HSBs normalstadgar {or
bostadstittsforeningar av 2011 1 foljande bestdmmelser:

- Bostadsriittshavaren ansvarar fér Bigenhefens ytterdirr.
Bostadsyiittsforeningen svarar dock for mileing av ytterddrrens utsida och
frin uisidan synliga listverk (§ 31 p. 4)

- Bostadsriittsfireningen ansvarar for Eigenheternas ledningar for avlopp, gas,
vatten och informationsdverfiring i den min bostadsciitisforeningen forseit
ligenheterna med ledningarna (§ 32 p. 2)

- Bostadsrittsforeningen ansvarar fiven for de armaturer fir vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstiingningsventiler ech
anslutningskopplingar pa vattenledning som bostadsriitisforeningen frsete
Ligenheterna med (§ 32 p. 3)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och siite
Bosladsriittsféreningens firma fir FISB Bostadsrdiltsforening Pdronet i Lund. Styrelsen har sitt séle i
Lund. ' ' ' ’ ’ ) ’ ' ) ' ' ’ ' '

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Rostadsrittsfreningen har i1l #indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nytjande utan tidsbegrénsning ach dirmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriitisfGreningen till dndamal att frimja studie-
ach fiitidsverksamhet inom bostadst#itsfreningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsehittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom ati verka for en langsiktig
héllbar utveckling,.

Bostadseiitt ér den ritt i hostadsrittsforeningen, som en medlem har p4 grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-ftirening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitisttireningen.

Bostadsriitielreningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadstéitsfireningen bor genom ett srskilt tecknat avtal uppdra &t HSB aft bitrada
bostadsrittsforeningen 1 forvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlilelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kopehandlingen ska innehafla uppgilt om den ligenhct som Sverldielsen avser
samt ett pris. Motsvarande piller vid byte och gdva.

Om dverlitelseavtalet intc uppfyller formkraven ir Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadstiittsforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadseitt genom upplatelse i bostadsriittsfdreningens hus, eller

2. tivertar bostadsritt i bostadsritisfdreningens has.

Om en bostadsréitt har dvergdtt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen endast am maken inte &r medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
1illimpning om bostadstiitt 1ill bostadsligenhet Gvergdit till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsyétishavaren.

Den som en bostadstétt Svergatt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf & uppfyllda och bostadsi#ittsfreningen sk#ligen bsr
godia honom som bostadsréitishavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsesitisfreningen i enlighet med bostadsriittfreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadstétt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bosiadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #ir medlem i bostadsritisfSreningen mésie ha samtycke av
bostadsritisforeningens styrelse for att genom &verlitelse fBrvérva bostadsriitt till en bostadslédgenhet som
inte &t avsedd [Br fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsftrsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid [orviirv som giirs av en kommun eller etl
landsting.
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§ 6 Andelsférvarv

Den som [orviirvat andel 1 bostadseiitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter férviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personet,

§ 7 Familjeréttsliga forvarv -

Om cn bosladsratt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande férviry och
forvrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana [Grviirvaren att inom sex
ménader fiin uppmaningen visa att ndgon, som inte f&r nekas medlemskap i bostadsréittsfdreningen har
firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, far bostadsriitlen
tvingsforstiljas enligt bostadsriitslagen for frviirvarens rakning.

§ 8 Rétt att utdéva bostadsratten

Ni#ir en bostadsritt Gvergdtt ill ny innehavare, far denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
Ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Ett didsbo efier en avliden bostadsritishavare fir utdva bostadsritten trols alt dddsboet inte &r
medlem i bostadstiitisforeningen, Tre ar etter didshallet fAr bostadsrittsfareningen uppmana didsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa all bostadstiitien har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte fr nckas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har foirvirvat bostadsritien och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Sljs, fr bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikkning enligt
bostadsrittslagen.

L juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och [Brvirvet skett genom tvangs[Orsiiljning eller
vid exekutiv forsdlining, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att négon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsritts[reningen, har firvrvat bostadsréitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen Ar skyldig alt avgira (iigan om medlemskap inom en manad fiéin det att skriftlig och
fullstindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For alt priva frdgan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

Iin dverlatelse - ogiliig om den som bostadsritten Svergdit till nekas medlemskap i

bostadsritisforeningen.
Enligt bostadstittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvéngsfbrsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsriitisligenheterna i {Srhallande till lagenhelernas andelstal.
Arsavgitien ska ticka bostadsrittsforeningens lpande verksamhet. Aisavgiftens storlek ska niedge att
reservering e underhall av bosiadsrattstoreningens fastighet kan ske cnligt uppréttad underhélisplan. Om
inre fond finns ingér dven londering for inre underhall.
Andelstal och insats {6r igenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fndring av andelstal som med [0r
indring av det inbdrdes [trhallandet mellan andelstalen beslutas av freningsstimma. Beslutct blir giltigt
om minst tvitrediedelar av dc ristande pa fSreningsstidmiman gast med pa beslutel.
Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrclsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om intc styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgifien betalas 1 réit tid uigér
dr3jsmalsriinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran Griallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifi och inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.

I irsavgificn ingende ersittning for virme och varmvalien, elektricitet, sophiimtning efler
konsumtionsvatten kan berdknas efler forbrukning. For informationséverforing kan ersiitning
bestimmas till lika belopp per igenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgill och pantstittningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsratisforeningen far ta ut éverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadstéttsforeningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hgst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststiills [or Gverlételseavgift vid anstkan
om medlemskap och fr pantsitningsavgift vid underriittelse om pantséitining,

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriilts{oreningen far ta ut
avgifl for andrahandsupplételse av bostadsrétishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, berknas den hijgsta till&tna avgitten efler det antal
kalendermanader som ligenheten & upplaten.

Bostadsritisforeningen far i Gveigt inte ta ut stirskilda avgifter for atghrder som
bostadsritts{oreningen ska vidta med anledning av lag eller {orfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstimma ska sfyrelsen till revisorerna limna rsredovisning.
Denna bestir av farvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansiiikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstidmma

Foreningsstimman #r bostadsritisftireningens higsia beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgdngen av varje rilkenskapsar,

Extra [Sreningsstimma ska héllas nfr styrelsen finner skiil till det. Extra foreningsstdémma ska ocksi
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberfittigade.

Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte #r medfem ska ha riti alt nérvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid fdreningsstimman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det biwéds av
samtliga rostberiittigade som &r ndrvarande vid [Greningsstimman.

Ombud, bitriiden och andra stdmmofunkiiondrer har alltid rétt att nfirvara vid flreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pd ordinarie fireningsstéimma, ska skriftligen anmila
tirendet till styrelsen fire februari manads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till freningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehlla uppgift om de érenden som ska forekomma pé
féreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningssiimman och ska utflirdas senast tva veckor
fire foreningsstémman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plais inom bostadsréittsforeningens tastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress dr kidnd fér bostadsritsfiireningen,
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsitiningar for anviindning av clektroniska hjalpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

féreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordBrandens val av protokollférare

godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid fSreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordfiranden justera protokellet

val av minst Lva risstriknare

friga om kallelse skett i hehérig ordning

genompéing av styrelsens drsredovisning

. genomging av revisorernas berfittelse

beslul om [aststdllande av resultatrikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den fastsiéllda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer {6t andra ckonomiska erstittningar fiir styrelsens ledamater,

revisorer, valberedning och de andra fSrtroendevalda som valts av fireningsstéimman
16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter
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17. val av styrelsens ordfrande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om anlal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
23. val av fullmiiktige och ersittarc sam( {vriga representanter i HSB
24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
PA extra freningsstimma ska kallelsen, utsver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlermar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsritter { bostadsi#ttsforeningen har medlemmen
en rist.

Medlem sorn inte betalat fBrfallen insats eller &rsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r
medlemmens still [Greirddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst cti &r
fran utfirdandet. Medlem far (Gretréidas av valfiitt ombud. Ombud fir bara foretréida en medlem,

Medlem far medfira eft valfritt bitrade.

§ 19 Rastning

Fireningsstimmans beslut ulglirs av den mening som har fatt mer én hilficn av de avgivoa roslerna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
loltning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet frrétlas.

Fosr vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Onm rostsedel inte avlimnas eller rostsede! aviimnas utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll,
I frdga om protokollets innghall géller att;
1. r8stlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2, fyreningsstimnmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfSranden och av valda justerare.
Scnasi ire veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsrétisforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska fiirvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och higst elva styrelseledamter med higst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman vjer styrelsens ord [irande och #vriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstéinuman ska mandattiden Gt hiilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ctt &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fSreningsstimma. Styrclsen uiser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatr for
studie- och fritidsverksantheten inom bostadsriitstreningen. Bostadsriittsfireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utsc higst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamter, ait tvé tillsammans
teckna bostadsrittsfreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #ir beslutfor niir fler #in hilften av hela antalet styrelseledambter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut ghiller den mening de (lesta ristande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitriider. Nér minsta antal ledamdter dr niirvarande kriivs enh#llighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har it att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har téit att ta del av styrelscprolokoll. Styrelsen forlogar dver
méjlighcten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protakell ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska foras i nommerftljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvé och hogst tre, samt hoigst en suppleant. Av dessa uises alltid
en revisor av HSB Riksfrbund, dvriga viljs av [Greningsstimman, Mandattiden 4r fram till nista
ordinarie féreningsstémma.

Revisorerna ska bedriva silt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriltlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma &ver gjorda anmiirkningar i revisionsberéittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsbertttelsen ska héllas tillgiingliga for medlemmarna minst (v veckor fore den
féreningsstiimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nAsta ordinatie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de firtroendeuppdrag som freningsstémman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till freningsstimman limna {Grslag p4 arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar {or styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond-

Bostadsrittsfsteningen ska ha fond for ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytere
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsiiitisligenheter.

Overtoring till fond fér inre underhéll besifims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for alt bekosta inre underhall av lagenhet anviinda sig av den del av fonden
som 1illhér bostadsréttsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifran férhallandet mellan andelstalet tor
iigenheten och samtliga andelstal for bostadsréttsiigenheter i bostadstéittsforeningen, med avdrag for
gjorda uitag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for genomtbrande av underhdll av bostadsrilisforeningens
fastighet,

2. frligen budgetera for all siikerstilla att tillifickliga medel finns for underhll av
bostadstittsféreningens fastighet,

3. setill alt bostadseittsforeningens egendom besikiigas 1 lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsifittsfireningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsréitts{Sreningens verksamhet ska, efter
underhillsfendering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritl alt fi utdrag ur lagenhetsfrieckningen betréffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:
1. ligenhctens beteckning, beléigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

S

upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknal rérande pantsiittning av bostadsritien, samt
datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstiittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det inncbiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdviil underhéilla som reparcra [dgenheten och att bekosta
dtgdrderna.

Bostadseiittshavaren bor teckna forsikring som omfatiar bostadstéttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag ach dessa stadgar. Om bostadsréittsfreningen tecknat en
motsvarande forsikring till farman for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadstittshavaren ska filja de anvisningar som bostadst#ittsforeningen lamnar betréffande
instaliationer avseende avlopp, viirme, gas, cl, valten, ventilation och anordning 16r
informations@verfiring. For vissa Atgérder | Higenheten krilvs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atghrder bostadsisittshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utfSras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1.

a

;b

S e e

yiskiki pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs (&r
att anbringa yiskikict pa ett fackmissigt sitt. Bostadstéitishavarcn ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innerviiggar,

inredning i ligenheten ach Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstiingningsventiler och i [Grekommande fall
anslutningskopplingar p4 vallenledning till denna inredning,

lcigenhetens inner- och ytterddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tdmingslister, beslag,
handing, gingjcrn, brevinkast, lds och nycklar. Bostodsrilisforeningen svarar dock for
mdlning av ytterdirrens uisida och frém wisidan synliga listverk. Vid byte av ldgenhetens
yiterdorr ska den nya dirren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning
och lfudddmpning.

glas i fonster och dorrar samt sprojs pi fonster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,

i1l fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gngjéirn, tdtningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrén synliga dclar av
fonster/fonsterddrr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

eldstider och braskaminer,

. koksflakt, kolfilterflike, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfilikt om de inte &r en del

av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstdnd,

. siikringsskép, samtliga elledningar i l4genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
12,
13.

brandvarnare, samt
elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare firsett ligenhelen med,

10



Ingér i bostadsrittsupplatelsen f6rrad, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som [6r ligenheten
enligl avan. Detta ghiller iven mark som #r upplaten med bostadsrétt,

Om ligenheten Ar utrustad med balkong, altan eller hir till ligenheten mark/uteplats som dr uppléten
med bostadsritt svarar bostadstitishavaren f5r renhallning och snéskoltning, For balkong/altan svarar
bostadsritishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfGrs enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrttshavaren
diirutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrétishavaren
skyldig att f6lja bostadsréttsféreningens anvisningar giillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren fr skyldig att till bostadsrétts[Greningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrusining/ledningar som bostadsrétisfdreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar f6r att huset och bostadsriittsféreningens [asta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &ie vl underhéllet och hélls i gott skick.
Bostadsriittsfreningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av {Sljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfiireningen har
farsett ligenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler #n en [dgenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anorduingar for informationsoverfiring som
bostadsrdtisforeningen forseit ldgenheten med,

3. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsicngringsventiler och anshuningskopplingar pd vattenledning som
bostadsrdisforeningen forsett ldgenheten med,

4. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsiilts[Greningen forsett [genheten
med,

5. rékgAngar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderal hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Aven [Gr spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadstiittslagen.
Deita géller #ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och uirustning som
bostadstittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sAdant beslut ska fattas av fiireningsstimma och far
cndast avse ftgird som foretas i samband med omfattande underhll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstiimma innebir att en lAgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att foriindras eller § sin helhet behdva tas § ansprik av bostadsiéittsfreningen med anledning av
en oni- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gitt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjidlpande av brist

Om bostadstiitishavaren forsummar sitt ansvar for 1igenhetens skick sé att annans sikerhet ventyras
eller det finns risk for omfatiande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snarl som mjligt, far bostadstitisfreningen avhjilpa bristen pé
bostadsréittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet
Bostadstitishavarcn far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfra digird som innefattar;
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1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar {6r avlopp, viirme, gas cller vatten, eller
3, annan viisentlig forindring av 14genheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 4tgtird som avses i forsta stycket om &tglirden dr till
pilaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvndning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i emgivningen inte
uisAtts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj& att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iakita alit som fordras for all bevara sundbet, ordning och gott skick inom eller utanftir
huset.

Rostadsriittshavaren ska héilla noggrann tillsyn éver att dessa Aligganden fullgirs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsritishavaren som gést, nigon som
bostadsedittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréittshavaren utftv arbete i
Iagenheten.

Bostadsriiltsfsreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
artens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadsefitisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsréittsfiireningen ge bostadsréittshavarcn
tillsiigelse att se till att sttrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsr#ittshavaren siigs upp
med anledning av alt stérningarna A sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett remal dr beh#ifiat med ohyra fr
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltréide till ligenheten

Fisretradare for bostadsriittsfGreningen har rétt ate {3 komma in i ligenheten niir det behivs & tillsyn
eller f6r att utfora arbete soim bostadsriilisfreningen svarar foir eller [r att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for 14genhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagl sig bostadsritten eller nér bostadsréitten ska tvangsforsiljas &r
bostadsriitishavaren skyldig aft 1ita ligenheten visas pa mplig tid. Bostadsréittsforeningen ska se till ati
hostadsrittshavaren inte drabbas av storre oléigenhet 4n nddvéindigt.

Bostadst#ttsféreningen har riitt att komma in i 1agenheten och utftra nddviindiga dtgérder for att
utrola ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsritishavaren inte 1dmnar tilltriide nir bostadsrattsfreningen har viitt till det kan
bostadsrattsfSreningen ansétka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare Jar upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstandigl brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska limnas
om bosladsréttshavaren har skl for upplételsen och bostadsriittsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsuppldielse limnas av styrelsen fir bostadsrétishavaren dndé upplata
sin liigenhet | andra hand om hyresnémnden l#mnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslzigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse bshévs inte;

« om en bostadsriitt har forvirvats vid exckutiv foisiljning eller tvingsforsidlining enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantréitt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

» om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innchas av en
kommun cller ell landsting,

Nar samtycke inte behiivs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma ulomstécnde personer i ldgenheten, om det kan meditra men
for bostadsrittstsreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfbreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten
Bostadsrittshavaren fir inte anvéinda ligenheten for nigot annat dndamal in det avsedda.
BostadstilttsfSreningen [ir dock endast beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse Br
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadstéilisféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter (v dr frén upplételsen och dérigenom
bli fii ftén sina (Grpliktelser som bostadsriillshavare. Avsgelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gverglr bostadstitten till bostadsréitsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fifin avsigelsen eller vid det scnare manadsskifte som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitls & forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrilishavaren till avilyttning enligt f5ljande;

1. Drisjsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsritishavaren drisjer nied att betala insals eller upplitelseavgift uitver tvd veckor frén det
att bostadsrittsforeningen cfier firfallodagen anmanat bostadsiéitishavaren att fullgéra sin
betamingsskyldighet,

2. Drijsmil med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrditshavaren drsjer med att belala drsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nér det
giller cn bostadsligenhet, mer &n en vecka elter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tvd
vardagar cfter fiifallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nddvindigt samiycke eller tillstAnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamal
om liigenheten anviinds fir annat dndamél #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstittshavaren inrymmer ulomstiiende personer till men fdr bostadsriittsfdreningen cller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som l4genheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
viillande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten p4 annat sttt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétien dr
uppléten till i andra hand utstitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriltshavaren inte lmnar tillufide till ligenheten ndr bosladsrittsforeningen har ri il
tilltrside och bostadstiitishavaren inte kan visa en giltig urski for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgrs, samt
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10. Brottsligt firfarande
om lagenheten helt eller till viisentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingfir brottsligt férfarande eller om
l#genheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiittch v inte Torverkad, om det som li ggér bostadst4ttshavaren till last &r av ﬁnga Betydcise.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillségelsc

vidia réittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytijandersitten enligt punkl 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadstittsfEreningen har sagt upp bostadsriitishavaren till avilytining, fir bostadstitishavaren inte
direfier skiljas frén [igenheten pd den grunden. Detta giller intc om nyttjanderfitten &r forverkad pé
arund av sarskilt allvarliga stérningar i boendct,

Bostadsiitshavaren fir inle heller skiljas frén 14genheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadstittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader frén den
dag da bostadsrétisforeningen fick reda pé firhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderditien enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgifl eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsréltsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren U1l avflyttning, fir denme pa grund av drdjsmélet inte skiljas frin [dgenheten

1. om avgiften - ndir det #ir friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor [rin det att
bostadstittshavaren har delgetts underriiitelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppstigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialnfimnden i den kommun dir ligenheten ir
beldgen.

2. om avgiften — nir det #r fraga om cn lokal — betalas inom tva veckor frin det aft
bostadsritishavaren har delgetts underritielse om mdjligheten att fa tillbaka ligenhcten
genom ati betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friiga om en bostadslfigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften hat betalats s& snart det var
mijligl, dock senast niir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som s#igs i forsta stycket giller inte om bostadsriitshavaren, genom att vid upprepade tifl[illen inte
betala avgifien, har asidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor 3
behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas tidigast iredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadslagenhet, intc ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmil anstker om tillstdnd till upplitelsen och far anstkan beviljad.
Bostadsriittshavaren fr endast skiljas fran ligenheten om bostadsriitisfreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittclse. Uppmaningen att vida réitlelse ska ske inom tva ménader frdn den
dag d& bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet ghiller vad som sigs i punkt 7 dven om négon tillsigelse
om réticlse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i andra
hand,
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Tnnan uppsigning ffr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréittas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppséigning ske utan underriittelse tifl socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till sociaindmnden.

Punke 10
En bostadsrittshavare kan skiljas ftdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrétisforeningen

“har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tvd ménadet frén det att bostadsréttsforeningen |

fick reda pé forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts tili &tal eller om férundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadst#ttsforeningen dock kvar sin viitt 1ill uppséigning intill dess att tvé
ménader har gétt {rén del att domen i brottmalet har vunnit laga kraft cller del riitisliga forfarandet har
avslutats pd ndigot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats rén bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse ont stdrningar i boendet

tillstigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgifi

tillstigelse att vidta rittelse

meddclande till socialnimnden

underrttelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat mediemskap.

N e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet

eller genom brev.

Bostadseittsforeningen far till medlemmarna eller till niigon annan dé krav enligt lag {inns pé skrifilig
information anvinda elektroniska hjslpmedecl, Niirmare reglering av forutstittningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt
Styrelsen ellcr firmatecknare far inte utan freningsstémmans gpdkﬁn‘nandera\rhﬁn_da

‘bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentiga frandringar av
bostadsritisfGreningens hus eller mark sdsom vésentliga (ill-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krivs godkinmande av styrelsen for HSD;

1. beslut att dverlita bostadsrittsfbreningens fastighel, del av fastighet eller toméritt,
2. beslut om indring av bestadsriittsfreningens stadgar.

For giltigheten av f6ljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsfareningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte verensstdmmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsrittstbreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebir att bosladsritisforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvh pd varandra filjande foreningsstimmor och pd den senare foreningsstiimman bitrétts av
minst v tredjedelar av de riistande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadstittsféreningens stadgar och firma findras utan tilldimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen upplisscs ska behalina tillgAngar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
bostadstiitisligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar 6r bostadsrittsfdreningar
HSB Bostadsréatisforening *’Pi'ijm U'l(’:_t' i LU&VLQ! har vid foreningsstdmma den

L 3 .
2’ }/i‘) - 2—-01 G} och den }?/[0" ?vcnt:} antagit HSB Natmalstadgar 2011 for
Bost?dﬁréittsfﬁreningar, version 5. Eventuella anpassningar ffa?ér av sida"T
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Fr bostadsréttsfreningen Far bgstadsrattsfreninggn
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Pjﬂ”/’ﬁ‘f/mmu koS fesney ™
Namnfértydligande Namnfértydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening

—
Siyrelsen for HSB Skane Ekonomisk forening har den lb / “" (?' godkant dessa stadgar.

Namnforiydligande Namnfértydligande
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