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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadsréattsféreningens firma &r HSB Bostadsrdttsforening Jarpen i Lules, Styrelsen har sitt site i
Luled.

§ 2 Bostadsrattsfdreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till Sndamél att
frémja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiliganglighet med
anknytning till boendet, Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljén genom att
verka for en ldngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrétt &r den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsféreningen ska vara medlem i en HSB-firening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem I bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrdttsféreningen hér genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida bostadsritts-
foreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kparen, Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverldtelsen
avser samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och gdva.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplételse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrattsféreningens hys.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make f&r maken nekas medlemskap |
bostadsréttsféreningen endast om maken inte &r medlem | HSB. Vad som ny sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet Svergatt till annan ndrstdende person som vara ktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt vergdtt till f2r inte nekas intrdde i bostadsrittsforeningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsféreningen skéligen
bdr godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta
sig permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas p3 diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd fér
fritids&ndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f&rvérvat bostadsritt till
bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av



2015101202657

bostadsrattsféreningens styrelse for att genom &verlatelse férvirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsandamal, Samtycke behévs inte vid exekutiv férsiljning
eller tvangsférsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gdrs
av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som férvédrvat andel i bostadsritt til] bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nédrstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga férviry

Om en bostadsrétt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som Inte far nekas medlemskap bostadsrattsféreningen
har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen fér férvirvarens rékning.

§ 8 Ratt att utbva bostadsritten

Nér en bostadsritt vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett d6dsho efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
mediem i bostadsréttsféreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsréttsfreningen uppmana
dddsbaet att Inom sex manader fran Uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfﬁreningen, har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvéngsforsiljas
for dédshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre &r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férviryat baostadsritten och
50kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Frdga om att anta en medlem avgadrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgira fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstédndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen,

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende s&kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrstten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férséljning och tvdngsforsalning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattsldgenheterna i forhallande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsféreningens Iépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt upprdttad underhalisplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall. Insats for l&genhet beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning fér inkassokostnader
mm.

| arsavgiften ingdende ersattning fér véirme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning, Fér informationséverféring kan erséttning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut ay styrelsen.
Bostadsréttsforeningen far ta ut overlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst an procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfrsakringsbalken och faststills fr Overlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per

kalendermanader som ldgenheten &r uppléten.
BostadsradttsfSreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som bostadsritts-
féreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrdttsféreningens rakenska psar omfattar tiden 1 januari-31 d ecember,

Senast vid april médnads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestsr ay
férvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstimma

Foreningsstdimman &r bostadsréttsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
héllas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie foéreningsstdmma, ska skriftligen anmala
arendet till styrelsen fire februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till f6reningsstdmma.,

Kallelse till féreningsstimma ska innehdila uppgift om de renden som ska férekomma pa
féreningsstdmman,

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor fére féreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars postadress dr kind f&r bostadsréttsféreningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

féreningsstimmans Sppnande

val av stammoordférande

anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkdnnande av réstlangd

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tvd rdstriknare

fraga om kallelse skett | behérig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgdng av revisorernas berittelse

11. besiut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller foriust enligt den faststillda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstdmman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer ach suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses tili valberedningens ordférande

22. val av distriktsrepresentant ach ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i

HSB.

23, av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

24. féreningsstimmans avslutande

E L

CENaU s w

Extra féreningsstimma

Pa extra féreningsstdimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitride
Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rist.
Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavglft har inte ristritt.
En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretridare enligt lag eller genom ambud.
Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett 4r
fran utfardandet. Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem far pa féreningsstimma medféra ett bitride,

§ 19 Rostning
Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har f&tt mer &n hilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stammoordftranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet férrattas.

F&r vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift {sa kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rostning ha skett,




§ 20 Protokoli vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstémman ska se till att det férs protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, féreningsstdmmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsfgreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hégst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordférande ach dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden ar hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstdmman ska mandattiden fér hélften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som véljs av
féreningsstdmma, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocks3 organisatdr for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nar fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitriider. Nir minsta antal ledam&ter &r nirvarande krivs
enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantrddet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar éver
mdjligheten att Idta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska firas | nummerfsljd.

§ 25 Revisocrer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga vdljs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till
ndsta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen 4r avslutad och revisionsbergttelsen limnad
senast den . Styrelsen ska [dmna skriftlig firkla ring till ordinarie foreningsstdmma éver
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

f\rsredovisningshandfingar, revisionsberéttelsen och styrelsens férklaring &ver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst en vecka fére den
féreningsstdimma p3 vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska best3 av ldgst tva
ledamater. En ledamot utses av féreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman l3mna forslag pa arvode och féresl§ principer fiir andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall.

Inre fond
Bostadsrétisforeningen kan ha fond f6r inre underhall av bostadsrittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvéinda sig av den del av fonden som

tillhor bostadsrattsligenheten,
Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestims utifrén forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréttsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for giorda uttag,

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upprétta en underhdlisplan fér genomférande av underhill av bostadsrittsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tilirackliga medel finns fér underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underh3lispfanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrdttsféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrdttshavare har ratt att f4 utdrag ur ldgenhetsférteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. l3genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrttshavarens namn,

insatsen fér bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsritten, samt

datum f6r utfardandet,

ou s w



§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halia ligenheten I gott skick. Det innebdir att
bostadsréttshavaren ansvarar fér att saval underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna,

Bostadsréttshavaren bir teckna f8rsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsré‘ttsfﬁrenfngen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
férekommande fall f&r sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsré’ttsféreningen [Bmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, 8as, el, vatten, ventilation och anordning for
informa’cionsﬁverf&iring. For vissa atgirder ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till Iigenheten h&r bland annat:

1. ytskikt p4 rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs f&r
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning | Iagenheten ach Gvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i

6. glasifénster och dérrar samt spréjs pa fénster och | forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterdsrr htrande beslag, handtag, gangjamn, tatningslister samt mélning;

bostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av

fﬁnster/fﬁnsterd&irr,

malning av radlatarer och vdarmeledningar,

8. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsmerfﬁring till de delar de

ar synliga I ligenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

armaturer fér vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,

avstangningsventiler och ans| utningskopplingar p4 vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kisksfldkt, koffilterflakt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte aren del
av husets ventilationssystem. installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens till stand,

14. sékringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som hostadsrittshavare forsett lagenheten med.

%

10

Ingar i bostadsréttsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlis- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fir
ldgenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r upplaten med bostadsrtt,

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som ir
uppldten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhallning och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Mélning utférs enligt bostadsréttsforeningens instruktioner. Om légenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren ddrutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats &r bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsréttsfﬁremngens anvisningar
gdllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i s&dan
ldgenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

10
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§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsrdttsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsréttsféreningen svarar vidare fr underhsll och reparationer av féljande:

1. ledningar fér aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréittsfc’irenfngen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (54 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsféreningen férsett lagenheten med och som finns | golv, tak,
lgenhetsavskiljande- eller b rande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgdngar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilatienskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdérr samt i férekommande fall fr brevldda, posthox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta gdller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsréttsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara f&r. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och
far endast avse atgiird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet,

§ 35 Foridndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats p3 féreningsstdmma Innebar att en lgenhet som upplatits med
bostadsrétt kommer att férandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak ay bostadsrattsféreningen
med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tv3
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick s3 att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ldgenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsréttsféreningen avhjalpa
bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | lagenheten utféra atgérd som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar f&r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av ldgenheten,
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om dtgérden &r
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen.
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§ 38 Anvindning av bostadsritien

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ockss av de som
hor till bostadsréttshavarens hushall, de som besgker bostadsréttshavaren som gdst, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfsr arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara | bverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska félja bostadsrattsfareningens ordningsregler.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft foremal &r behsftat med ohyra
far detta Inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilitréde till Iagenheten

Foretrddare for bostadsréittsfﬁreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsréttshavaren farsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

Nér bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritien ska tvangsférsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bcstadsréittsfc’ireningen ska se
till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nadvandigt.

Bostadsréttsféreningen har rtt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsréattshavaren inte lémnar tilltrdde nar bostadsréttsféreningen har ritt till det kan
bostadsréttsfﬁreningen anstka om s3rskild handréckning vigd kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare fr upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f&r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrétishavaren har sk3| for upplatelsen och bostadsréittsfc‘jreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ldgenhet | andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsréttsfﬁreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behgvs inte;
¢ 0m en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsdlining enligt
bostadsréttslagen av en Juridisk person som hade Pantratt i bostadsratten och som inte antagits til|

medlem j bostadsra’ittsfﬁreningen, eller

* om ldgenheten dr avsedd f&r permanentboende och bostadsritten till l3genheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

12
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten f&r nagot annat indamal an det avsedda.
Bostadsrdttsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsréttsféreningen eller nagon medlem i bostadsrdttsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och
dérigenom bli fri fr&n sina f&rpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska gdiras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsritten till bostadsréttsfareningen vid det manadsskifte som
intréiffar nérmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritis &r férverkad och
bostadsréttsféreningen har rtt att sdga upp bostadsrattshavaren til] avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala Insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrdttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgtira sin
betalningsskyldighet,

2, Dréjsmél med &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, nir
det géller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det gdller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upptételse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvdndigt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lagenheten anvinds fér annat andamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomst3ende personer till men fér bostadsréittsfﬁreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet ar
vallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sund het,
ordning och gott skick eller inte féljer bostad srdttsfareningens ordningsregler,

8, Vigrat tilltride

om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten nir bostadsréttsféreningen har ritt till
tilltrdde och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

13



9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréittsﬁ‘jreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anviands fir naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
légenheten anvinds for tillfslliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjandergtten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan drisjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 f&rverkad men sker rattelse innan
bostadsrittsférentngen har 5agt upp bostadsrittshavaren til avflyttning, far bostadsrittshavaren
inte dérefter skiljas fran [3genheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttianderatten ar
férverkad pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til| avflytining Inom tre manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pg grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

L. om avgiften — nar det &r frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dir lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nir det r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att 3 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det frdga om en hostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i firsta instans.

Vad som ségs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skaligen inte
bor fa behélla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
férsta stycket 1 efler 2.
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kraft eller det rdttsliga forfarandet har avslutats p& nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréittsfﬁreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrﬁttsférenlngen giort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om stdrningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller u pplatelseavgift

4. tillsigelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underritteise till panthavare angaende obetalda avgifter till bostads réttsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsfﬁreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkéinnande avhinda
bostadsréittsfﬁreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férdandringar ay
bostadsré‘ttsfﬁreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréittsféreningens fastighet eller tomtritt,



§ 47 Sérskilda regler f6r giltigt beslut

For giitigheten ay féljande bestut krivs godkénnande av styrelsen fér HsB;

1. beslut att Gvertdta bostadsr

dttsféreningens fastighet
2. beslut om dndring av hosta

, del av fastighet elier tomtratt,
dsriittsfs reningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs godk3nnande av styrelsen fér HSB och HSR Riksfrbund;

3. beslut att bostadsrittsférenin

gen ska trdda i likvidation eller fusi
person,

Gneras med annan juridisk

sféreningens stadgar som inte Gverensstdmmer med av

HSB Riksférbund rekomm enderade normalstadgar fir bostadsréttsfﬁreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

§ 49 Uppldsning
Om bostadsréittsﬁ:ireningen uppléses ska behalina tillgdngar tilifalla mediemmarna i fiirhallande til|
bostadsrittslagenheternas insatser,

Fér HSB Norr ek, f&r

Lul é—den—:ﬁ {0 Zﬁf'g_

“Anders Hodesm
NAMNFORTYDLIGANDE

FIRMATECKNARE

NAMNFORTYDLIGANDE
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