2017070605928

427086/17

SHH Bsa&

Stadgar for Bostadsrattsféreningen
Brygghuset i Visdttra Angar

STADGAR — register

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1 § Foreningens firma och séte
2 & Féreningens dndamal

MEDLEMSKAP
3 § Allminna bestammelser
4 § Uteslutning och uttride

INSATS OCH AVGIFTER
5 § Arsavgift
6 § Overlatelse- och pantsittningsavgift, avgift for andrahandsupplatelse och drdjsmalsrénta

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7 § Upplatelseavtalets innehall

8 § Overlatelseavtalets inneh3li

9 § Ratt att utdva bostadsratt i féreningen

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10 § Overgéng av bostadsratt och ogiltig dverlatelse
11 § Bodelning, arv, testamente m.m.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12 § Avsiigelse

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13 § Underhallsférdelning mellan bostadsrittshavaren och féreningen
13.1 Bostadsrattshavarens underhallsansvar
13.2 Underhall av balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats
13.3 Féreningens ratt att avhjalpa brist
13.4 Reparation av brand- och vattenledningsskada
13.5 Reparation av brandskada orsakad av nagon annan an
bostadsrdttshavaren |
13.6 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brist
13.7 Féreningens underhallsansvar

Registrerades av Bolagsverket 2017-08-08




13.8 Foreningens ratt att utféra underhallsatgirder

14 § Forsdkringar

15 § Bostadsrattshavarens ratt att dndra i lagenheten
16 § Storningar, sundhet, ordning och gott skick

17 & Foreningens ratt till tilltirade til! lagenheten

18 § Upplatelse i andra hand

19 & Lagenhetens dndamal

20 § Inneboende

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
21 § Forverkande av nyttjanderatit

RAKENSKAPSAR
22 § Foreningens rikenskapsar

STYRELSE

23 § Antal styrelseledamd&ter och suppleanter
24 § Beslutsforhet

25 § Firmateckning

26 § Beslut om foéreningens egendom

27 § Styrelsens aligganden

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 § Medlems- och ldgenhetsférteckning

REVISORER
29 § Féreningens revisorer

FORENINGSSTAMMA

30 § Foreningsstamma och kallelse
31 & Motioner

32 § Dagordning

33 § Protokoll

34 § Rostratt och omrgstning

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35 § Underhallsplan och avsittning till fond

VINST
36 § Vinstfordelning

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
37 § Foreningens upplosning

OVRIGT .
38 & Annan lagstiftning



05929

20170706

STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Brygghuset i Visdttra Angar, org. nr 769632-8306.

FIRMA, SATE OCH ANDAMAL
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsfreningen Brygghuset i Visittra Angar.

Styrelsens site dr Stockholm.

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider f6r permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en
ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
3§

Medlem kan vara fysisk eller juridisk person. Fraga om att anta en medlem i féreningen avgérs av
styrelsen utom i fall som foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta

bestdmmelserna i dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Ansdkan om intride i féreningen ska gdras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad frén ansdkningsdagen, avgdra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vagras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av lag.
Bostadsrittsféreningen har ritt att som underlag fér provningen ta kreditupplysning pa ‘sokanden.

4§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur fdreningen sa linge han eller hon innehar bostadsratt.
INSATS OCH AVGIFTER

5§ ‘

Insats, andelstal, drsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststdlls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av foreningsstamma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsriatt ska betala arsavgift for féreningens verksamhet samt fér de i 35 § angivna

. avsittningarna. Arsavgiften ska fordelas i forhallande till bostadsrétternas-andelstal.

Om det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av féreningsstamma.




Beslut om &ndring av stadgarna dar beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av féreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersdttning for viarme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och el kan erlidggas efter forbrukning. Ingaende ersittning for
informationsoverforing kan erldggas per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan eller pa annan tid som
styrelsen bestammer.

6§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter bestut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken som géller vid tidpunkten for ansdokan om medilemskap.
Overlatelseavgiften betalas av sdljaren. Pantsittningsavgift fAir maximalt uppga till 1 procent av
samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten fér underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far fér en lagenhet maximalt uppga till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten dr upplaten.

Féreningen har rdtt till dréjsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 5 & fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersdtining fér
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader m.m.

UPPLATELSE OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT
7§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den ldgenhet uppldtelsen avser, andamalet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, &rsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsratt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som Gverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska galla vid byte eller gava,

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.
9§

N&r en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsratten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
. bostadsrattsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har férvirvat bostadsradtten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférsdljning enligt 8 kap -
bostadsrattslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far
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végras intrade i foreningen har férvérvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte
f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen fér den juridiska personens
rakning.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen, Tre &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrdttshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har
férvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsrdtten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dédsboets rakning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG
10§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfylida och féreningen skiligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vigras nagon pa diskriminerande grund som féljer av

lag.

En forutsittning for att en fysisk person som férvirvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet ska
beviljas medlemskap 4r att forvarvaren ska bosdtta sig permanent i ldgenheten. En juridisk person,
som har forvirvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, far vigras intrdde i foreningen.

Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriattshavarens make far maken vagras intrdde i foreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor fér medlemskap och det skdligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nir en bostadsritt till en bostadsldgenhet Svergatt
till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| frdga om férvirv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter farvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) ska tillimpas.

En Bverlatelse &r ogiltig, om den som en bostadsrdtt dvergatt till vigras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsaljning eller vid tvdngsférsdlining enligt 8
kap bostadsrattslagen och har férvdrvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
l6sa bostadsriatten mot skilig ersattning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utdva
bostadsritten utan att vara medlem.

11§

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
méanader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i féreningen, férvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvdrvarens rakning.




AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
12§

En bostadsréttshavare far avséaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frdn upplitelsen. Avsigelse
ska goras skriftligen hos styrelsen. . :
Vid en avsdigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsigelsen.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
13§

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
uteplats, férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement som ingér i upplatelsen,
Bostadsrdttshavaren dr ocksa skyldig att félja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgarder som bostadsrattshavaren utfér eller 1ater utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt satt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat f6r féljande i ligenheten:

a) vytskikt pa rummens vdggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa yiskiktet pd ett fackmissigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé far titskikt,

h) icke bdrande innervigg,

c) glas och bagarildgenhetens ytter- och innerfénster med tillhdrande sprijs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all mélning,
dven meltan fonsterbdgar. Motsvarande galler for balkong- eller altandorr samt dartill
hérande troskel.

d) till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bastadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning
av ytterddrrens utsida;

e) innerddrr och sdkerhetsgrind,

f} lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,

duschkabin och dylikt,

h) ledningar och bvriga installationer fér vatten, avlopp, gas, el och informationséverfring till
de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjdnar fler &n en ldgenhet,

i} anslutnings- och fordelningskoppling pé vattenledning samt tillhérande avstingningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive kldmring till den del det &r étkomlig"t.frén lagenheten,
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jl rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
ldgenheten och inte tjdnar fler dn en ligenhet,

k) elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och virmeledning,

I) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sdkringsskap och dérifrdn utgédende elledningar i
ligenheten, strémbrytare, jordfelshrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n] kdksfidkt jimte kdpa, om fldkten inte ingér i husets ventilationssystem.
Bostadsriittshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strémbrytare samt rengdring och
byte av filter,

o) brandvarnare,

p) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhlining och snoskottning samt att avrinning av dagvatten

_inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand anbringa annat ytskikt @n det

ursprungliga.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far
féreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse, eller
b) vardsloshet eller férsummelse av
* nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som
gast,
* ‘nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
* ndgon som for hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrdttshavaren ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsarg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten gidller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bdr snarast till foreningen anmaila fel och brister pa sadant som omfattas av

féreningens ansvar.

Fdéreningen _
7. Fdreningen svarar fér fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom




a) ledningar fér avlopp, virme, gas, el och vatten, om féreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler @an en lagenhet

b} vattenfylld radiator, férutom mélning, ventilationskanal och ventilationsdon
c) ifridga om ledning for el svarar foreningen fram till I1dgenhetens sikringsskép

d) vytbehandling av ytterddrrs utsida ach for utifran synliga delar av fénster och balkong- eller
altandérr samt utbyte av ytterddrr, fonster, balkong- eller altandérr

e} vattenburen handdukstark
f) rékgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt kéksflikt jamte kdpa om flikten ingar i husets
ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sddan underhallsatgdrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som ber&r bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstdmma och kan avse atgiarder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

14§
Bostadsrédttshavaren bor teckna hemforsdkring och bostadsrattstillaggsforsdkring.
15 §

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte atgédrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

16§

N&r bostadsrdttshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts fér stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvindning
av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i verensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa &ligganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 13 § punkt 4 b.

Om det forekommer sadana stornlngar i boendet som avses i fdrsta stycket forsta menlngen ska
féreningen

1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se till att st6rningarna omedelbart upphdr, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den kommun dér Iagenheten
ar belagen om storningarna.
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Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stdrningarna ér sirskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstidnka att ett féremal ar behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ligenheten.

17 §

Foretridare for bostadsrittsféreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utféra enligt 13 §. Ndr
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsrattslagen eller ndr
bostadsritten ska tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsrattshavaren skyldig att
|ta ldgenheten visas p& limplig tid. Foreningen ska se till atf bostadsréttshavaren inte drabbas av
stirre olagenhet an nodvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till Idgenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansékan besluta om sérskild handrackning. | fraga om s&dan
handrickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsféreldggande och handréckning.

18 §

En bostadsrittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjdlvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. TillstAndet ska tidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fr bostadsrattshavaren &nda
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
Iimnas om bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte
1. om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsdlining enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrdtten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett [andsting,

Styrelsen ska genast underrédttas om en upplatelse enligt tredje stycket.

19§

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevidrd betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

20§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.




FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

21§

Nyttjanderidtten till en Kigenhet som innehas med bostadsratt och som titltritts dr férverkad och
foreningen saledes berdttigad att saga upp bostadsrittshavaren till avflyttning, -

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

om hostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tv3 veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadstdgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer an tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

om lagenheten anvinds i strid med 19 eller 20 §§,

om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i huset,

om lagenheten pa annat sadtt vanvardas eller om bostadsritishavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 16 § vid anvdndning av lagenheten eller om den som ligenheien upplts
till.i andra hand vid anvdndning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsrattshavare,

om bostadsrdttshavaren inte [amnar tilltrdde till ligenheten enligt 17 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gdr utdver det han eller hon ska géra
enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovédsentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderétten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsrittshavaren till last
har sin grund i att en ndrstdende eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller ndgon
i bostadsrdttshavarens hushall fér brott.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket p 3, 4 elter 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rdttelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av farhallande som avses i forsta stycket p 3 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrédttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansokan beviljad.
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Ar det frAga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sédgs i forsta stycket p 6 dven
om nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningarna intriffat under
tid d& Jagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 18 §.

Om féreningen sager upp bostadsriattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersdttning for
skada.

RAKENSKAPSAR
22§

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

STYRELSE
23 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamdéter och ingen eller hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till nista ordinarie stimma hallits.

Tva styrelseledamdoter skall alltid utses av SHH Bostadsutveckling AB, org. nr 556850-8558, till dess
att samtliga byggnadsetapper enligt féreningens ekonomiska plan dr slutbesiktigade och
slutfakturerade och om bolaget innehar bostadsritter i féreningen. Styrelseledamot utsedd av SHH
Bostadsutveckling AB behover inte vara medlem i fdreningen.

Hirutdver har, under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller ndrmast efter att
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts, den forsdkringsgivare som utfardat sdkerheter for
insatser m.m. ritt att utse en ledamot och en suppleant. Medlem som utses av férsdkringsgivaren
behover inte vara medlem i féreningen.

24§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfdr ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n halften av de

nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet
ledaméter for beslutsférhet dr nirvarande, fordras enighet om besluten.

25§
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvé i férening.
26§

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen

dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om

visentliga forandringar av féreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom eller tomtrétt. Vad som
géller for ndring av l3genhet regleras i § 15.




27§
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning dver forvaltningen av féreningens angeligenheter genom
att avldmna arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten
under aret {forvaltningsherattelse) samt redogérelse fér foreningens intakter
och kostnader under adret (resultatrikning) och f&r stéliningen vid rikenskaps-
arets utgang (balansrikning),

upprétta budget fér det kommande rikenskapsaret,

minst sex veckor fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berdttelse ska framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

att senast tva veckor fére ordinarie fdreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig, samt

protokollidra alla sammantriden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordforanden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt férvaras pa
betryggande satt.

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING
28 §
Styrelsen ska fora forteckning dver bostadsréttsféreningens medlemmar (medlemsférteckning) samt
forteckning dver de lagenheter som &r upplatna med bostadsritt (Jdgenhetsforteckning).
REVISORER
29§
Minst en och higst tva revisorer samt ingen eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
féreningsstdimma till ndsta ordinarie stimma héllits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.
Det dligger revisorn att:

verkstdlla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning, samt

senast tre veckor fore ordinarie fGreningsstdmma framligga
revisionsberdtteise.

" FORENINGSSTAMMA
30§

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om &ret fére juni manads utgéng.



2017070605934

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra stimma ska dven hallas nér revisor
eller minst en tiondel av samtliga rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som dnskas hehandlat pa stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor féire och senast tva veckor fore, bade for ordinarie
féreningsstdmma som extra stamma.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar ska tillstillas
medlemmarna genom utdelning eller genom brev med posten. Medlem, som inte bor i huset, ska
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kdnd postadress. Kallelse till
féreningsstimma och andra meddelanden kan ocksa tillstdltas medlemmarna genom e-post.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pa stdmman. Om
féreningsstimman ska fatta beslut om stadgeéndring ska dndringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

31§

Medlem som &nskar f& ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

32§ .

P3 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. Stammans dppnande.

2. Val av stimmoordférande.

3 Godkdannande av dagordningen.

4, Anmdlan av stimmoordféirandens val av protckollférare.

5. Val av tva justerare och rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostldngd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g, Féredragning av revisorns berittelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning.

11. Beslut om resultatdisposition. '

12 Fradga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna.

13. Fraga om arvoden at styreiseledamaéter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledam&ter och suppleanter.

15, Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt
enligt 31 §. ‘

18. Stammans avslutande.

P& extra fareningsstimma ska uttiver punkterna 1-7 och 18 ovan endast férekomma de &drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.




33§

Senast tre veckor efter stamman ska detjusterade protokollet hallas tillgdngligt hos forenlngen for
medlemmarna.

34§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem mer 3n en bostadsritt i féreningen har
medlemmen dnda endast en rést. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska férpliktelser mot féreningen.

Medlemmen SHH Bostadsutveckling AB har pa féreningsstimman det antal réister som, avrundat till
narmast hogre heltal, motsvarar 76 % av den totala summan foretridda rister. Bolagets
réstmajoritet gdller till dess att samtliga byggnadsetapper enligt féreningens ekonomiska plan ir
slutbesiktigade och slutfakturerade eller till dess bolaget avhént sig alla bostadsritter i féreningen.

Medlem fér utdva sin rdstritt genom ombud som antingen ska vara medlem iféreningen, make eller
sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrida
mer dn en medlem.

Medlem far ta med sig ett bitrdde till foreningsstimman om bitradet dr en make eller maka, sambo
eller en annan medlem i bostadsréttsforeningen.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pd annat sitt
folja férhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberdttigade som ar ndrvarande vid féreningsstamman.

Omrostning vid foreningsstdmma avseende val sker ppet om inte narvarande réstberittigad
pakallar stuten omrostning. Vid lika ristetal avgbrs val genom lottning, medan i andra fragor géller
den mening som bitrdds av ordféranden vid stimman.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar — dar sirskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen.

Beslut om andring av stadgarna erfordrar samtycke av SHH Bostadsutveckling AB, org. nr 556850-
8559, till dess att samtliga byggnadsetapper enligt féreningens ekonomiska plan &r slutbesiktigade
och slutfakturerade eller till dess bolaget avhidnt sig alla bostadsratter i foreningen.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND
35§

Styrelsen ska upprdtta underhallsplan fér genomférande av underhéllet for féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek siakerstélla erforderllga mede] for att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan. Fram till dess att underhallisplan upprattats gors
avsattning enligt féreningens ekonomiska plan.
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VINST
36§

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till 1agenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

37 §

Om fareningen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhatlande till lagenheternas
insatser.

OVRIGT

38§

Utéver dessa stadgar géller fér foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och dvrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 26 juni 2017,




