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HSB Bostadsrittsforening Pilagarden i Virnamo

Org.nr 716403-1671

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsréttsforening Pilagérden i Vérnamo (716403-1671) far hirmed avge arsredovisning

for rdkenskapséret 2009-01-01--2009-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2009

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter

Foreningens fastighet Pilagérden 1 i Virnamo bebyggdes ret 1982.

Pé fastigheterna finns bostadshus med adresserna:

Storgatan 103-165 och Kyrkogatan 22-52.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Trygg-Hansa. I forsikringen ingér momenten styrelseansvar samt forsikring

mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfSrdes kontinuerligt under 2009.

Féreningen har en 30-arig underh&llsplan vilken under &ret har uppdaterats.

Bostiider och lokaler

Foreningens bostdder och lokaler frdelar sig enligt foljande:

Bostiider Bostadsriitt 10 st 2  rok 663,0 m?

20 st 3 rok 16980 m?

14 st 4  rok 13550 m?

44 st 3716,0 m?
Lokaler Hyresriitt 1 st 19,0 m?
Garage Hyresritt 32 st

33 st 19,0 m?
Totalt 77 st 3735 m?
Ekonomi
Resultat och stiillning, tkr 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning 2353 2354 2483 2490 2 490
Resultat efter finansiella poster 259 61 469 114 -60
Balansomslutning 17 548 171773 18 387 18111 18 733
Fond for yttre underhall 1039 1078 825 843 962
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 637,11 637,11 670,62 670,62 670,62
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Foreningsfragor
Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2009-05-26. I stdimman deltog 28 medlemmar.

Medlemsantal
Foreningen hade vid arets slut 57 medlemmar varav HSB Gota utgér en.
Under éret har 2 ldgenhetstverlatelser skett.

Styrelse samt suppleanter

Erland Andersson ordférande

Bengt Ohlsson vice ordforande

Lennart Holgersson ledamot

Thommy Johansson ledamot

Lennart Stockhaus ledamot utsedd av HSB Gota
Christina Andersson ledamot, sekreterare

Jorgen Kristiansson suppleant

Goran Hogsvik suppleant

Helena Eriksson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ir ledaméterna Bengt Ohlsson och Tommy
Johansson samt suppleanterna Goran Hogsvik och Helena Eriksson.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantridden.

Firmatecknare har varit Erland Andersson, Bengt Ohlsson, Helena Eriksson och Thommy Johansson, tvé i
forening.

Vicevird
Vicevirdar har varit Helena Eriksson och Lennart Holgersson.

Revisorer
Revisor har varit Eva Nystrém med Egon Hallberg som suppleant, valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Representanter till HSB Gétas distrikisstimma i Virnamo
Foreningens representant har varit Erland Andersson med Bengt Ohlsson som suppleant

Valberedning
Valberedning har varit, Lisbeth Moller sammankallande, och Elsie Hakansson.

Visentliga hindelser under aret och efter dess slut

Arets underhdll
- Reparationer har utforts i normal omfattning,

Avgifter
Avgifterna siéinktes fr o m 2008-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen har behandlat budgeten for r 2010 har man
beslutat att inte forindra &rsavgifterna. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 637,11 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

g
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Org.nr 716403-1671

Forvintad framtida utveckling

Budget for dr 2010
Budgeten visar pé ett underskott pd — 6 144 kr efter att 320 700 kr disponerats for 2010 &rs behov av underhalls-
fondering enligt foreningens underhallsplan.

Framtida underhall

Av stirre planerade underhéllsatgirder i framtiden kan nidimnas;
- Byte av véirmeviixlare och reglerutrustning
- Malning av fonster,
- Malning av reveterade ytor.

Foreningens underhalisplan visar en nédviindig reservering till fond for yttre underhall pa 428 200 kr arligen. Vi
har idag i fonden 1 039 251 kr och underhallskostnaderna for de ndrmaste 10 dren har bertiknats till
4 282 000 kr, vilket leder till att vi bor reservera 324 275 kr arligen.

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till reservering till fond for yttre underhéll nedan foljer antagen underhéllsplan/budget.

Till stdimmans disposition foreligger foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 409 185
Arets resultat 258 620
667 805

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 324275 enligt underhallsplan/budget
Tanspréktagande av fond for yttre underhall -65 199 avseende arets underhéllskostnad
Balanserad vinst 408 729

667 805

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och
balansrékning med tillhgrande tilldggsupplysningar. w
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2009-01-01 2008-01-01
RESULTATRAKNING NOT -2009-12-31 -2008-12-31
Nettoomsittning 1 2353442 2354 374
Fastighetskostnader
Drift 2 -903 209 -873 566
Genomfort underhall -65 199 -345 489
Fastighetsskatt -b6 838 -563 670
Avskrivningar 3 -411 271 -330 912
-1 436 517 -1 603 637
Rorelseresultat 916 925 750 737
Finansiella poster
Ranteintakter 4 22 577 69 037
Rantekostnader 5 -680 883 -758 935
-658 306 -689 898
ARETS RESULTAT 258 620 60 838
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BALANSRAKNlNG NOT 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 15 533 894 15 945 165
15 533 894 15 945 165
Finansiella anldggningstillgangar
Andel HSB Gota 500 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 1000 000 0
1 000 500 500
Summa anldggningstillgangar 16 534 394 15 945 665
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 26 334 29 393
Avrékning med HSB Géta 413 074 338 604
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 59 358 64 731
498 766 432728
Kortfristiga placeringar 10 500 000 1 300 000
Kassa och bank 11 15209 95 029
Summa omsittningstillgangar 1013974 1827 758
SUMMA TILLGANGAR 17 548 368 17 773 423

W
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BALANSRAKNING NOT 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 742 004 742 004
Fond for yttre underhall 1039 251 1078 156
1781255 1820 160
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 409 185 309 443
Arets resultat 258 620 60 838
667 805 370 281
Summa eget kapital 2 449 060 2190 441
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13 912 419 14 377 831
13912 419 14 377 831
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 465 412 465 412
Leverantodrsskulder 101 840 145 158
Fond for inre underhall 14 314 655 308 584
Ovriga kortfristiga skulder 15 0 510
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 304 983 285 487
1186 890 1205 151
Summa skulder 15 099 309 15 582 982
SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 548 368 17 773 423
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sékerheter 17 17 991 000 17 991 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
g
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Byggnader
Avskrivningar sker enligt en 60-arig rak plan som stracker sig till &r 2042 och som
grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvéntad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhéall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition
pa basis av féreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Statlig inkomstskatt
Akta bostadsréttsféreningar beskattas fran och med rakenskapsaret 2007 for ranteintakter och
dvriga kapitalintakter. Efter avrakning av eventuellt taxerat underskott sker beskattning med 26,3 %.

2009 2008

Féreningens taxerade underskott uppgick vid respektive ars siut till kr: 14 143 842 14 166 311

N
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NOTER 2009 2008
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 367 432 2 367 432
Hyror garage och p-platser 55 320 55 440
Ovriga intakter 50 862
Brutto 2 422 802 2423734
Avsattning till fond for inre underhall -66 000 -66 000
Hyresbortfall -3 360 -3 360
2353 442 2354 374
Not Drift
Fastighetsskotsel, material fast.skétseln och sotning 131 170 140 330
Reparationer 11 425 27 097
El 12 344 10 962
Uppvarmning 321696 281 346
Vatten 152 107 126 031
Sophé&mtning 58 961 54 394
Fastighetsforsékring 23 262 22 154
Kabel-TV 39 600 39600
Léner, arvoden, erséttningar och sociala kostnader * 56 514 70 525
Forvaltningskostnader 96 130 101 127
903 209 873 566
*Specifikatin av Loner arvoden, erséttningar och sociala kostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 32 340 35810
Vicevérdsarvode 9 800 8 400
Féreningsvald revisor 1050 1050
Loéner och dvriga schabloniserade erséttningar 0 14 193
Sociala kostnader 8 695 11072
51885 70 525
Anstéllda
Léner 4200 0
Sociala kostnader 429 0
4629 0
Summa , I6ner, arvoden, erséttningar och sociala kostnader 56 514 70 525
Foreningen har endast haft timanstélld personal i mycket begréansad omfattning.
Not Avskrivningar
Byggnader 411 271 330912
411 271 330912
Not Rénteintékter
Rénteintakter 22 468 68610
Ranteintaker skattekonto 109 427
22 577 69 037
Not Réntekostnader
Rantekostnader langfristiga skulder 680 883 758 835
680 883 758 935
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NOTER 2009 2008
Not 6 Byggnader och mark
Foreningen &ger fastighetern Pilagarden 1.
Byggnader
Ingéende och utgéende anskaffningsvarden 17 193 417 17 193 417
Ingaende avskrivningar -3 129 835 -2 798 923
Arets avskrivning -411 271 -330912
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 541 106 -3 129 835
Utgaende planenligt restvirde byggnader 13 652 311 14 063 582
Mark
Ingaende och utgaende anskaffningsvarden 1881 583 1881 583
Totalt bokfort varde byggnader och mark 15 533 894 15 945 165
Taxeringsvérde
Fastighetens taxeringsvarde for aret uppgar till: 17 338 000 kr
Vérdear:
Hustyp Byggnader Mark Totalt  Totalt féreg. ar
Bostader / hyreshus 14 000 000 3251 000 17 251 000 17 251 000
Lokaler 71 000 16 000 87 000 87 000
14 071 000 3267 000 17 338 000 17 338 000
Not 7 Andra Langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Arets férandringar 1000 000 0
Utgdende anskaffningsvéarden 1000 000
Specifikation av innehav vid arets slut:
Vérdepapper Loptid Ranta Kronor
Swedbank Maxkonto  2011-04-29 1,49% 1000 000
Not 8 Ovriga fordringar
Skattefordran 26 334 29 393
26 334 29393
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Swedbank Maxkonto 2525 7172
HSB Géta Revers 292 2513
Fastighetsskotsel 28 816 28 484
Fastighetsf&rsékring 24 425 23 262
Kabel-TV 3300 3300
59 358 64 731
Not 10 Kortfristiga placeringar Rinta
Swedbank Fastréntekonto 0 800 000
HSB Géta revers 0,50% 400 000 400 000
HSB Géta revers 0,50% 100 000 100 000
500 000 1 300 000
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NOTER 2009 2008
Not 11 Kassa och bank
Swedbank Penningsmarknadskonto 15 209 95 029
15 209 95 029
Not 12 Fordandring av eget kapital Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser  Underhalisfond alanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 742 004 1078 156 309 442 60 838
Vinstdisposition enl stdmmobeslut:
Reservering till fond for yttre underhall 306 584 -306 584
lanspraktagande av fond for yttre underhall -345 489 345 489
Balanseras i ny rakning 99 743 -99 743
Arets resultat 258 620
Belopp vid arets slut 742 004 1039 251 409 185 258 620
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Bundet till Réntesats
Swedbank 2016-03-23 4,52% 3818816 3923 440
Swedbank 2017-08-15 4,43% 6 010 000 6 010 000
Spintab 2011-08-15 5,08% 4549 015 4909 803
14 377 831 14 843 243
Avgér: Kortfristig del av langfristiga skulder -465 412 -465 412
Summa langfristiga skulder 13912419 14 377 831
Efter 5 &r beraknas skulden till kreditgivare uppga till cirka kr: 12 050 771 12 516 813
Not 14 Fond fér inre underhall
Belopp vid arets bérjan 308 584 313557
Arets avsattning 66 000 66 000
Uttag under aret -59 929 -70 974
Belopp vid arets slut 314 655 308 584
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Preliminérskatt personal 510
510
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantor 106 074 109725
Upplupna arvoden 4200 0
Upplupen arbetsgivaravgift arvoden 429 0
Lépande reparationer 200 0
Arvode BoRevision 6 800 6 689
Forskottsbetalda avgifter och hyror 187 280 169 073
304 983 285 487
Not 17 Stéllda sdkerheter
Uttagna pantbrev 17 991 000 17 991 000
17 991 000 17 991 000

Sakerhet for langfristig skuld till langivare

X
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UNDERSKRIFTER
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Pilagarden i Vdrnamo Org.nr 716403-1671

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
HSB Bostadsréattsférening Pilagarden i Varnamo rakenskapséret 2009-01-01--2009-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningenlagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfdrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva redovisnings-
principerna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar

som styrelsen gjort nér de upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen

i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot

ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat

satt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfoérbund utsedd revisor




