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STADGAR

Bostadsrattsforening en Fjidllbackabrisen

Firma andamal och siite

18 Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Fjéllbackabrisen. Styrelsen har sitt site i
Tanums kommun.

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning samt att bistd medlemmarna med att upplata sina ldgenheter for nyttjande
av tredje man under den tid medlemmarna inte sjélva anvinder bostiderna En medlems
ratt 1 foreningen pd grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap och dverlitelse av bostads ritt

28 Nar en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta
in i lagenheten endast om hen har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av
bostadsritt skall ansdka om medlemskap ibostadsrittsforeningen pé stt styrelsen
bestdmmer.

38 Medlemskap 1 foreningen kan beviljas den som erhéller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsriitt har
overgatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen bér godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far
vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar
eller sddana sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas. Ett avtal
om dverlételse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. I avtalet skall anges den ligenhet som Gverlatelsen avser samt
kopeskillingen och tilltrddesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Fn
overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter 4rogiltig. En dverlatelse ir aven ogiltig om
den som en bostadsritt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Insats och avgifter mm

4§ Insats, arsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens lépandet kostnader, amorteringar och avsittningar for underhall finansieras
genom att bostadsréittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Lpande kostna der som
utgor sk forbrukningsavgifier kan debiteras utanfor arsavgiften och/eller efter verklig
forbrukning. Arsavgiften fordelas pé bostadsréttsldgenheternas forhillande till
lagenheternas andelstal,

Upplﬁtf:lqeavglﬁ overlatelseavgift och pantsattningsavgift fr tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst
1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsédttningsavgiften betalas av
pantsittaren.
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Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt
tid utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt padminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader mm.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsréittshavaren svarar for det l16pande och
periodiska underhallet,

Bostadsréattshavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar sidlunda bland annat

egna installationer

rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhérande
lagenheten

golvbrunnar; svagstrémsanlédggningar; mélning av vattenfyllda radiatorer; elledningar
frin lagenhetens undercentral; eldstider med tillhérande rékgingar; dorrar; glas och
bagar 1 fonster; dock e maélning av yttersidorna av ddmar och fonster.
till lJagenheten hérande gardsyta

Bostadsrittshavaren svarar endast fér renhélining och snéskottning av till ligenheten
horande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar
for reparationer ianledning av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhdllsdtgérd besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
ansvarar for.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Visentlig fordndring far dock
foretas endast efter tillstind av styrelsen och under fGrutsattning att forindringen inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att nir han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som féreningens medlemmar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att
detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon
Annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skil kan misstinkas vara
behéiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

f2
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Foretradare for bostadsrattforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behévs
tor tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten skall
sdljas genom tvangsforsiljning, ir bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa
lamplig tid. Om bostadsréttshavaren inte limnar féreningen tilltride till ligenheten. nir
foreningen har ritt till det, kan styrelsen anséka om handridckning.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand. Bostadsrittshavaren
kvarstar fullt ut 1 sitt ansvar ialla sina delar dven vid uthyming. Bostadsrittshavaren far

inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men for foreningen
eller nagon annan medlem i féreningen.

Bostadsrittshavaren farinte anvinda ldgenheten for ndgot annat andamal n det avsedda.

Nyttjanderatten till ldgenheten som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestdammelser férverkas bland annat om

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriittshavaren dréjer med att
betala drsavgift, ndr det giller bostadsldgenhet, mer én en vecka efter forfallodag,
néir det géller lokal, mer an tva vardagar fran forfallodagen,

1. lagenheten utan samtycke upplits i andra hand i andra fall &n som framgarav 119§
ovan,

1. Bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen
eller medlem,

v. ldgenheten anvénds for annat &ndamal in den avsedda,

v. bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet d@r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren, genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

vt. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

vu. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra hand, asidosétter ndgot av vad som skall
iakttas enligt § 10vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

Vill. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

ix. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

X. lédgenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del
ingar brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa
betydelse,

Bostadsrattslagen innehiller bestimmelser om att bostadsréttsféreningen i vissa fall skall
anmoda bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ratt att séga upp
bostadsratten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till
ersiattning for skada.
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Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ldgenheten till fljd av uppsagning skall
bostadsratten tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansté till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgiardade.

Styrelsen
Styrelsen bestdr av minst tre eller hogst sju ledaméter med hdgst en suppleant.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas make eller sambo till
medlem, samt ndrstiende eller annan med sirskild teknisk, juridisk eller ekonomisk
kompetens.

Styrelsen utser mom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen -pd det sitt styrelsen bestdmmer.

Fram till och med den ordinarie foreningsstimman som infaller nirmast efter att ett ar
forflutit fran det att samtliga ldgenheter upplatits med bostadsritt och tilltritts, utses
hilften av styrelseledaméterna och hélften av eventuella styrelsesuppleanter av styrelsen
for CMS International AB.

Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen ar beslutsfor nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hilften av de nérvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av
ordforanden. For giltigt beslut ndr for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ir nirvarande
erfordras enhiillighet.

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda dess
fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgdrder av siddan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsriittslagens bestimmelser féira medlems- och
ligenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har riitt att pi begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

Rékenskaper och revision

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr Senast en méanad fore ordinarie
foreningsstdimma skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltmingsberittelse,
resultatrikning och balansrakning.

Revisorerna skall vara minst en hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden frin ordinarie foreningsstimma
fram till ndsta ordinarie foreningsstdimma. Av revisorerna — vilka inte behéver vara
medlemmar -kan med fordel vara minst en vara auktoriserad eller godkind.

Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tvd veckor innan foreningsstimman.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsen férklaring dver av

revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tiligédngliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstimman.



allabrf.se

Stadgar BrfFjallbackabriscn

P Ll

26 §

27 §

28 §

29 §

308§

31§

Foreningsstamma

Ordinarie toreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 15januari och senast fore juni
méanads utging.

Medlem som Onskar lamna forslag till stimma skall anméla detta senast 1 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

Extra foreningsstimma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som onskas behandlat pa stimman.

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:
1. Oppnande
u. Godkinnande av dagordning
w. Val av stimmoordfoérande
iv. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
v. Valavtvajusteringsmaén tillika rostraknare
vi. Frégaomstdimman blivitistadgeenlig ordning utlyst
vu. Faststdllande avrostlingd
vw, Foredragning av styrelsens arsredovisning
ix. Foredragning avrevisors berittelse
x. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
X1, Beslut om resultatdisposition
xu. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
xw. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nistkommande
verksamhetsér
xiv. Beslut om antalet styrelseledamoter, suppleanter, revisorer och
revisorssuppleanter
xv. Val av styrelse ledaméter och suppleanter
xvi.  Valavrevisorer och revisorssuppleant
xvu. Valavvalberedning
XviiL - Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt
drende
xix. Avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utover drenden i punkt i-vii ovan endast forekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pa stimman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Vid foreningsstdmma har varje bostadsrittsldgenhet en rost. Om flera medlemmar innehar
en bostadsritt gemensamt, har de sdledes tillsammans en rost. Om en medlem innehar
flera bostadsrétter har medlemmen en rdst per bostadsrittsligenhet. Rostritt har endast
den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dess stadgar eller enligt lag.
Medlem som till féreningen inte har betalat in insats for sin ligenhet i dess helhet har inte
rostratt pa foreningsstimma.

Medlem far utdva sin rgstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nadrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fir inte
foretrada mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst eft ar fran utfirdandet, Medlem fir pa foreningsstimma medfora
hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo, annan nérstiende eller annan
medlem fér vara bitride.
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Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den
vald som fatt flest roster, Vid 1ika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrittas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet
enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstamma hallits,

Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

Meddelanden delges genom anslag i fSreningens fastighet eller genom utdelning.

Fonder

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
= Fond f{or yttre Underhill

Till fond for yttre underhall skall arligen avsattas eft belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde. Vid behov kan #ven en inre fond uppréttas.

Upplosninglikvidation mm

Om féreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhllande till
lagenheternas insatser eller andelstal. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarmna i forhéllande till
ligenheternas insatser eller andelstal.

flvrigt

For fraigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om eckonomiska
féreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimman den 26 juni 2017

Undertecknas av styrelseledaméternas:

Mats Koffner Christian Pavlic Charlotta Ostholm
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