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Kostnadskalkyl BRF Olars 2017

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Olars 2017, som har sitt sate | Malung-Salen Kommun, Dalarnas l&n och
som registrerats hos Bolagsverket den 15 september 2015 (org. Nr 769630-7037) har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt | fareningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsratishavare.

P4 fastigheten som heter Vastra Salen 7:295 har 7 st byggnader med 2 st lagenheter i varje byggts
under 2017. Markentreprendr &r US Grav & Alltjanst AB och byggentreprendr &r Peab Sverige AB.

Olars Mark AB som var ursprunglig agare av fastigheten Vastra Salen 7:295 saldes till Salenolars
Ekonomiska forening, som sedan fusionerades. BRF Olars 2017 s férvarv av fastigheten har skett
genom férvary av samtliga andelar i Salenolars Ekonomiska forening, férvarvsdatum 2017-06-16.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat fdljande
ekonomiska plan fér fsreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om
kostnaderna for férvarv av byggnaderna pa avialad kopeskilling. Saljarna av aktierna i Olars Mark AB
har garanterat att eventuella fordyringar | byggnationen upp till 3 500 000 kr. Om byggnationen skulle
bli billigare &n budgeterat har séljama ratt till en tillaggskdpeskilling. Férhandsavtal har skrivits under
varen 2017 med samtliga [agenheter. Tecknandet av forhandsavtal har inneburit ett tagande att
betala in 10 % av insatsen i férskott. Férskottet har garanterats via férskottsgarantiférsékring hos
Gar-Bo.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i oktober 2017.

Upplatelse av bostadsrattslagenheter berdknas ske snarast efter registrering av ekonomisk plan
vilket beraknas ske under november 2017. Inflyttning beraknas ske under december 2017.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Malung Vastra Salen 7:295
Adress: Olarsvéagen 22 — 34, 780 67 Salen
Boarea; ca 8§94 m2 (BOA)

Antal Igh: 14 st
Byggnadernas antal och utformning: 7 st tvavaningsbyggnader g

Nybyggnadsar: 2017.
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Kostnadskalkyl BRF Olars 2017

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundldggning
Stomme

Stomkomplettering

Yttertak

Fasad

Installationer

Betongplatta med isclering
Tra

Mellanvaggar av osb~ och gipsskivor pa stomme av tréreglar.
Lagenhetsskiljande vaggar ar byggda utifréh myndighetskrav
géllande brand samt BBR's regler for fjud.

innertak malad trapanel.

Innerd6rrblad och karmar, tackmalade.

Takstomme av fréa.
Takbelaggning av svart plegel.

Fasader av liggande trapanel.

Fanster av trd, malade 3-glas med energiruta.
Entrédarrar av tra, malade.

Fonsterbleck, listbeslag o d av plat i fargen mork silver.

Uppvarmning med bergvarme. Central temperaturstyrning for
varje [2genhet.

Mekanisk franluftsventilation fran kék och vatrum, tilluft via
yttervaggsventiler

Varmvatten fordelas via kulvert fran teknikhus.

Ligenheter

Rum Golv Viqgq Tak

Hall Klinker Vitmalad gips | Vitmalad
trapanel

Kok/Vardagsrum | 1-stav ekgolv Vitmalad gips | Vitmélad
raplan

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmalad
trépanel

Sovrum 1-stav ekgolv Vitmalad gips | Vitmalad
trépanel
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Kostnadskalkyl BRF Olars 2017

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Total anskaffnings-  Anskaffnings-
kostnad utgift/BOA

Slutligt kand anskafiningskostnad 43 100 000 kr 48 210 kr
Fardelningen av anskaffningsutgiften berdknas enligt féljande,

Mark 6 289 950 kr
Byggnad 36 810 050 kr

Fastigheten skall fullvardeforsakras.

Taxeringsvérdet har &nnu inte faststalits, men har med hjéip av Skatteverkets e-tjnst, Berdkna
Taxeringsvérde Smahus 2018-2020, beraknats till;

Taxeringsvéarde 11 557 000 kr
varav mark 2 982 000 kr
varav byggnad 8 575 000 kr
FINANSIERING

Finansiering sker via insatser och [an.

Insatser 37 100 000 kr
Hypotekslan & 000 000 kr
Finansiering summa 43 100 000 kr

Rantan pa hypotekslanet ar enligt offert vid starten 1,06 % och &r amorteringsiritt férsta 5 érew
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Kostnadskalkyl BRF Olars 2017

E. FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Byggnaden skrivs av linjart dver 100 ar vilket ger en arlig avskrivning om 368 100 kr.

Sammanfattning av nyckeltal for foreningen presenteras nedan,

Tillkommande kostnader for bostadsrattshavare kemmer att vara;

Driftkostnader

Reparation och underhall
Avlopp

Vatten

Sophamtning

Férsakring

Sndskottning
Vagunderhall Olarsgarden
Kabel TV

internet

Revision

Forvaltning

Div évr

Fastighetsskatt

Summa Driftskostnader
Kapitalkostnader

Avskrivning
Rénta 1,06% 6 000 000

Summa beridknade kostnader ar 1

Avséttning underhallsfond

Kronor

25 000
49 848
33192
18 998
20 000
37 500
15 000
12 390
20 850
15 000
18 750
10 000

0

276 528

368 100
63 600

708 228

20 000

Insatger kr/kvm BOA 41 499
Lan krikvm BOA 6711
Arsavgifter kri/kvm BOA 481
Driftskostnader krfkvm BOA 309
Kassaflode krfkvm BOA (exkl ing kassa) 101
Underhallsavsatining kr/kvm BOA 22

Hushalisel, bostadsraitshavare tecknar eget abonnemang med elleverantér, berdknas till

ca 600 kr/manad.

Varme, uppvarmningen sker via en cenfral bergvarmepump. Féreningen kommer att debitera

Kr/BOA

28
56
37
21
22
42
17
14
23
17
21
11

0

309

412
71

792

22

kostnaden for uppvarmningen halvarsvis utifran andelstal. Kostnaden beraknas till ca 825 kr/man.

Bostadsrattforsakring, beraknas till ca 100 kr/ar.
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Kostnadskalkyl BRF Olars 2017

FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som féreskrivs | féreningens stadgar skall foreningens [6pande utbetainingar

tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Insatserna, har aven redovisade
i andelstal, avser att motsvara i&genheternas boarea.

| foljande tabell lamnas en specifikation dver samiliga lagenheters huvuddata sédsom boarea,

andelstal, insats, arsavgift och manadsavgift.

Insatser, manadsavgifter, areor mm

£

X S

S Bl g 5 8 5 5

3 B < 3 i > b

= - S £ o S

=

B 1 63| 00705; 2650000 30302 2525

B 2] 63| 00705] 2650000] 30302| 2525

B 3 63| 00705 2650000] 30302| 2525

B 4 63| 0,0705| 2650000 30 302 2 525

B 5 63| 0,0705| 28650000 30 302 2525

B 6 63| 0,0705| 2850000 30 302 2 525

B 7| 63| 0,0705| 2650000 308302 2525

B 8| 63| 00705 2650000| 30302| 2525

B 9| 63| 00705 2650000 30302 2525

B 10| 63| 00705] 2650000] 30302 2525

C 11| 68| 00772] 2650000] 33188| 2766

C 12 69| 0,0772] 2850000 33 188 2 766

B 13 63| 0,0705] 2650000 30 302 2525

B 14| 63| 00705] 2650000 30302 2525
894 | 1,0000] 37 100 000| 430 000

Avrundning har skett i &rsavgifterna.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk
prognos

Fasta priser
(avser prislidge &r 2017)

Arsavgifter
Arsavgift/kvm

Ovriga intikter
Réntor
Ovrigt

Summa intdkter

Kapitalkostnader
Réntesats

Réntor

Avskrivning

Driftkostnader

Avsiittning foér
underhall

Avsdttning underhalisfond
Amoartering

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Summa kostnader
Arets resultat

Summa
utbetalningar

Ack Kassafléde*

Berdkningsunderiag

Texeringsvérde

hostéder
varav
mark
varay
byggnad

Fastighetsavgift, %

Inflation

Ar1

430 000

481

430 000

1,06%
63 600
368 100

276 528

20060

708 228

-278 228

340 128

139 872

Ar1

2982 000

8 575 000
0,0%

Ar2

430 000

481

430 000G

1,20%
72 000
368 100

279 283

20 000

719 393

-289 393

351 293

218 579

Ar2

3011820

8 660 750
0,0%

1%

Ar3

430 000

481

430 000

1,40%
84 000
368 100

282 086

20 000

734 186

-304 186

366 086

282 493

Ar3

3041938

8 747 358
0.0%

Ar4

430 000

481

430 000

1,70%
102 000
368 100

284 907

20 000

0

755 007

-325 007

386 907

325 585

Ara

3072 3568

8 834 831
0.0%

*Det kommer att finnas en kassa fran hdrjan pa 50 000 kr som ar avsedd till

underhéllsfonden.

Ars

430 000

431

430 000

2,00%
120 000
368 100

287 756

20 000

775 856

-345 856

407 756

347 829

Ars

3 103 081

8823179
0.0%

Arg

545 000

610

545 000

2,20%
132 000
368 100

290 834

20 000
60 000

0
790 734

~245 734

482 634

350 196

Arg

3134 112

8012411
0,0%

Ar11

600 000

671

600 000

2,80%
159 60¢
368 100

305 45¢

20000
60 000

833 159

-233 159

525 059

392 006

Ar11

3203 983

9472135
0,0%

Ar 16

730 000

817

730005

3,00%
162 000
368 100

321 040

20 000
60 000

100 630
851770

-221 765

643 670

489 662

Ar 18

3 462 009

9 955 309
0.75%

)
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H. KANSLIGHETSANALYS

o Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4a Ar5 Aré Ar11 Arie

ﬁ Avser prislage ar 2017

g Genomsnittliga arsavgift per

— kvm om:

:lE Antagen inflationsniva 1% 486 486 486 486 486 616 678 825

::3“1 Antagen inflationsniva 2% 491 491 491 491 491 622 685 833
Antagen inflationsniva -1% 476 476 476 476 476 604 664 808

. Antagen inflationsniva -2% 471 471 471 471 471 597 658 800

Antagen ranteniva 1% 548 H48 548 548 548 677 738 884
Antagen rénteniva 2% 615 6156 615 B15 615 744 805 951

. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgift med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter
beslut av styrelsen. Andring av insats skall dock aiitid beslutas av féreningsstamma.

2. Tillkemmer gér kostnader fr el och uppvarmning. Varje medlem kommer att teckna eget avtal
med leverantér for hushallsel. Féreningen kommer att debitera kostnaden fér uppvarmningen
halvérsvis utifrén andelstal. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget
som kan krava hojningar av foreningens arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skalll
aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall till det inre halla iagenheten jamte tillhdrande utrymmen |
. Gverenskommet skick.

4. Bostadsrattsféreningen accepterar ett underskott | den Idpande driften som &samkas av
avskrivningarna s& iange som den visar ett positivt kassafléde. Det positiva kassaflodet medfér att
foreningen skapar mojlighet att tillgodose framtida underhallsbehov.

. 5. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad teckna hemforsakring for bostadsréattslagenheten
intill fullvarde.

6. Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa séatt som

foreningens stadgar féreskriver.

Bostadsrattsféreningen Olars

Tomas Konradsson Klas Berglund
W\_

Christina Falk
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi, vilka for det syfte som avses i 3 kap 2 § bostadsriéttslagen (1991:614) har
granskat ekonomisk plan for Bostadsrittsféreningen Olars 2017, org nr 769630-7037,
i Malung-Silens kommun, daterad av styrelsen 2017-11-03, fir limna f6ljande intyg.

Den ekonomiska planen innehéller de upplysningar for att féreningens verksamhet
ska kunna beddmas.

Enligt planen kommer det att finnas sju hus med sammanlagt 14 ldgenheter. Det dr var
bedémning att husen ligger sa néra varandra att en &ndamélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.

Gjorda berdkningar som ldmnats i planen forefaller riktiga och stimmer Sverens med
tillgéngliga handlingar som vi tagit del av.

I planen gjorda berdkningar #r vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar.

Vid granskningen har fdljande handlingar och atgirder varit tillgiingliga:

Ekonomisk plan underskriven 2017-11-03

Stadgar antagna 2017-09-20, handldggning startad hos Bolagsverket, 2017-10-17
Registreringsbevis for Brf Olars 2017, 2017-11-01

Bygglov, Malung-Sélens kommun, 2016-0§-0%

Fastighetsregisteruppgifter, 2017-11-06

Servitutsavtal vigutnyttjande, Brf Olars/Olarsgarden Hotell & Rest AB, 2016-07-04
Uppgorelseprotokoll Brf Olars/PEAB Sverige AB, 2017-03-13
Uppgorelseprotokoll Brf Olars/U:s Griv & Alltjianst AB, 2017-03-27

Ber#kning taxeringsvirde, 2017-11-02

Affiarsforslag frdn Nordea, 2017-10-24

Offert Dalarnas Forsékringsbolag, 2017-08-21

Offert digital-TV Sappa, 2017-09-18

Diverse offerter 6vriga driftskostnader, 2017-10-24

Protokoll féreningsstimma, slutlig kostnad, 2017-11-01

Fotodokumentation, 2017-10-17

Férséljningsprospekt 2016-01-28

Gévle 2017-11-08 Givle 2017-11-09
an Pettersson Jan Sandberg

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer.
Bada intygsgivarna omfattas av varsin ansvarsforsikring.

Sidorna tva till atta har signerats av intygsgivarna.



