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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsréttsférening Hedenhus i Orebro. Styrelsen har sitt séte |
Orebro.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfreningen har till indamal att [ bostadsréttstéreningens hus uppléta bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till &ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfdreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljdn genom att verka
for en |angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtisforeningen ska tilldmpa HSB-certifiering.

Bostadsratt 4r den ratt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrdda
bostadsrattsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och riakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om verlitelse av bostadsritt genom kop ska uppréittas skrifthigen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kopehandlingen ska inneh3lla uppgift om den ligenhet som Overlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfareningen kan beviljas den som &r medtem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt i bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréattshavarens make far maken nekas medfemskap i
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem t HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadstdgenhet fvergatt till annan nédrstdende person som varaktigt
sammanbadde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
fér medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsréttforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap | bostadsréttsféreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal
f&r nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat hostadsratt till bostadsliigenhet far inte
nekas medlemskap.
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En juridisk person som dr mediem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fér att genom Sverlatelse firvirva bostadsrétt till en bostadslagenhet
som inte dr avsedd fér fritidsandamal. Samtycke behbvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid férvirv som gérs aven
kommun eller ett [andsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som frvirvat andel § bostadsratt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter fSrvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga férvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rvdrv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana fdrvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsfarsaljas enligt bostadsrittslagen for f6rvérvarens rakning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsritt overgatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast otn han eller
hon &r medlem efler beviljas medlemskap i bostadsrattsfareningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréattshavare far utéva bostadsritten trots att dddsboet inte &dr
medlem | bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforséljas for
dédshoets rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i hostadsritten och forvirvet skett genom tvangsfrséljning
eller vid exekutiv férsaljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdirs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frégan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfareningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begédra
kreditupplysning avseende stikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten tvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sérskilda regler vid exekutiv férséljning och tvangsférséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka bostadsrattsforeningens ldpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering fér inre underhall.

Andelstal och insats féir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
indring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i rétt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingiende ersittning for sophiimtning och konsumtionsvatten ndmnda uppriknade
kostnader kan dven berliknas efter forbrukning. Bostadsriittshavaren stéir fir kostnaden fir virme,

varmvatten och elekiricitet.
For informationséverforing kan ersittning bestiimmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
amndrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut dverldtelseavgift av bostadsrétishavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsfareningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av

prisbasheloppet.
Prisbasbeloppet bestims eniigt socialférsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansékan

om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underréttelse om pantsattning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett r, berdknas den hagsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 4r upplaten.

Bostadsrattsfdreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av [ag eller fdrfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och
tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska haHas inom sex manader efter utgingen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r mediem ska ha ratt att néirvara eller pd annat satt
félja farhandlingarna vid fdreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som 4r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionidrer har alltid ritt att nérvara vid fdreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Mediem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstémma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen féire februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pé
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fare féreningsstimman.

Kallelse sker ganom anslag pa ldmplig plats inom bostadsritisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kind fér bostadsrittsfreningen.




Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anvanda elektroniska hilpmedel.
Narmare reglering av férutsittningar for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Pagordning

Ordinarfe féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans &ppnande

val av stimmoordftrande

anmailan av stdmmoordfdrandens val av protokollférare

godkidnnande av rostlangd

fraga om nirvaroritt vid féreningsstdmman

godkénnande av dagordning

val av tva personer att jimte stdmmoordfdranden justera protokollet

val av minst tva rgstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning

1. genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst efler forlust enligt den faststéllda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamoter ] valberedningen

22. val av vaiberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

23. val av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrefsen till fdreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmdlda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P43 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitride

P4 f5reningsstarma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. tnnehar en medlem ftera bostadsrétter i bostadsritisféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsavgift har inte réstrétt.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utdvas av madlemmen personligen efler den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gélier hégst ett 8r
fran utfirdandet. Medlem fr foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgéirs av den mening som har fatt mer &n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetai avgdrs valet genom
lottning omi inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel avidmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid shuten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid fdreningsstimman ska se till att det férs protokoli.
| fréga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
hostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokolf ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamat och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.

Féreningsstimman viljer styrelseledamater och suppleanter. Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamat och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs av foreningsstdmman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidlv. Styreisen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks3 organisator fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsfareningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr bestutfér ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r nirvarande. Som
styrelsens beslut géiler den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordfirande bitrader, N&r minsta antal ledamdter &r ndrvarande kravs
enhdllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f avvikande mening antecknad till protokallet.

Endast styreiseledamaot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
méjligheten att l3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokall ska frvaras betryggande. Pratokoli frén styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utsas
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fdreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen §r avslutad och revisionsberfttelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska [dmna skriftlig férklaring till ordinarie
{éreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsheréttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmérkningar
i ravisionsberittelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna minst tvé veckor fére den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tvd
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresiar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna farslag pé arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

8 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhafisplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittslagenheter.

{iverféring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare f&r for att bekosta inre underhall av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsidagenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn férhallandet mellan andelstalet f6r
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattsligenheter i bostadsrattsfdreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhélisplan for genomfrande av underhéll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillréckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i [amplig omfattning och i enlighet
med hostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund foir
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for hostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum foér utfirdandet.

S .




§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det Innebdr att
hostadsrattshavaren ansvarar fér att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna,

Bastadsrittshavaren bor teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar sorn féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren |
férekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlapp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring, For vissa 3tgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jdmte den undetliggande behandling som krivs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt {tex Viigg: tapet, puts, gips och spanskiva
Golv: trid- efler kemsvetsad golvmatta, keramiska plattor, parkettgolv inkl
underliggande sand/frigolit Tak: puts och stuckatur). Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i jagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
inredningssnickerier, sockior, foder, lister samt kryddstéll, badrumsskap, torkstiilining,
Idédhylla och invindig trappa i liigenhet samt sanitetsporstin (exkiusive spolanordning i
toalettstol), koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsréttshavaren
svarar acksa for vattentedningar, avstangningsventiler, vattenids, bottenventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar med tilthdrande lister, foder, karm, tatningslister,
(bostadsrittsforeningen svarar dock for milning av ytterdorrens yttersida) vid byte av
yiterddrr ska den nya dirren motsvara de normer som vid utbyte gilller for
brandklassning, ljndddmpning samt att ytterdorren ska folja siyrelsens anvisningar
gillande utformning,

5. samt beslag, handtag, gAngjirn, titningslister, brevinkast, lis ink/ ldscylinder, ldskista
och nycklar,

6. gias | fonster och dérrar samt spréjs, kitt pa fonster och i férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gangjsirn, titningslister samt malning

mellan bdgarna och inre mdlning; hostadsrittsféreningen svarar dock for malning av

utifrn synliga delar av fonster/finsterddrr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar {Gr avlopp, vatten och anordningar for informationstverforing tilt de detar
de dr synliga i igenheten och betjiinar endast den akiuella Kigenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, insats,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider braskaminer och kakelugn med tilthérande rékgdngar,

13. koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon ach ventilationsfidkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, bostadsriittshavaren ansvarar med andra ord f6r enskifda
ventilationskanoler och ail ventilationsutrustning som enbart férser den enskildo
figenheten med ventilation. Védringsfilter och filter till kéksfléikt, kolfilterflékt och
spiskGpa oavsett vem som | dvrigt ansvarar fér ventilationssystemet. |nstatlation av
anordning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand,

14. sikringssk&p inkl byte av sikring i ligenhet och tilthdrande utrymmen, samtliga
eliedningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork sam bostadsrattshavare férsett ligenheten med.

o

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsratishavaren samma underhélis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt avan. Detta giller Zven mark som &r uppléten med bostadsritt.
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Om kigenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhéllning och snéskottning. Fér
balkang/altan svarar bostadsrattshavaren fr malning av insida av balkongfront/altanfront samt goly.
Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar géllande
skitsel av markenfuteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsriittsféreningen anmala fel och brister i sddan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

Anardningar sGsom luftvirmepump, markis, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, altaner mm far monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga
godkéinnande. Bostadsriittshavaren har underhdlls- och reparationsansvar fér sddana anordningar
som bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten har IGtit utfdra. Om det behdvs
fér husets underhdl! eller for att fullgéra myndighetsbeslut ér bostadsrdttshavaren skyldig oit pd
egen bekostnad, efter uppmaning frén bostadsrittsfdreningens styrelse, demontera och om mdéjligt
dtermontera dessa anordningar.

Bostadsréittshavaren har gentemot hostadsriittsféreningen ansvar for alla de reparations-
atgiirder, underhdilsatgéirder och instaliationer som bostadsrétishavaren lter utféra inne i
Iiigenheten.

Bostadsréttshavaren har gentemot bostadsriittsféreningen underhéils- ach reparations-ansvar for
allo de reparationsdtgirder, underhdlisdtgdrder och instaliationer som tidigare innehavare av
bostadsriitten har latit utfira i ligenheten.

Utfor bostadsriittsforeningen underhéils- och reparationsdtgdrder inne i ligenheten betriffande
det bostadsriitishavaren har underhdlls- och reparationsansvar fér enligt denna bestimmelse, ska
bostadsrittsfireningens atgirder ske till sedvanlig standard.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar féir att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och héils i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av fdlfande:

1. ledningar fér aviopp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet {s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avliopp (ink! golvbrunn (exklusive rensning)), vaiten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrittsforeningen forsctt ligenheten med och som
finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg,

3. virmeledningar, radiatorer, ventiler och termostater pd rodiatorer i lagenheten som
bostadsrittsforeningen forsett ldgenheten med,

4. rékgangar (ef eldstiider, braskaminer och kakelugnar med tilthérande rékgangar} och
ventilationskanaler, inkluderat hela ventiiationssystemet med ventilationsdon (utfuftdon
och springventiler) samt diven spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation
(enskilda ventilationskanaler och venteitionsutrustning som enbart firser den enskilda
ligenheten med ventilation ansvarar bostadsriittshavaren fir), samt

5. (bostadsrifishavaren ansvarar for ytierdorr) bostadsritisforeningen ansvarar dock for
mialning av ytierdirrens yttersida samt

6. spolanordning i toalefistol,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra | ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
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endast avse &tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfdreningens hus och som beror bostadsrittshavarens légenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar att en ldgenhet som upplatits med
hostadsritt kommer att foridndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de risstande har gitt med pa det och besiutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om hostadsriattshavaren férsumrnar sitt ansvar for #igenhetens skick s& att annans sdkerhet
Hventyras elier det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjiilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, far bostadsréttsféreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férindring av ligenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgarden &r
till pataglig skada elter oldgenhet for bostadsrattsfireningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av l4genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i fvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tilisyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av hostadsréattshavaren utfor arbete |
ldgenheten.

Bostadsriittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsréttshavaren séags
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i Eigenheten.

§ 39 Tilltride till lAigenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har rétt att f4 komma in i idgenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nédr bostadsritten ska tvangsfrsaljas &r
bostadsritishavaren skyldig att Jata ligenheten visas p8 [Emplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se tili
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre olégenhet &n nddvéndigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att kormma in I ligenheten och utféra nddvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride nér bostadseittsféreningen har ratt titll det kan
bostadsrittsfareningen anséka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor hegransas till viss tid och ska
ldmnas om hostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsréttsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin [dgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke tifl andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsdljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrittsfiéireningen, eller

« om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behbvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medftra
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréattsféreningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat indamal 8n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon mediem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En hostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bl fri fran sina férplikteiser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frin avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &r fdrverkad och
bostadsrittsféreningen har rétt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drisier med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géfler en fokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tilistdnd upplater idgenheten i andra hand,
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4, Annat dndamdl
om ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéishet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar titl att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pé annat satt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte faljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilitrdde
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nir hostadsrttsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vitken till en inte avisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
jagenheten anviinds for tillfélliga sexuelia férbindelser mot erséttning.

En uppsiignhing ska vara skriftlig.

Nyttjanderéitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren tifl last ir av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fr ske om bostadsrittshavaren [ater bii att efter tillsigelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far bostadsréattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller Inte om nyttjanderatten ar forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén Hgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avlyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pd férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmat med betalning av &rsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pé grund av drdjsmaélet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsidggenhet - betalas inom tre veckor frén det

att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
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och anledningen till denna har Iimnats till sociaindmnden | den kommun dér lagenheten &r
belagen.

2. om avgiften —ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdgjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skifjas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och avgiften har betalats s& snart det var
mbjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

vad som sigs i forsta stycket giller Inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bér fa behalla ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslédgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drajsmal ansdker om tillstand tili upplatelsen och far ansikan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 &ven om nagon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialn@mnden underrattas. Vid
siirskilt altvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfGreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal
eller om firundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsréittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende pbetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NonpswnNpE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lAmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller tili ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig informatton anvénda elektroniska hjalpmedel. Nirmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga firdndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande besltut krivs godkénnande av styrelsen {or HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet elier tomtrétt,
2. beslut om &ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giitigheten av féijande beslkut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsfdreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte éverensstdmmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pé tvd pa varandra f6ljande foreningsstammor och pa den senare féreningsstdmman
hitritts av minst tva tredjedelar av de rdstande.,

Vid uttréde ur HSB ska bostadsrittsféreningens stadgar och firma &ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfareningen uppldses ska behéllna tillgangar tiltfalla medlemmarna i farhallande till
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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