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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Banjon

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Banjon, org. nr. 769634-9799, i Huddinge kommun har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéader och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-07-04.

Fastighetsagaren till fastigheten Banjon 1 i Huddinge kommun har erbjudit féreningen att férvérva
namnda fastighet med adress Bridgevagen 10-12 och Vistvagen 1i Trangsund, nedan kallad
fastigheten.

Upplatelse och tilltrade planeras till tredje kvartalet 2018.
Husen ligger i sadant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Fastighetsforvarvet kommer att ske via férvary av bolag. Fdreningen avser att forvéarva samtliga
aktier i det bolag som vid tidpunkten for forvarvet kommer att vara agare till fastigheten Huddinge
Banjon 1. Darefter kommer fastigheten att dverlatas till foreningen genom en sa kallad
underprisdverlatelse. Féreningen kommer genom forvarvet av fastigheten att dverta framtida
skatteskyldigheter som vid en eventuell féraljining av fastigheten beraknas pa mellanskilinaden av
fastighetens férvarvspris och framtida forsaljningspris. Skattemassigt restvérde 18 342 000 kr.
Detta paverkar inte den totala férvarvskostnaden negativt. Férséljning av fastighet via aktiebofag
till bostadsrattsférening har provats av Regeringsratten.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende féreningens
farvary av fastigheten avser den slutliga férvérvskostnaden samt berdkning av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskosthader etc. och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda forhallanden. Taxebundna kostnader bygger pa faktisk férbrukning, évriga driftskostnader
ar uppskattade till vad som anses vara marknadsméassigt.

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgéster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beridknas ske nar foreningen pa extra féreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten for ombildning fran hyresratt till bostadsratt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Teknisk besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset, 2018-03-19.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Banjon

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Agandeform:
Markareal:
Byggnadsar:

Vardear:

Antal bostadslagenheter:

Liagenhetsarea:
Antal lokaler:
Lokalarea:
Total area
Antal p-platser:

Antal garageplatser

Byggnader;

Planbestdmmelser:

Inskrivning:

Huddinge Banjon 1
Bridgevagen 10-12 och Vistvagen 1
Aganderatt
11 320 m®
1972
1972
82 st
3734 m?
1 st
103 m?
3837 m?
20 st (samt ytterligare 7 st besdksparkeringar)

26 st

Areorna ovan dr uppgivna och e koniroflerade.

Tre bostadshus med partiell kallare och tva vaningar. En
garagebyggnad med ovanpaliggande parkeringsdack samt en
mindre enplansbyggnad fér sophantering (miljérum).

Byganadsplan: Stortorp 1:2-1:26 m.fl. Akt 0126K-135 1946-11-06

Avtalsservitut fiarrvarme: Last 01-IM7-81/4677.1
Gemensamhetsanldggning: GA Huddinge Gitarren GA:1
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Banjon

Gemensamma anordningar

Vatten/aviopp:
Uppvérmning/varmedistrubution:

Undercentral;

Ventilation:

Sophantering:

Elinstallationer:

Tomt/mark:

Tvéattstugor:

Kabei-TV/bredband:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Anslutet till kemmunens néat.
Anslutet till fjarrvarme.

Utrustning i varmeundercentral av blandad alder. Expansionskérl
och varmevéaxlare relativi nya.

Bostéader:

Mekanisk franluft. Gemensamma flaktar pa vindar (en per
huskropp). Kontrollventiler for franluft i badrum. Spiskapor i kék.
Tilluft i anslutning till fénster.

Lokaler och miljdbyggnad:
Mekanisk franluft.

Enplans miljsbyggnad for sophantering pa gard.

Fastighet;
Servis och serviscentral samt alla huvudledningar till
lagenheterna fran byggnadsaret.

Bostader:
Installationer i stor utstréckning fran byggnadsaret. | renoverade
badrum foérekommer nyare installationer.

Allm&nna utrymmen;
Installationer i all huvudsak fran byggnadsaret.

Hardgorda ytor, gang och transportvagar, smérre planteringar,

grasytor och naturmark. Egna uteplatser till vissa
bottenvaningslagenheter.

Tva tvatistugor med totalt fyra tvattmaskiner, tva torktumlare och
tva manglar. Klinker pa golv, malade védggar samt malat tak.
Maskinpark av blandad alder.

Anslutet.

OVK &r godkand fér samtliga system. Godkannandet 6per till
2020.

Utférd.

Radonmatningar har utférts. Samtliga matvéarden ligger inom
godkanda gransvarden (med god marginal).
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Byggnadsbeskrivning (se dven bilaga 1, Teknisk besiktning}

Kallare: I huvudsak malade vaggar och malat tak.
Antal vaningar: Partiell kallare och tva vaningar.
Grundlaggning: Kallare med grundmurar av betong och berg. Platta pa mark pa

komplementbyggnaden och garaget.

Stomme: Barande vaggar, bjélklag och pelare av armerad betong.
Tratakstolar.

Fasadbehandling: Betongsockel, mexitegelfasad samt sektioner med
trapanelsfasad.

Yitertak: Sadeltak pa tratakstolar belagda med asfaltspapp.

Plat pa komplementbyggnaden.

Balkonger: Betongplatta. Traracken.

Fonster: 2-glas trafénster med kopplade bagar. Platbelagd bagbotten.
Portar/dérrar: Entrédérrar av tra.

Trapphus/loftgangar: Utvandiga trapphus/loftgangar med ytbehandlad betong som

ytskikt. Handledare. Trardcken.

Ligenhetsbeskrivning (individuella avvikelser kan férekomma)

Inv. vaggar: Malade eller tapetserade.
Inv. tak: Malade.
Golv: Parkett i vardagsrum (i de storre lagenheterna). Plastmatta i

évriga rum. Avvikelser férekommer mellan lagenheterna.

Kodksinredning: Diskbank, elspis, kyl- och frys, spiskdpa. Inredning i huvudsak
fran byggnadsaret. Kolfilterflaktar i vissa. Vitvaror av blandad
alder.

Badrum: Plastmatta pa golv (klinker i nagra}, malad vav, vaggplastmatta

eller kakel pa vaggar, malade tak, fristaende badkar eller
duschplats, tvattstall, WC-stol, egeninstallerade tvattmaskiner i
vissa. Vattenradiatorer. Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer av
blandad alder.
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Besiktningsmannens noterade brister (se dven bilaga 1, Teknisk besiktning)

Stora poster ar utbyte av VA-stammar och tatskikirenovering parkeringsdack. Néra i tiden ligger

utdver byte av stammar (ca 50 %) dven ommdalning av trépanelsektioner av fasad och vindskivor,
ommalning/renovering av fénster sydsidor, rensning av ventilation (franluftskanaler) samt utbyte av
radiator- och stamregleringsventiler samt varmevéxlare.

Sammanstéllning:

[nom 3 ar 9 180 000 kr
Mellan 4-10 ar 3 300 000 kr
Totalt * 12 480 000 kr

* Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekosinader finansiella kostnader och
mervirdesskatt. Se bilaga 1, Teknisk besikining.

Den tekniska besiktning som tagits fram infér beslut om kép av fastigheten fér ombildning till
bostadsratt omfattar ett atgérdsbehov motsvarande totalt 12 480 000 kr. Av detta belopp utgor
ytskikt i badrum i samband med stambyte 5 300 000 kr (beddmt ca 50 % av ldgenheterna), vilket
tillhér medlemmarnas inre underhall, Utgangspunkt fér bostadsrattsféreningens fonderingsbehov
ar saledes 7 180 000 kr.

Sett till att stambyten av ungefér hélften av badrummen och ytskikt i dessa renoverats vid olika
tidpunkter sedan byggnadsaret, sa budgeterar bostadsforeningen for stambyte i samtliga
lagenheter inklusive kostnad for ytskikt i badrummen med syfte att homogenisera den tekniska
livslangden for vatrum inom fastigheten. Detta bade avseende blivande bostadsrétter och
kvarvarande hyresratter. Detta finansieras genom att féreningen tar upp en stdrre fond &n
avseende det av besiktningsmannen direkt nédvandiga behovet. Féreningen tar hérav upp och
finansierar vid tilltrddet en renoveringsfond pa 19 350 000 kr. Detta kommer dven bidra till att
minska foreningens kostnad for forsakringspremie och dkar hyresintakterna.

Féreningen tar utbver detta ut arsavgift for avséattning i form av avskrivning motsvarande ca
430 600 kr per ar.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Banjon

TAXERINGSVARDE

Typkod: 321

Tofalt Bostad Lokal
Mark 10 348 000 kr 10 200 000 kr 148 000 kr
Byggnad 26 548 000 kr 26 000 000 kr 548 000 kr
Summa 36 896 000 kr 36 200 000 kr 696 000 kr

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Képeskilling 79 500 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader * 6380 000 kr
Pantbrevskostnader 740 000 kr
Ombildningskostnader 2 750 000 kr
Summa total och slutligt kédnd anskaffningskostnad 83 670 000 kr
Renoveringsfond (inkl. stammar 82 igh & badrum hyresrétter) 2 10 662 500 kr
Fond yiskikt badrum (bostadsratter & dvr. hyresrétter) * 8 687 500 kr
Kassa (inkl. buffert hyra lokal 2 ar) 280 000 kr
Summa fonder och kassa 19 630 000 kr
Summa anskaffningskostnad, fonder och kassa 103 300 000 kr

* D& transaktionen genomfors via en bolagsaffir uigér lagfariskostnad med det hdgsta av taxeringsvérdet aff.
kopeskilling pa fastigheten.

2 Renoveringsfonden técker av besiktningsmannen beddmf renaveringsbehov de ndrmaste 10 dren samt stambyte i
samtfiga lagenheter inklusive yiskikt i hilffen av hyresraitema.

3 Extra fond utéver teknisk besikining upptas for att bekosta ytskikt | resterande badrum.

FINANSIERINGSPLAN

Rénta % Rénta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut,
bottenlan 2,50% 440 500 kr 17 620 0G0 kr
Uteblivna insatser 2,50% 636 000 kr 25 440 000 kr
Summa lan 1 076 500 kr 43 060 000 kr
Medlemmars insats 60 240 000 kr
Summa insatser 60 240 000 kr
Summa finansiering 103 300 000 kr

Finansieringen ar baserad pa att cirka 70 % (57 st, 2 625 m?) av antalet 1agenheter forvérvas
sasom bostadsratt samt att cirka 30 % (25 st, 1 109 m?) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan
komma att féréndras.

Om foreningen lanar ytterligare 1 mnkr motsvarar det en 6kning av manadsavgiften pa 64
kr/manad for en lagenhet pa 85 m>

Bindningstid fér lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta pa 2,50 %, vilket
dverstiger riantenivan for samtliga av bank offererade bindningstider. Kredittid lika som
bindningstid.

Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Banjon

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Rantekostnader 1 076 500 kr
Summa kapitalkostnader/tomtrattsavgéld 1 076 500 kr
Driftkostnader

Administration 120 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 240 000 kr
L&pande underhall och reparationer 120 000 kr
Fastighetsférsakring 65 000 kr
Energianvandning, fifarrvarme 685 000 kr
Elférbrukning 300 000 kr
Vattenférbrukning 210 000 kr
Sophantering (inkl. miljérum) 230 000 kr
Stadning, gemensamma utrymmen 30 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgéster 50 000 kr
Kabel-TV/bredhand 35 000 kr
Summa driftkostnader 2 085 000 kr
Skatter/avgifter

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 116 594 kr
Summa skatter/avgifter 116 594 kr
Avskrivningarfavsattningar

Avskrivningar enl. plan tackt av arsavgift ' 430 600 kr
Planenlig avskrivning ej tackt av arsavgift 146 324 kr

Summa avskrivningar/avsattningar 430 600 kr
" Kan komma atf nyttias for amortering.

Summa kostnader 3 708 694 kr
Intdkter

Hyresintakter, lokaler 77 250 kr
Hyresintakter, hostader 1218 791 kr
Hyresintakter, p-platser 56 800 kr
Hyresintakier, garage 127 634 kr
Elavgift [dgenheter 334 272 kr
Fastighetsskatt, lokaler 6 960 kr
Summa hyresintikter/fastighetsskatt lokaler 1821 707 kr
Arsavgift fran medlemmar 1 886 987 kr
Summa intékter 3708 694 kr
Kostnad f6r lan per 3 ar 3229 500 kr
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Avskrivningar
Efter Bokforingsnamndens klargdrande ar progressiv avskrivning inte tillmpbar for avskrivaing av
byggnader. Darfor maste bostadsrattsforeningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvirde, i enlighet med Bokfaringsndmndens rad och végledning. Foreningen avser inte att
ta ut arsavgift for att fullt ut tdcka avskrivningar. Féreningen gér avskrivningar med 1,0 % av
byggnadsvirdet (ca 576 924 kr/ar) da inre underhall dligger bostadsrattshavarna samt att
fastigheten I6pande renoveras genom avsattningar och ianspraktagande av renoveringsfond.
Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:2).

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning med minst 0,1 % av
taxeringsvérdet vilket ska minskas med avskrivningar. Féreningen tar ut arsavgift fér avsattning i
form av avskrivningar motsvarande ca 1,2 % av taxeringsvardet.

Arsavgifter

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att técka féreningens lépande utbetalningar
for drift, lanerantor samt del av avskrivningar och avséttning till renoveringsfond. Detta kommer att
resultera i ett bokféringsmassigt underskott som inte paverkar féreningens likviditet eller
ekonomiska hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningens lan
Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall fortsatta
att vara amorteringsfria.

Amortering av féreningens 1an kan ske da foreningen upplater lagenheter som bostadsratt.
Alternativt kan avséattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresrétter
Enligt planen bersknas foreningen fa 25 hyresratter (ca 1 109 m?). Hyresratterna &r en dold
tillgang i féreningen vars véarde uppskattas till ca 42,4 mnkr.

Forsidkring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara férsakrad till fullvarde. | forsékringen
ingar styrelseférsakring.

Nyckeltal

Anskaffningskostnad (BOA+LOA) 21 806 krim?
Kopeskilling (BOA+LOA) 20 719 kr/m?
Insatser/upplatelseavgifter (BOA) 22 946 krim?
Belaning ar 1 (BOA+LOA) 11 222 krim?
Arsavgift ar 1 (BOA) 719 kr/m?
Driftskostnader ar 1 (BOA+LOA) 543 kr/m?
Avsattning i form av avskrivning ar 1 (BOA+LOA) 112 krim?
Kassaflode 0 krim?

10
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Banjon

LAGENHETSFORTECKNING

Légen

1 32 m?|Bridgevagen 10 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr

2 32 m?|Bridgevagen 10 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr

3 65 m?|Bridgevagen 10 1260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr

4 65 m?|Bridgevagen 10 1 260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr

5 77 m?|Bridgevagen 10 1440 000 kr 1,6807% 2,0621% 55 352 kr

6 32 m?|Bridgevéagen 10 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr

7 32 m?|Bridgevégen 10 960 000 kr 1,1204% 0,85670% 23 003 kr

8 65 m?|Bridgevagen 10 1260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr

9 85 m?|Bridgevéagen 10 1260 000 kr 1,47068% 1,7408% 46 725 kr
10 77 m?|Bridgevagen 10 1410 000 kr 1,6457 % 2,0821% 55 352 kr
11 32 m?|Bridgevégen 10 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
12 32 m?|Bridgevdgen 10 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
13 65 m?|Bridgevagen 10 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 486 725 kr
14 65 m?|Bridgevagen 10 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% A6 725 kr
15 77 m?|Bridgevdgen 10 1470 000 kr 1,7157% 2,0621% 55 352 kr
16 32 m?|Bridgevagen 10 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
17 32 m?|Bridgevéagen 10 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
18 85 m?|Bridgevagen 10 1 200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
19 65 m?| Bridgevégen 10 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
20 77 m?|Bridgevéagen 10 1470 000 kr 1,7167% 2,0821% 55 352 kr
21 32 m?|Bridgevéagen 12 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr
22 32 m?|Bridgevéagen 12 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr
23 85 m?|Bridgevagen 12 1260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr
24 65 m?| Bridgevéagen 12 1260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr
25 77 m*|Bridgevagen 12 1440 000 kr 1,6807% 2,0621% 55 352 kr
26 32 m?|Bridgevagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
27 32 m?*|Bridgevégen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
28 32 m*|Bridgevégen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
29 32 m?|Bridgevagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
30 32 m?|Bridgevégen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
31 32 m?|Bridgevéagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
32 32 m?|Bridgevagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
33 32 m?|Bridgevéagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
34 32 m?|Bridgevagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
35 32 m?|Bridgevagen 12 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
36 685 m?|Bridgevagen 12 1170 000 kr 1,3655% 1,7408% 46 725 kr
37 65 m?|Bridgevagen 12 1170 000 kr 1,3655% 1,7408% 46 725 kr
38 77 m?|Bridgevagen 12 1440 000 kr 1,6807% 2,0821% 55 352 kr
39 32 m?|Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
40 32 m*|Bridgevéagen 12 900 000 kr 1,0504% ,8570% 23 003 kr
4 65 m?|Bridgevagen 12 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
42 65 m?*|Bridgevagen 12 1 200 000 kr 1,4006% 1,7408% A6 725 kr
43 77 m*|Bridgevagen 12 1470 000 kr 1,7157% 2,0621% 55 352 kr
44 32 m?|Bridgevégen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
45 32 m?|Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,6570% 23 003 kr
48 32 m?|Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
A7 32 m?|Bridgevégen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
43 32 m?{Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
49 32 m?|Bridgevégen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
50 32 m?|Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23003 kr
51 32 m?|Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
52 32 m?|Bridgevagen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr

11
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53 32 m?|Bridgevigen 12 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
54 65 m?|Bridgevagen 12 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
55 65 m?|Bridgevégen 12 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
56 77 m?|Bridgevagen 12 1470 000 kr 1,7157% 2,0621% 55 352 kr
57 32 m?|Vistvégen 1 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr
58 32 m?|Vistvagen 1 960 000 kr 1,1204% 0,8570% 23 003 kr
59 65 m?*|Vistvagen 1 1260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr
60 65 m?|Vistvagen 1 1 260 000 kr 1,4706% 1,7408% 46 725 kr
61 77 m?|Vistv&gen 1 1440 000 kr 1,6807% 2,0821% 55 352 kr
62 32 m?|Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
63 32 m?|Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
64 32 m?|Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
65 32 m*Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
66 32 m?}Vistvégen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
87 32 m2|Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
68 32 m?|Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
69 32 m?| Vistvagen 1 870 000 kr 1,0154% 0,8570% 23 003 kr
70 32 m?|Vistvagen 1 200 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
71 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
72 65 m?|Vistvagen 1 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
73 65 m2|Vistvagen 1 1200 000 kr 1,4006% 1,7408% 46 725 kr
74 77 m?|Vistvagen 1 1470 000 kr 1,7157% 2,0621% 55 352 kr
75 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
76 32 m?|Vistvégen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
77 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
78 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
79 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
80 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
81 32 m?|Vistvagen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr
82 32 m*|Vistvégen 1 900 000 kr 1,0504% 0,8570% 23 003 kr

3734 m? 85 680 000 kr 100,00% 100,00% 2 684 194 kr

Lagenhetsytorna &r uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.

Enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgiften férdelas efter andelstal.

Driftskostnader som kan tillkemma for bostadsrattshavaren &r hemforsékring (inklusive

bostadsrattstillagg), kabel-TV, internetanslutning, garage/parkeringsplats m.m. Obligatorsikt tillagg
avseende hushallsel tillkommer (308 kr/manad for 32 m?, 378 kr/manad for 65 m? och 428

kr/manad for 77 m? ar 1).

LOKALFORTECKNING

Lokdir . -

| Lokalstag

i
UL DI

Kontor

103 m?

77 250 kr

103 m?

77 250 kr

Féreningen avser att hyra ut den outhyrda lokalen da efterfrdgan bedéms som stor. Intékter for
dessa finns med i kalkylen och en buffert fér vakans har lagts in i anskaffningskostnaden.
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Ekonamisk plan Bostadsrattsforeningen Banjon

SARSKILDA FORHALLANDEN

Bostadsratishavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestams, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvégs sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer ait bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angdende fastigheten, beréknade kostnader
och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten f&r planens kanda forutsattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bii hégre &n beréknat kan foreningen komma att

héja érsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta
bostadsforetag. Féreningen antas bli ett sa kallat &kta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med bostadsréttstilldgg. Utdver arsavgift skall
medlemmarna betala hushallsel.

| Bvrigt hanvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
féreningens upplésning eller likvidation.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsratisféreningen Banjon

Huddinge 2018-05-29

Terése Romare Strandh

14
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det #indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan {61 Bostadsrdtisfireningen Banjon, organisationsnummer 769634-
0799 daterad 2018-05-29 far hiarmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som ldmnats i planen stimmer Sverens med innehéllet i tillglingliga
handlingar och i 8vrigt med forhillanden som ir kiinda [6r oss. Planen innehéller uppgifter som &r
av betydelse {6r beddmandet av foreningens verksamhet.

Vi anser att {$rutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsriittslagen &r uppfyllda.

I planen gjorda berakningar 4r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den forelagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uitala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi har inte ansett att det var nédvindigt att okuldrbesiktiga lastigheten.

Stockholm 2018-06-05

////Z/// %é%

Claes ¥lork “ Anders Uby

Jur kand. Civ.ek.

Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av ansvarsforsakring.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tiligingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Besiktningsprotokoll Projektledarhuset, 2018-04-06
Bankoffert, Danske Bank, 2018-05-09
Akticoverlatelseavtal, koncept

Hyresgéstlista

Bilder
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Huddinge
Banjon 1
Teknisk statusbesiktning som utgor

bilaga till Bostadsrattsforeningens
Ekonomiska plan
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Hillar Truub
2018-04-06
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Huddinge Banjon 1 - Besiktningsutlatande

1.

y:\projeknillar truubergihuddinge banjon 1 ekplanbes.doc

Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesikining av byggnadernas kondition, bedoma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgéird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sidan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

Uppdragsgivare

Brf Banjon genom Restate

Besiktningen

Besiktningen utfordes 19 mars 2018 och bestod i en okulér &versyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utldtande har i huvudsak
endast sddana atgirder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsréttsfore-
ningen.

Nagra méitningar med instrument eller forsiérande proviagningar i &vrigt utfordes
inte i samband med besikiningen.

Platsbessk utférdes i 5 ligenheter, parkeringsdécket / garaget samt i ett urval av
byggnadernas gemensamma utrymmen och diiftsutrymmen. Samlingslokalen var
inte tillgsinglig. Vid besiktningstillfiltet var det vixlande viderlek (mulet / sndfall)
samt ca + 2 grader C. Utviindig mark samt yttertaken mm var snébeklddda.

Kannedom om byggnaderna har ocks erhillits genom information frdn boende
och fastighetsviird samt frén erballen skyifilig dokumentation. Redovisade kost-
nader fir baserade pa erfarenhetsvirden frén upphandling av likartade atgiirder i
jamforbara hus.

Vid besiktningen nédrvarade:

- Ronny Christensson, boende

- Maria Strand, boende

- Terése Romare, boende

- EvaLill Lindh, boende

- Jorgen Grondahl, Huge, fastighetsvérd

- Jonny Ohlander, Restate

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

4
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Objektet
Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:
Nuvarande dgare:

Byggnader:

Byggnadsar:
Markareal:
Axeor:

Ligenheter:

Parkering:

Byggnadsbeskrivning:

Undergrund:

Grundidggning:

Mark, tomt:

Stomme:

Bjéllklag:

wprejekivhillar inubergthuddinge banjon 1 ekplanbes.doc

Huddinge Banjon 1

Vistviigen 1; Bridgevigen 10-12; (Stortorpsvigen
46-50); (Printz vig 49)

Huddinge

Huge Bostéider AB

3 stycken bostadshus med partiell kéllare och 2
viningar. En garagebyggnad med ovanpéliggande

parkeringsdick samt en mindre enplansbyggnad
for sophantering.

1972

11 320 m*®

Bostider 3 734 m®
Lokaler 103 m?
Totalt 3 837 m?

82 st: Varierande storlekar fran 1 rum och kokvra
(majoriteten) till 3 rok. 6 av ldgenheterna ér ut-
hyrda till Socialnimnden resp Aldreomsorgen.

Ca 25 platser i garage och ca 25 platser pé diick.

Berg.
Killare med grundmurar av betong till berg.
Platta pd mark pa komplementbyggnaden och

garaget.

Hardgjorda ytor, gdng- och transportvéigar, smérre
planteringar, grisytor och naturmark.

Egna uteplatser till vissa bottenvaningsldgenheter,

Biérande viggar, bjilklag och pelare av armerad
betong. Tritakstolar.

Armerad betong. W
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Yitertak:

FFasad:

Fonster:

Trapphus:

Loftgangar:
Balkonger:

Entrédorrar:

Ovriga dérrar:

Ligenheter:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum / duschrum:

y:Aprojeknibitlar truuberg\huddinge banjon 1 ekplanbes.doc

Sadeltak p4 triitakstolar belagda med asfaltpapp.
Plat pa komplementbyggnaden.

Betongsockel, mexitegelfasad samt triipanels-
fasad

Betongsfiberskivor pa komplementbyggnad.

2-glas trifénster med kopplade bagar. Bagbotten
ar platbekladd.

*Utviindiga” trapphus med ytbehandlad betong
som ytskikt, Handledare.

Betongplatta, Trérdcken.
Betongplatta. Tréréicken
Entréddrrar av tré.

Av blandat utférande. Staldorrar till de flesta
gemensamma utrymmena,

Malade / tapetserade
Malade tak

Parkett i vardagsrum (1 de stéire ldgenheterna)
Plastmatta i vriga rum.
Avvikelser forekommer mellan ligenheterna.

Diskbiink, elspis, kyl- och frys, spiskédpa. Inred-
ning i stor omfattning frin byggnadséret. Vitvaror
av blandad &lder.

Plastmatta pa golv (klinker i ndgra), malad viv,
viggplastmatta eller kakel p viigg, malade tak,
fristiende badkar eller duschplats, tviitistéll, we-
stol, egeninstallerad TM kan finnas i nigon.
Vattenradiator. Sanitetsporslin och sanitetsar-

maturer av blandad alder.
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Gemensamina ufrymmen.

Tvittstuga (2 st):

Sophantering:
Installationsutrymmen:
Forrad:

Killare:
Samlingslokal;
Installationer:

Virmeproduktion:

Virmedistribution:

V A-installationer:

Ventilation:

y\projekithillar tuubergdinddinge banjon £ ekplanbes.doc

Totalt 4 TM, 2 TT, 2 TS, 2 manglar. Klinker pa
golv, mélade viiggar samt mélat tak. Maskinparl
av blandad alder.

I separat byggnad.

Maélade golv, viiggar och tak.

Med honsnitsviggar. Ytbehandlade ytskikt.
I huvudsak méilade viggar och mélade talk.

Ej tillganglig.

Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i virmeun-
dercentral av blandad alder. Expansionskiir] och
en virmevixlare ganska nya.

Vattenradiatorer i all huvudsak frdn byggnadséaret.
Enrdrssystem. Kulvert mellan huskropparna. Ra-
diatorventiler av blandad alder. Stamreglerings-
ventiler och kéllar- / kulvertsirak fran byggnads-
dret.

Avlopp av gjutjirn (plast kan férekomma inom
renoverade badrum). Kv- och vv-installationer av
koppar.

Bostéder:
Mekanisk frantuft. Gemensamma fldktar med
samlingskanaler p& vindar {en per huskropp)

Iin erhillen uppgiflt ér fliktmotorerna utbytta.

Kontrollventiler f6r frinluft i badrum. Spisképor i
kok.

Tilluft i anslutping till fonstren.

Lokaler och miljobyggnad:
Mekanisk franluft.

i b
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Elinstallationer:

Allmént:

Ovrigt:

OVEK-status:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

y\projekthillar truubergiuddinge banjen 1 ekplanbes.doc

Fastighet:
Servis och servisceniral samt alla huvudledningar
till ligenheterna fran byggnadséret.

Bostader:

Installationer i stor utstrickning frén byggnadsar-
et. I renoverade badrum kan nyare installationer
forekomma.

Aliménna utrymmen:
Installationer i all huvudsak frdn byggnadsaret.

Byggnader uppférda 1972 som personalbostider.
Under byggnadernas livslingd har yttertaken bytts
ut. Huvuddelen av utrustningen i virmeundercen-
tralen bytts ut, maskinpark i tvittstugor bytts ut,
franluftsfliktmotorer bytts, ett antal badrum reno-
verats samt 1 &vrigt 16pande underhall utforts,

Underhallsbehov inom néra framtid bl a fions av-
seende ommalning av utvindiga tréddetaljer
(fasad, fonster ricken ete), utbyte vissa virmein-
stallationer, renovering av tekniskt uttjéinta tht-
skikt i badrum.

Inom nigra & kommer ocksa téitskiktet dver gara-
get behdva repareras.

Om lite drygt 10 &r kommer ocksa statistiskt
balkonger och lofigangar behva repnoveras /
repareras,

OVK #r godkénd for samtliga system. Godkénn-
andena 16per till 2020.

Uttord.

Radonmiéiningar har utforts. Samtliga métvirden
ligger inom godkinda gransvérden (med god mar-
ginal).

Kan finnas i rérisoleringar i kulvertarna, mojlig-
en i dvriga rérisoletingar 1 killarplanet samt i né-
gon eventuellt kvarvarande eternitkanal och kan
ockss finnas i limmet till ndgon plastmatta eller i
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PCHB:

y:\projektthillar snubergdhuddinge banjon 1 ekplanbes.doc

fogar vid plattsittning. Inga proviagningar ut-
fordes i samband besikiningen.

Finns sannolikt inte 1 byggnaderna. Eventuell ut-
foird miljéutredning har inte redovisats.

=2
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5.1

5.1a

5.1b

5.1¢

5.1d

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliiggning / Parkeringsdiick
Grundlagt med killare med grundmurar av betong direkt mot friktionsmatk.
Komplementbyggnaden &r grundlagd med betongplatta pd matk.

Under delar av huskropparna finns kulvertgangar. Ingen fukt eller ndgon fuktdoft
noterades i tillgéngliga delar av kéllarna.

Utvindig mark lutar delvis mot byggnaderna, vilket innebir utskad fuktbelast-
ping. Vid besikiningstidpunkten noterades dock ingen férhojd. Det &r inte beddm-
ningsbart n#ir eller ens om en omdrénering behdver utforas.

Inga generella markséttningar noterades, men i anslutning till husgaveln Bridge-
vagen 10 har delar av utviindig mark komprimerats. Omplaning av mark och an-
slutande hardgjorda ytor behtver utforas.

Genom parkeringsdéicket sker idag begrénsade lickage. Inom ca 5 ar beddms
dickets tatskikt pa repareras. Parallellt dtgérdas ocks4 tillhrande brunnar och
dagvattenledningar.

Skick pé transportvigar inom omradet liksom 6vrig mark och finplanering var inte
bedémningsbart pga snébeklidnad. Det #r #inda sannolikt att viss toppkompletie-
ring av asfaltbetongytor komumer att behdva utforas inom négra ar.

Det forutsatts att underhallsansvaret for uteplatser till bottenvaningsléigenheter
aligger respektive boende,

Stomme

Begriinsad och fullt normal sprickbildning noterades i birande viggar, bjilklag,
pelare mm. Sprickbildning noterades ocks4 i fullt normal och begrénsad
omfattning i icke birande mellanviggar inom ligenheter.

De biirande betongpelarna i garaget har genomgiende renoverats.

Fasad
Betongsocklar i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Mexitegelfasader fr&n byggnadsaret i normalt skick. Inget &tgérdsbehov.
Tripanelfasader i nira forestdende behov av omméalning och till viss del utbyte.
Tak / takavvattning

Yitertak 1 huvudsak beklidda med asfaltpapp utom begrénsade delar som &r
belagda med plat.
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Yitertakens skick gick inte att bedéma pga snobekliddnaden, men enligt uppgift
har alla bostadshustak lagts om f6r 6-7 4r sedan och har diirfor rimligen ling édter-
stdende teknisk livsldngd.

Enligt uppgift har ett lickage férekommit pa en plats, men bakomliggande orsak
ska ha atgérdats.

Tritdetaljer i anstutning till taken ommélas i samband med fasadéatgirder enligt
ovan.

Plattak pd miljdstugan i gott skick. Inget &tgéirdsbehov.
Takavvattning, takstegar och taksikerhet i gott skick. Inget atgirdsbehov.

5.1e Balkonger / Loftgingar / Utviindiga trappor
Betongplattor i normalt skick med marginell sprickbildning i framkanter etc.

Plattorna &r frin byggnadséret, men beddms éndé ha mer dn 10 érs aterstdende
teknisk livslingd, speciellt loftgéngsplattoina som &r visentligt mer viderskydd-
ade.

Trériicken i niira forestdende behov av ommalning / erforderlig renovering.

5.1f Fonster / fonsterdiérrar
2-glas trifonster med kopplade bagar. Fonstren har beklidda bagbotinar.

Fénster pa syd- och véstfasader samt de som ligger i fasadliv &r i néra forestdende
behov av ommalning och erforderlig renovering.

Fénsterdorrar till balkonger atgirdas parallellt med fonster enligt ovan,

Fonster mot loftgdngar och i dvriga mer viderskyddade ligen #r i béttre skick och
utviindig ommélning bedéms kunna avvaktas ungefiir 5 dr.

5.1g Gemensamma utrymmen / funktioner
Sophantering:
I separat miljdstuga med bedémt god funktion. Inget atgirdsbehov.

Tvittstugor:

4 TM, 2 TT, 2 TS, 2 manglar. Normal teknisk livslidngd for fastighetsmaskiner
(TM och TT) 4r ca 15 r, vilket statistiskt skulle innebiira att 3 TM och 2 TT be-
héiver bytas ut om ca 8 ar. Ovrig maskinpark beddms ha lang aterstdende teknisk

livslingd.
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5.1h

Kéllare i Gvrigt:
Normalt till lite slitet skick. Inget nédviindigt tekniskt dtgérdsbehov.

nstallationsutrymmen:
Normalt till lite slitet skick. Inget nodviindigt tekniskt underhéllsbehov.

Ligenheter
4 lagenheter bestktes framst for att kunna gora en allmin beddmning. Légenher-
erna kan anses ha ett likartat tekniskt skick.

Badrummens yt- och tétskikt har varierande &ldrar (frdn byggnadsar till forhallan-
devis nyligt renoverade). Nagon statistik pa nér (och vilka) badrum som renove-
rats har inte erhéllits frin nuvarande fastighetséigare. Det bed6ms dnda att ungefir
hilften av badrummen har tekniskt uttjinta tétskikt med néra fSrestdende behov av
renovering. I samband med renoveringarna rekommenderas ocksd VA-stammar
bytas till bertrda delar)

Kostnad for yt- och titskiktsrenovering av ett badrum beréknas till ca 125 000:-/
enhet (inkl moms, men exklusive eventuellt ROT-avdrag). I det beloppet ingér nya
titskikt, nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sanitetsarmatur-
er, utbyte virmekalla, utbyte elinstallationer samt utbyte golvbrunn, avlopp i golv
samt vattenledningar fram till stam elc.

I ovanstiende belopp ingér inte utbytet av de stédende avlopps- och vattenstamm-
arna som #r féreningens underhallsansvar.

Elinstallationerna inom ldgenheterna #r i all huvudsak fran byggnadséret, men har
statistiskt finda sikerligen 20 &rs dterstdende teknisk livsltingd. Elinstallationer in-
om badrummen byts i samband med renovering av desamma.

Koken ligger V A-installationsmissigt i anslutning till badrum. Nér badrum reno-
veras byts ocksi installationsstick fidn koken.

Yitskikt, inredning och utrustning i Svrigt av lite blandad alder. Eget utbytesan-
svdar.

Ansvar for ligenheternas inre underhéll kommer efter forviry att aligga bostads-
rittshavarna, For efter ombildning kvarvarande bostadsligenheter upplitna med
hyresritt rekommenderas en arlig avsattning for inre underhéll om ca 2 000:- per
lidgenhet.

Lokaler
Samlingslokalen:

Inte tillgiinglig i samband med besiktningen, Skick dérfor okénd.

Det inre underhalisansvaret dligger lokalhyresgiisten.

PG
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5.2

5.2a

5.2b

5.2¢

VVS-installationer

Virmeproduktion

Anslutet till fjirrviirme. En virmeviixlare #r uibytt 2014, den andra &r gammal och
med rekommendation till utbyte inom ndgot &r. Expansionskérlet ér utbytt 2007.
Ovrig utrustning av blandad alder. Pumpar och ventiler ses 6ver i samband med
utbytet av den virmeviixlaren och erforderligt utbyte utfirs parallellt.

Virmedistribution
Virmedistribution med s k en-rérsystem. Vattenradiatorerna och vérmestammar-
na #r i all huvudsak frén byggnadsaret. Utbytta enheter kan férekomma inom reno-

verade badrum.
Ménga radiatorventiler 4r ocksa forhallandevis gamia.

Virmeinstallationer i kiillare och kulvertgingar i all huvudsak frin byggnadsaret.
Delar av markvirmekulverten mellan huskropparna byttes ut for nagot ir sedan
efter det att lickage uppstatt. Aterstiende teknisk livslingd for dvriga delar &r
svarbeddmd, men det beddms rimligt att ett utbyte kommer att behdva utforas in-
om ca 10 &r. Varmestrék i killarkulvertar kan avvaktas léngre.

Stamregleringsventilerna i k#llare och “kulvertar” under huskroppar &r fran bygg-
nadséret och rekommenderas bytas ut i samband med utbytet av den gamla vérme-
vixlaren.

Paraliellt med utbytet utftirs ocksé en injustering av vérmesystemet.

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Avloppen #r i all huvudsak fran byggnadséret. Hur mycket som bytts ut i samband
med badrumrenoveringar dr mycket svarbedomt. Det fir indd fSrutsittas att ligg-
ande avlopp i badrumsgolven ir utbytta fram till anshitningspunkt mot stam.

Statistik p& hur ménga badrum som renoverats (och vid vilka tidpunkter) har inte
erhallits. Ovan har antagits att hilften av badrummen 4r dldre och i néra foresta-
ende behov av renovering. Samma resonemang f&r appliceras pd utbyte av aviopp.
Ovriga avlopp fir beddmas ha ungeffir 15-talet ar till kommande utbytesbehov.

Aldre samlingsavlopp i kéllarplan och kulvertar beddms ocksa ha ca 15 ars
aterstiende teknisk livsltingd.

En generell rensning av alla avlopp som inte byts rekommenderas inom n#ra
framtid.

Vatten:
Kall- och varmvatteninstallationer av koppar. Utbyten utfors parallellt med av-
loppen och i samma omfattning.
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Varmvatteninstallationer i markkulverten byts parallellt med véirme i desamma.

Vatteninstallationer i killarstrik och killarkulvert kan avvaktas ldngre, men ven-
tiler rekommenderas 16pande i takt med att stdende vattenstammar byts ut till be-
rorda badrum.

5.2d Ventilation
Bostader:
Mekanisk frinluft med franlufisfidktar pa vind / tak i varje huskropp med totalt 7
frAnluftssystem. Fliktmotorerna r enligt uppgift utbytta fér 6-7 ar sedan (sanno-
likt i samband med takatgirderna) och rimligen i gott skick.

Tilluft genom spaltventiler i fonstren eller viggventiler i anslutning till fonstren.

Senaste OVK utférdes 2014 och blev godkénd for alla system. Godkénnandet
loper till februari 2020.

Lokal, tviittstuga samt vissa gvriga utrymmen:
Mekanisk till- och frantuft med separat aggregat. Enligt uppgift ar aggregatet ut-
bytt 2014 och rimligen i gott skick.

Utsver nya OVEK-besiktningar beddms rensning av {rénluftskanalerna behéva ut-
foras i samband med dessa.

5.3 El-installationer

Bostdder:
Alla elinstallationer till bostdderna dr fran byggnadséret. Servis, serviscentral och
huvudledningar mm #r frin byggnadséret, men beddms ha ca 20 rs dterstdende

teknisk livslidngd.
Underhéllsansvaret for elinstallationer inom ligenheterna ligger enligt fSreningens
stadgar respektive ligenhetsinnehavare. Det & okéint om (och i sé fall i hur minga

ldgenheter) installationerna dr helt eller delvis utbytta.

Fastigheten:
[ praktiken alla installationer &r fran byggnadséret, men beddms ha ungefir 20 ars

aterstiende teknisk livslidngd.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadsliige mars 2018)

6.1

6.1a

6.1¢

6.1d

6.1e

6.1f

6.1h

6.2

6.2a

(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrckostnader, finansiella

kostnader och mervirdesskatt)

Byggnad

Mark / Grundkiggning / Parkeringsdick
Particll omplaning mark, ca 2018

{bedtmd kosinad)

Tétskiktsrenovering parkeringsdéck, ca 2023
(ca 550 m?, staket och dagvatienavliopp ingr)

Fasad
Ommélning triipanel pa fasad, ca 2018 /-19
{ca 850 m?)

Tak / takavvattning
Ommalning vindskivor och takfot, ca 2018 / -19

Balkonger / Loftgingar
Malning / renovering trirficken, ca 2018 /-19

Fonster / fonsterddrrar

Ommiining / renovering fonster, ca 2018 /-19
(sydsida och fasadliv, ca 160 bégar)

Ommdlning 6vriga fonster, ca 2023

(ca 110 bagar)

Gemensamma utrymmen
Utbyte 3 TM /2 TT, ¢ca 2025

Liigenheter

Yiskiktsbehandling entréddrrar
(utfors parallellt ned fonster 1 sanima viiderstreck)

Renovering badrum, ca 2019/ -20
(inr#iknat 41 st, antaget antal)

VVS-installationer

Virmeproduktion
Utbyte en vérmevixlare, ca 2019
(nfgra pumpar och ventiler ingar)
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bedsmt 100 kkr

ca 2 200 kkr
ca 550 kkr

ingar fasad ovan
ingér fasad ovan

ca S00 kkr

ca 240 kkr

ca 260 kkr

ingér fénster ovan

ca 5 300 kkr

ca 150 kkr
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6.2b Viirmedistribution
Utbyte radiator- och stamregleringsventiler, ca 2019
Injustering viirmesystem, ca 2019
Utbyte markbeligen virmekulvert, ca 2027
(beddint 40 16pmeter)

6.2¢ Avlopp / vatten
Utbyte VA-stammar, ca 2019/ -20
{till 41 lagenheter, antaget antal)
Rensning av &vriga avlopp, ca 2019 /-20

6.2d Ventilation
Rensning av franlufiskanaler, ca 2020
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ca 400 kkr
mgér ovan
ca 600 kkr

ca 2 000 kkr
ca 80 kkr

ca 100 lckr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1972 som personalbostider. Under
byggnadernas livslingd har yttertaken bytts ut, en miljéstuga byggts, viss utrustning i
fjarrvirmeundercentralen bytts ut, maskinpark i tvéttstugor bytts ut, ett antal badrum
renoverats, del av markkulverten bytts ut, frinluftsfliktarna bytts ut samt i &vrigt i
huvudsak 16pande underhall utférts.

Inom de n#rmaste aren kommer underhill behva utforas pa tripanelsdelarna av fasad-
er, renovering av alla dldre badrum (inkl tilihrande VA-stambyten), utbyte vissa gamia

virmeinstallationer, fonstren, parkeringsdickets tétskikt samt i dvrigt 16pande underhall.

De atgdrder som bedoms behdva utforas kan anses ingé i ett led av normalt periodiskt
fastighetsunderhall.

Bedsmt totalt planerat underhéllsbehov:

Inom 3 4r: ca 3 980 000:-
Mellan 4 - 11 ar: ca 3 300 000:-
Totalt: ca 7 280 000:-

Underhéllsansvaret for renovering av bedomt tekniskt uttjanta badrum aligger respektive
bostadsritishavare och ingdr inte i sammanstéillningen ovan, De beriknade beloppet &r
angivet under 6.1h ovan. Information avseende hur ménga enheter som berdrs bar inte
erhallits frin fastighetséigaren. Antalet berdrda enheter &r ett antagande som besikinings-

mannen gjort.
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