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Bostadsrdttsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar fér
bostadsrattsféreningar av 2011 version 5i féljande bestaimmelser:




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och siite

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening Dombherren i Strémstad,
Styrelsen har sitt sdte | Strémstad,

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrattsfbreningen har till 8ndamal atti bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter
f6r permanent boende och lokaler 3t medlemmaria tili nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
frimija medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsiGreningen till Sndamal su
framja studie- och fritidsverksamhst inom bostadsrattsféreningen samt f6r att stérka gemenskapen
och tiigodose gemensamma intressen och behoy, frémja serviceverksamhet ach tiligdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksambhiet vama om milién genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsrdtt drden rdtt | bostadsritisféreningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen

Mediem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

& 3 Samverkan

Bostadsrattsfreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivasi samverkan med HSB,

Bostadsrattsforeningen bar genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 8t HSB att bitridda
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlitelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kdpehandiingen ska inneh3ifa uppgift om den ligenhet som éverlatelsen avser
sami ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverldtelseavialetinie uppfyller formkraven ar dverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan bevilias den som 3r medlery 'HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i bostadsréttsféreningens Hus, éller

2. dvertar bostadsritt | bostadsritisfareningens hus.

Om en bostadsratt har &vergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergstt till annan narstaende person som varaktigt
sammanboddeé med bostadsrattshavaren.

Den somen bostadsratt-dvergatt il far inte nekas intride i bostadsratisforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skiligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsidgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med hostadsrattféreningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsrattsféreningen.
luridisk person som férvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadseitt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samitycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom dverlatelse farvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dravsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exelutiv forsdlining elier
tvangsforséljning om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid férvirv som ghrs aven
kommun elfer ett landsting.




§ 6 Andelsforvim

Den som forvarvat andel | bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om-en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fBrvirv och
forvlrvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsratten och sékt mediemskap: Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvéngsforsaljas enligt bostadsritislagen for forvarvarens rikning.

§ 8 RaEtt att utdva bostadsritien

NEr en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon @r mediem eller beviljas medlemskap | bostadsritisféreningen.

Ett dodsho-efter en avliiden bostadsrittshavare far ut6va bostadsritten trots att dBdsboet inte-5¢
mediem i bostadseatisforeningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsritisfbreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittstoreningen, har forvarvat
bostadsréitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas for
dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvangsforsilining
eller vid exekutiv frséljning, kan tre dr efter férviirvet uppmanas att inom sex minader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgtra fragan om mediemskap inom en manad frin det att skriftliz och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfreningen,

Férati préva fragan ommedlemskap kan bostadsritistéreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En Sverldtelse #r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt tl nekas mediemskap |
bostadsrattstoreningen.
Enligt bostadsratislagen géller sérskilda regler vid exekutiv f8rsaljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisidgenheterna i forhéllande till lgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av-bostadsrattsféreningens fastighet kanske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fr inre underhdll
Andeistal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfér
dndring av detinbérdes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutet biir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gdtt med pi beslutet.
Beslut om dndring avinsats ska alltid beslutas av féreningsstdmma; Regler for-giltigt besiut anges i
bostadsratislagen.
Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermdanads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte §rsavgiften betalas | ratt tid
utgar drbjsmalsrénta enligh rintelagen pd den obetalda avgiften frén firfallodagen till dess full betalning
sker sarmt paminnelseavgift och inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersdttning for varme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter firbrukning. Fér informationsdverféring kan ersittning
bestammas till lika belopp per ldgenhet,




§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsuppiatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter besiut av styrefsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestéms enligt soclalférsikringsbalken och faststills fér Gverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och fér pantsdttningsavgift vid underrattelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen farta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lgenhet uppldts under en del av et dr, beriknas den higsta tillatna avgifien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten 4r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgérder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
BostadsrdttsfOreningens rakenskapsér omfattar tiden 1juli tilf den 30 juni.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna Bmna
arsredovisning. Denna bestér av férvaltningsherittelse, resultatrakning, balansrikning och
tifdgesupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstdmman &r bostadsrattsféreningens hégsta bestutande argan.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsdr,

Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skiltill det. Extra foreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst entionde! av samtliga réstherdttigade,

Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha ritt att nirvara eller pd anpat sdtt
folja forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sidant beslut 4r giltigt endast om det bitrids av
samtliga rGstherdttigade som 3r nirvarande vid féreningsstmman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstémman.

§15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen f0re augusti manads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallartill foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehaliz uppeift om de drenden som ska frekomma pa
fSreningsstdmman.

Kallelse far utfdrdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfirdas senast tvl veckar
fére féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligh lag i vissa fall sdndas tilkvarie mediem vars adress 3r kand f6r bostadsrdttsforeningen,
Bostadsrattsforeningen far dd skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Ndrmare reglering av férutsattningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstémma ska forekomma:




foreningsstdmmans Gppnande
val av stdmmoordférande
anmilan av stdmmoordférandens val av protoxollfGrare
godkénnande av réstiingd
frdga om ndrvaroritt vid fareningsstamman
godkdnnande av dagordning
val-av tvd personer att jamte stammoordforanden justera protokoliet
val av minst tvé réstraknare
fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Benomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas herittelse
. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
- beslut f anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férfust enligt den faststailda
balansrdkningen
- beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméster
- beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamiter och suppleanter
18. presentation av HSB-edamot
i9. beslut om antal revisorer och suppleant
20, valavrevisor/feroch suppleant
21. beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. valav fullmaktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB
24. avstyrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som anglvits | kallelsen
25. féreningsstémmans avslutande
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Extra foreningsstimma

P34 extra féreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandias,

§ 18 Rostrétt, ombud och bitride

P& foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsféreningen har
mediemmen en riist,

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av mediemmen personligen elfer den som &r
medlemmens stéliféretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
frén utfardandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har f8ttmer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrattas.

Fér vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om réstsedel inte avidmnas eller idstsedel svidmnas utan rostningsuppgift (58 kallad Blank sedel}
vid siuten omréstning anses inte résining ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordftranden vid freningsstamman ska se till att det fors protokoll,
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlangden ska tas inieller bifogas protokollat,




2. fbreningsstdmmans beslut ska férasin | protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tilgdnglipt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokell ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Btyrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSRB.
Féreningsstdmman viljer styrelsens ordftrande och Ovriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vilis
av fireningsstdmman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sidgly med undantag av styrelsens ordférande som viilis av
fhreningsstamma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsern utser ockss organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutf6r nidr fler 3n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande, Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande férenar sig-om. Vid lika réstetal galier den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal tedambter 4r ndrvarande krivs
enhéliighet for giltigt besiut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden far
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdtt att 5 awikande mening antecknad till protokoliet;

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mbjligheten att 18ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fbrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras | nummerfslid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, ovriga valjs av foreningsstimman, Mandattiden 3r fram till ndsta
ordinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen 4r avsiutad och revisionsberstteisen l8mnad
senast tre veckor fre féreningsstdmman, Styrelsen ska l8mna skriftlig forklaring till ordinarie
toreningsstdmma Gvergiorda anmi rkningar i revisionsheréttelsén,

ﬁxrsredovisningshandiingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forkla ring dvergjorda anmarkningar
i revisionsberdtielsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pd vilken de ska behandias.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses-av foreningsstimman till ordfBrande valberedningen.

Valberedningen bereder och freslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tilsdta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forstag pa arvode och foresia principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond fér yttre underhail.

Styrelsen ska | enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive tai ansprak medel for
yttre underhall.

inrefond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter,

Gverféring till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta Inre underh!l av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsrattsiigenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhliandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal fér bastadsrattsiigenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1., uppratta en underhilsplan for genomfbrande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilia att tilirdckliga medel finns for underhall ay
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setillatt bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhalisplan, sarnt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsratishavare har ritt atr 3 utdrag ur ldgenhetsfarteckningen betraffande sin bostadsrit,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach Dvriga utrymmen,

2. dagenfor Bolagsverkets registrering av den ekonomisks plan som ligger till grund f&r
upplatelsen;

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsatining av bostadsritten, samt

datum f6r utférdandet,
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar f6r att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgarderna.

Bostadsratishavaren bir teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av fag och dessa stadgar, Om bostadsréttsféreningen tecknat en
maotsvarande férsdkring Yl f6rman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall fér sjdivrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsféreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér




informationséverforing. For vissa atgdrder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt-§ 37. De
atgérder bostadsrittshavaren vidtar i tgenheten skaalitid utfsras fackmdissigt,

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kedvs f&r
att anbringa yiskikiet pd ett fackmdssigt sdtt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bérande innerviggar,

3. inredning | ldgenheten och Ovriga utrymmen tillhrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin:
bostadsratishavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. ldgenhetens yiterdérr med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, beslag, handtag,
gangjdrn, brevinkast, 13s och nyckiar, med undantag fér bostadsréttsforeningens
underhdlisansvar enigt § 32, Vid byte av lagenhetens viterddrr ska den fya dorren
motsvara bostadsrattsféreningens krav samt de normer som vid utbytet gilter for
brandklassning och ljudddmpning,

6. glasifénster och drrar samt spréjs-pa fénster och i forekommande f3l1 isolerglaskasset;

7. tiibfonster och fonsterdsrr hérands beslag, handtag, géngidrn, tdtningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdsrr,

8.  malning av radiatorer och varmeledningar,

8. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de
dr synliga i ligenheten och batjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar ps vattenledning,

11 klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, kbksfidkt, kolfilterflaky, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr endel
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
Krdver styrelsens tilistand,

14, sékringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett lagenheten med.

Ingdr | bostadsréttsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalis- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som ar uppliten med bostadsratt,

Om ldgerheten 3r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning av insida av balkengfront/altanfront samt goly,
Malning utférs enligt bostadsréattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutéver se till attavrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att 18lja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skbtselav marken/uteplatsen:

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsréttsforeningen anmala fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt'derina
stadgebestéammelse eller enligtlag.

§ 32 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar f5r att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag f8r bostadsrittshavarens ansvar enligt §31, dr vil underhailet och hilis | gott skick.
Bostadsrdttsféreningen svarar vidare f&r underhall och reparationer av féllande;
1. ledningar f6r aviopp, virme, gas; slektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en lgenhet (s kallade
stamledningar],




2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrattsfreningen férsett lagenheten med dch som finns | golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatoreroch virmeledningar | ligenheten som bostadsréttsforeningen férsett ldgenheten
med,

4. rokgangar {e] rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven Tor spiskapa/kéksfakt som utgdir
del av husets ventilation, samt

5. malning av ytterdérrens yttersida samt i forekommande fall for breviada, posthox och
staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begransad omfatining { enlighet med
bostadsratisiagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhillsatgird

Bostadsrittsféreningen far utfsra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse dtgard som féretas i samband med omfattande underhall elley ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsriattsidgenhet

Om ett beslut som fatiats pd féreningsstdmma innebir att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férdndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning aven om- eller tiltbygenad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt sarntycke till férdndringen, blir besluter inda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkdnts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s& att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjéiper bristen i ligenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsréttsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostrad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lgenheten utfora atglrd som innefattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig féréndring av ldgenheten,
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en &tgiérd som avses i fdrsta stycket om Atgirden &r
till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvindning av {dgenheten ska bostadsratishavaren se il att de som bor i omgivaingen inte
utsatts for stérningar som i sidan grad kan vara skadiiga for halsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor talas, Bostadsrattshavaren ska ven i Svrigt vid sin anvdndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hir till bostadsr3ttshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gdst, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfer arbete |
lagenheten.

Bostadsratisfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsféreningens ordningsregler.
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Om det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrattsforeningen ge hostadsrittshavaren
tillsdgelsa att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs
upp med anledning av att storningarna dr sdrskilt alivarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ar behéftat med ohyra
far detta inte tas in i l3genheten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ritt att f3 komma inildgenheten nir det behdvs f3r
tillsyn eller 161 att utfira arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdipa brist nar
bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar t6r lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nar bostadsritten ska tvangsfarsilias dr
bostadsréttshavaren skyldig att lita ligenheten visas p4 lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ritt att komma in i lgenheten och utfbra nédvandiga dtgarder f8r att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde nar bostadsrattsféreningen har ritt till det kan
bostadsréttsféreningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Er bostadsrittshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan fér sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har <k for upplitelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelss lamnas av styrelsenfar bostadsrittshavaren dnds upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden mnar sitt tillstind,

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsfreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;

*.om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsdljning enligt
bostadsrittslagen aven juridisk person som hade pantréatt i bostadsritten veh som inte aragits till
medlem i bostadsrittsféreningen, eller

= o l3genheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppidtelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrdtishavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller fagon annan mediem | bostadsratisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinds lagenheten for nagot annat dndamal 3n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fir
bostadsrattsféreningen eller nagon medlem i bostadsritt

§ 43 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare f3r avsaga sig bostadsrétten tidigast efter tva 4r fran uppldtelsen och
dérigenom bli fri frdn sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsageisen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
avsdgelsen,
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts &r férverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att séga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande:

L. Drojsmidl med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det aft bostadsrattsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

orm bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsuppldtelse, nir
det gdller en bostadsldgenhet, mer 3n en vecka efter fisrfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplstelse | andra hand
om bostadsréttshavarén utan nédvandigt samiycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat Sndamal
om lagenheten anvinds f&r annat dndamal 3n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [dgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiBsher &
vallande tilt att det finrys chyra | ldgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsritten
ar upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gottskick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

B. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ldgenheten nir bostadsrattsforeningen har rat il
tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursik: firdeatta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gbra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfireningen att
skyldigheten fullpdrs, sapy
10, Brotisligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvinds f&r tillfalliga sexuslia férbindelser mot grsdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till ast 3r ay ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7.9
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Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren Iater bli att efter tillsigelse
vidta rdttelse utan dréjsmal

Punkt 1-6och 79

Ar nyttjanderstten enligt punkt 1-5 eller 7~9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
ddrefter skiljas fran ldgenheten ps den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten ar férverkad pa
grund av srskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran iagenheten

1. omavgiften — ndr det &r friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méiligheten att {4 tillbaka
fagénhéten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i denkommun dér ligenheten dr
belagen.

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal — betalas inom tv3 veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mojligheten att f3 tillbaka lgenheten
gerom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet fér en bostadsrittshavare inte heller skilias-fran ldgenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sd snart det var
midjligt, dock senast ndr tvistert om avhysning avgbrs | forsta instans.

Vad som sags { forsta stycket giller inte om bostadsrdtishavaren, genom att vid upprepade tillfilien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser  sa hég grad att bostadsrittshavaren skdligen inte
bér 4 behdlla lgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som angesi
forsta stycket 1 elier 2.

Punkt3
Uppsdgning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand til upplatelsen och far anskan beviljad.
Bostadsrdtishavaren far endast skilias fran ldgenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvé m3nader frin
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten 3r uppldten | andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas, vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickastill socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran tdgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren il avilytining inom tvd minader fran det att
bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallandet. Om det brotisliga fHrfarandet har angetts till tal
elter om férundérsdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvarsin rate 61l
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran-det att domen | brottmélet har vinnit laga kraft
eller det réttsiigs férfarandet har avslutats pa nagot annat sitt,
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§ 45 Vissa meddelanden

Ndr meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdipa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rétielce

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsfbreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

R W R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrdttstreningen far till mediemmarna sller till nagon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i tag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elfer firmatecknare Barinte utan féreningsstammans godkinnande avhinda
bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styreisen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga fordndringarav
bostadsrattsféreningens hus eller mark s3som vasentliga till, ny- och ombygenader av s&dan
egendam,

Styrelsen eller firmatecknare T3r anska om inteckning-eller annan inskrivaingi
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande besiut krivs godkidnnande av styrelsen f6r HSR;

1. beslutatt dverlata bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eiler tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut kravs godkinnande av styrelsen f8r HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
DErson,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
H5B Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,

§ 48 Uttrade ur H8R

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begsr sitt uttride ur HSB blir bestutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa densenare foreningsstimman
bitratts av minst tv3 tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSH ska bostadsratisféreningens stadgar och firma 3ndras utan tilldmpning av § 47.

§ 48 Upplésning

Om bostadsratisféreningen uppldses ska behiling tiligdngar tilifalla mediemmarna | farhaliande tiil
bostadsrittstdgenheternas insatser.
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