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OM VERKSAMHETEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsritisféreningens firma dr Bostadsriitts-
foreningen Sirius i Higerneholm. Styrelsen har
sitt siite i Stockholm.

§ 2 Bostadsrittsforeningens indamal

Bostadsriittsféreningen har till dndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrétisféreningens hus
upplata ldgenheter med bostadsritt il
medlemmarna till nytjande utan tidsbe-
grinsning och upplata ldgenheter med
hyresrétt samt upplita mark med arrenderédtt.

Upplatelse med bostadsratt far dven omfatta
mark som ligger i ansluining till féreningens
hus, om mark ska anvindas som komplement
till nyttjandet av huset eller del av huset.

Bostadsrittsfdreningen ska i all verksamhet
virna om miljon genom att verka [&r en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den rdtt I bostadsrétts-
[8reningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

OVERGANG AV BOSTADS-
RATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid tverlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt
genom kop ska uppriltas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren.
Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt eft pris.
Motsvarande géller vid byte och géva,

Om dverlatelseavialet inte uppfyller form-
kraven &r &verldtelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsritisféreningen kan beviljas
den som

1.  kommer att erhalla bostadsrédtt genom
upplatelse i bostadsritisforeningens hus, eller
2. 6vertar bostadsrdtt i bostadsritisforen-
ingens hus

Den som en bostadsriitt dvergétt till far inte
nekas intréde i bostadsrittsféreningen, om de
villkor f6r medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf dr uppfyllda och bostadsritts-
foreningen skiligen bor godta honom som
bostadsréattshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsligenheten har bostads-
réattsforeningen ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskrimineran-
de grund.

Styrelsen har rétt att utesluta medlem som ej
férvarvar bostadsritt. Medlemmen Hemgarden
Investmentaktiebolag, org. nr: 5b6782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar dger dock ratt att kvarstd som medlem
dven om denne inte innehar bostadsrétt i
fsreningen fram till ett &r efter godkind
slutbesikining av samtliga ldgenheter i
féreningen.

Juridiska personer

Den juridiska person som  ldmnar
inkdpsgaranti for osélda bostadsritter och eller
den juridiska person som denne skriftligen
anvisar och som férvérvat bostadsrétt far inte
nekas medlemskap. Kommun eller landsting
som forviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet
far inte nekas medlemskap. Annan juridisk
person som forvdrvat bostadsridtt till en
bostadsligenhet som inte &r avsedd for
fritidstindamadl far nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsréttsforeningen maéste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styrelse for att genom
dverlatelse  forvdrva bostadsrdtt  tll  en
bostadsldgenhet som inte #&r avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid
exekutlv forsdljning eller tvangsférsilining om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid férvirv som gors av en kommun eller
ett landsting samt till den juridiska person som
lamnar inkOpsgaranti f6r osadlda bostadsrétter
och eller den juridiska som denne skriftligen
anvisar och som fdrvirvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet.

§ 5 Andelsférvirv

Den som fdrvarvat andel i bostadsréitt till
bostadsldgenhet far nekas medlemskap.
Bestdmmelserna i § 4 ovan ska dock tillampas
om bostadsriitten efter forvdrvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsrdtt Overgalt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvirv och forvéirvaren inte antagits
till medlem, fir bostadsritisféreningen
uppmana fSrvérvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nigorn, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvingsforsiljas  enligt bostadsrétislagen for
fSrvérvarens rékning.
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§ 7 Riitt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsrdtt oOvergétt il ny
innehavare, far denne utéva bostadsritten
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsritts-
havare fdr wutbva Dbostadsritten trots att
dgdsboet inte dr medlem i bostadsritts-
féreningen.

Bostadsrdttsforeningen  far tre  ar  efter
dadsfallet uppmana dodsboet att inom sex
méanader frAn  uppmaningen visa  akt
bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritisféreningen, har
férvérvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsriitten
tvangsforsdljas foér dédsboets rdkning enligt
bostadsritlslagen.

En juridisk person som har pantrédtt i
bostadsridtten och fSrvdrvet skett genom
tvangsférsdljning eller vid exekutiv frséljning,
kan tre ar efter forvérvet uppmanas att inom
sex manader visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap 1 bostadsritisforeningen, har
férvérvat bostadsritten och sbkt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

TFrdga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra fragan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skrifflig  och  fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfir-
eningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan
bostadsritisforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En &verlitelse #r ogiltig om den som
bostadsriitten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrtittslagen géller sdrskilda
regler vid exekutiv forséljning och tvangsfér-
séljning,.

AVGIFTER TILL BOSTADS-
RATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréitts-
lagenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Styrelsen faststéller andelstalen,
Andring av andelstal ska beslutas av
foreningsstimman. Arsavgiften ska tdcka
bostadsrittsforeningens lopande verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhdll av bostadsriitts-
foreningens fastighet kan ske enligt uppréttad
underhallsplan.

Om inre fond finns ingér dven fondering {5r
inre underhall.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen,
men beslut om &ndring av insats ska alltid
fattas av foreningsstimma. Regler fér giltigt
beslut anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista
vardagen fire varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgir dréjsmals-
rinta enligt rintelagen pd den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdttning for
inkassckostnader m m.

[ &rsavgiften ingaende ersdtlning f6r varme
och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten  kan  berdknas  efler
forbrukning. Fér informationsdverféring och
liknande kan ersdtining bestimmas fill lika
belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, tverlitelse- och pantsittnings-
avgift samt avgift for andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift,  &verlatelseavgift  och
pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrétisforeningen far ta ut
dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med
higst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut  pant-
sdtiningsavgift av bostadsréttshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfér-
sikringsbalken och faststdlls for overlatel-
seavgift vid anstkan om medlemskap och f&r
pantsidtiningsavgift vid underriittelse om
pantsiitining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen, Bostadsrétisfareningen
far ta ut avgift fér andrahandsupplatelse av
bostadsréittshavaren mecd hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per 4r. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den higsta
tilldtna avgiften efter det antal kalenderman-
ader somn lagenheten dr uppléten.

Bostadsrétisforeningen far i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for atgirder som bostads-
réttsféreningen ska vidta med anledning av lag
eller férfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsftreningens rikenskapsidr om-
fattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex
veckor fére ordinarie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna arsredovisning
som bestar av forvalt-ningsberittelse, balans-
och resultatrikning, samt tilldggsupplysningar.
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§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman &r bostadsréttsforen-
ingens hégsta beslutande organ.

Ordinarie fdreningsstémma ska héllas inom
sex ménader efter ulglngen av varje riken-
skapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrel-
sen finner skal till det. Extra foreningsstimma
ska ocksd héllas om det skriftligen begirs av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade. Begiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat
pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmila drendet iill styrelsen fore februari
ménads ulgang.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehdlla
uppgift om de drenden som ska férekomma pé
foreningsstdimman.

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fare
foreningsstdimman och ska utfirdas senast tvd
veckor fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsréttsforeningens fastighet (-er).
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress ér
kind for bostadsréttsféreningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fdreningsstimma ska fore-

komma:

1. féreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordfdérande

3. anmilan av stimmoordférandens val av

protokollférare

godkénnande av réstlangd

godkinnande av dagerdning

val av tva personer att jimte

stimmoord{randen justera protokollet

val av minst tva rostraknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

genomgang av revisorernas beréttelse

beslut om faststillande av resultatrdkning

och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsritisfor-
eningens vinst eller forlust enligt den
faststéillda balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet f&r styrelsens
ledaméter

14, beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersdtiningar for styrelsens
ledaméter, revisorer och valberedning.

15. beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelsele-
daméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleant

IS
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18. val av revisor/er och suppleant

19. beslul om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordftrande

21. av siyrelsen till féreningsstimman hén-
skjutna frégor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

22. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstaimma

P& extra fOreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 17 Rostriitt, ombud och bitrade

Vid foreningsstémma har varje medlem en
rést fér varje av honom dgd bostadsritt. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
rost.

Fram till ett ar efter godkind slutbesikining
av samtliga ldgenheter giiller att medlemmen
Hemgérden Investmentaktiebolag, org. nr
550782-3629 eller den juridiska person som
denna skriftligen anvisar har rdtt att med
undantag av vad som framgér av stycket
ndrmast ovan, pa fireningsstdnmiuna inneha det
antal rdster som, avrundat Hll nirmast hiogre
heltal, motsvarar 80 % av den lotala summan
foretridda réster ~ inklusive ndmnda medlems
réster ~ pa aktuell féreningsstdmina,

Rostrétt har endast den medlem som fullgjort
sina ataganden mot fdreningen enligt dessa
stadgar och enligt lag.

En medlems rétt vid foreningsstémma utdvas
av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfdretradare enligt lag eller
genom ombud., Endast medlemmens barn,
make, sambeo, nérstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen eller annan
medlem far vara ombud. Denna ombudsregel
géller inte f&r juridisk person,

Ombud ska limna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller higst ett ir fran utfdrdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem,

Medlem fir pd f8reningsstimma medfora ett
bitrdde.

§ 18 Rosining

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n hilften av de
avgivna rdsterna eller vid lika réstetal den
mening som stimmoordfdranden bitrider.

Ett beslut om éndring av §§ 4, 17, 18 (denna
paragraf) och 20 i dessa stadgar &r giltigt om
samtliga rostberiittigade i fdreningen &r ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det bitrdds
av réster motsvarande minst tvé tredjedelar av
det avgivna antalet réster pa tvd pa varandra
foljande f6reningsstdmmor.

Vid personval anses den vald som har fétt de
flesta rdsterna. Vid lika rostetal avgdrs valet
genom lotining om inte annat beslutas av
féreningsstimman innan valet forréttas,
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For vissa beslut kréivs séirskild majoritet enligt
bestéimmelser i lag,

Omrgstning vid fdreningsstimman  sker
Bppet om inte ndrvarande rostberdttigade
pakallar sluten omrdstning.

Om ristsedel inte avldmnas eller r&stsedel
avlimnas utan rdstningsuppgift (s& kallad
blank sedel) vid sluten omrésining anses inte
réstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfsranden vid foreningsstimman ska se till
att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehall géller att:
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. fdreningsstimmans beslut ska féras in i
protokollet, samt
3.  om r&stning har skett ska resultatet anges i
protokollet
Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
fsranden och av valda justerare. Senasl tre
veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet héallas tillgéngligt hos
bostadsrittsféreningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av ldgst tre och hégst sju
styrelseledamiiter med higst tre suppleanter,

Styrelse under tiden fér nyproduktion

Fram (ill ett ar efter godkénd slutbesikining
av samtliga Idgenheter har Hemgarden
Investimentaktiebolag, org. nr: 5b56782-3629,
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar rétt att utse alla styrelseledaméter utom
tvd som viljs pd fOreningsstimman. Om
styrelsen bestar av mindre &n fem personer har
Hemgdrden Investmentaktiebolag eller den
juridiska person som denne skriftlipen anvisar
istéillet ritt att utse alla styrelseledamoter utom
en som viljs pa féreningsstimman. Hemgarden
Investmentaktiebolag eller den som denne
skriftligen anvisar har under samma tid rétt att
i samtliga forekommande fall uise suppleant
eller suppleanter.

Styrelse efter firdigstillande av projektet

1 det fall Hemgéarden Investmentaktiebolag
eller den juridiska person som denne skriftligen
anvisar avstar frdn sin rdtt att ufse
styrelseledamiter enligt ovan, eller nir ett dr
forflutit efter pgodkénd slutbesiktning av
samtliga ligenheter, viljs styrelseledaméter och
i forekommande fall suppleant eller supple-
anter pa féreningsstimma.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om helt ny styrelse viljs av féreningsstimman

ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
nédrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen  konstituerar sig sjdlv med
undantag av styrelsens crdftrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen ulser inom sig
sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisator
for studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsréttsféreningen.

Bostadsritisforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan wutse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamadter, att
tva tllsammans teckna bostadsréttsforeningens
firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen #ér besluifor nér fler &n hélften av
hela antalet styrelseledaméter dr néidrvarande,

Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande [Srenar sig om. Vid lika ristetal
giller den mening som styrelsens ordférande
bitrider. N&r minsta antal ledamdter &r
nérvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantridden ska det foras
protokoll.  Protokollet ska  justeras av
ordféranden for sammantridet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll.

Styrelsen fdrfogar tver mojligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska  forvaras  beiryggande.
Protokoll fran styrelsesammantride ska fdras i
nummerféljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Idgst en och
hogst tva, samt hogst en suppleant. Mandat-
tiden &r fram till och med nédsta ordinarie
féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och revisionsberéttelsen
ldimnad senast 1ire veckor fdre ordinarie
féreningsstimma. Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie fdrenings-stdimma tver
gjorda anméirkningar i revisions-berétielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsber#tt-
elsen och styrelsens forklaring over gjorda
anmirkningar i revisionsberiitelsen ska hallas
tillgangliga fér medlemmarna minst tvd veckor
fore den foreningsstimma péd vilken de ska
behandlas.
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§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valbe-
redning viéljas.

Mandattiden #r fram till nédsta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av
lagst tva ledaméter. En ledamol utses av
féreningsstimman  till ordftrande i valbe-
redningen.

Valberedningen  bereder och  foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstamman
limna forslag pé arvode och féresld principer
for andra ekonomiska ersédttningar for
styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for ytire
underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yitre underhdll. Vid
nyproduktion giller dock foljande:

Avsiitining (ill fond {8r ytire underhall ska
gdras senast frdn och med det rékenskapsar
som infaller 3 &r efter att féreningens hus
fardigstéllts och godkints vid slutbesikining,
Om avsédtining gors dessforinnan géller att
avsiitining ska ske med eit belopp motsvarande
0,3 % av aktuellt taxeringsvirde [6r foreningens

byggnad.

Inre fond

Bostadsréttsféreningen kan ha fond fér inre
underhall av bostadsriittsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhdll
bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre
underhdll av ligenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhdr bostadsritislagenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestims utifran forhallandet mellan insatsen f6r
Iigenheten och  samtliga insatser  for
bostadsrittslagenheter i bostadsritisféreningen
med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Vid nyproduktion ska styrelsen senast frén
och med det rdkenskapsar som infaller 3 Ar
efter att foreningens hus férdigstéllts och
godkénts vid slutbesikining:

1. uppritta en underhéllsplan for
genomidrande av underhall av
bostadsréttsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sédkerstilla att
tillrackliga medel finns for underhdll av
bostadsritisforeningens fastighet

3. se Hll att bostadsriittsféreningens egendom
besiktigas i limplig omfatining och i
enlighet  med bostadsréttsfdreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen

§ 28 Over- ach underskott

Det 8dver- eller underskott som kan uppsta
pad bostadsrittsfdreningens verksamhet ska,
efter underhéllsfondering, balanseras i ny
rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning

Bostadsrdttshavare har ritt att f& utdrag ur
Iigenhetsfdrteckningen betrdffande sin bostads-
ritt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsan-
tal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger tifl grund fér
upplatelsen

3. Dbostadsritishavarens namn

4. insatsen {8r bostaclsritten

5. wvad som finns antecknat rérande paniséll-
ning av bostadsrétten, samt

6. datum f6r utfardandet

8 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad
hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrétishavaren ansvarar for att savil
underhalla som reparera ligenheten och att
bekosta atgérderna.

Bostadsritishavaren ska teckna férsdkring
som omfattar bostadsratishavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar savida inte bosladsritis-
foreningen tecknat en motsvarande forsdkring
till férmén for bostadsridttshavaren. 1 sddant fall
svarar bostadsriittshavaren i férekommande fall
for sjilvrisk och kostnaden fér &ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen limnar betrédffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, ¢l,
vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfdring. Foér vissa Aatgérder i
ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 36.
De atgérder bostadsriattshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackmaéssigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yitskikt pd rummens viggar, golv och tak
jamte den underlipgande behandling som
krdvs for att anbringa ytskikiet pa ett
fackmaissigt sétt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2.  icke bdrande innerviggar
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3. inredning i ligenheten och $vriga ulrymmen
tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning, vitvarer
ssom kyl/frys och tviittmaskin; bostads-
rdtishavaren svarar ocksd for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fére-
kommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. ldgenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,
gangjirn, beslag, brevinkast, las inklusive
nycklar, nyckeltub, handtag m m. Bostads-
rittsforeningen svarar dock for mélning av
ytterdorrens  ytersida, Vid byte av
ldgenhetens ytterddrr ska den nya dbrren
molsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljudddmpning

5. insida av ytterdorr samt beslag, handtag,
gangjarn, tdtningslister, brevinkast, Ias och
nycklar

6. glas i fonster och dérrar samt sprijs pé
fanster och i férekommande fall isolerglas-
kasselt

7. till fonster och fénsterdérr hérande beslag,

handtag, gingjim, tdtmingslister samt

malning; bostadsréttsféreningen svarar dock
for malning av utifrdn synliga delar av
fénster/fénsterddrr

malning av radiatorer och varmeledningar

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar fdr informationséiverféring Hll
de delar de &r synliga i lfigenheten och
betjéinar endast den aktuella ligenheten

10. armaturer fior vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas

12. eldstdder och braskaminer

13. koksfldkt, kolfilterflikt, spiskapa, wventila-
tionsdon och ventilationsflakt om de inte 4r
en del av husets veniilationssystem.
Installation av anordning som péverkar
husets ventilation kréver styrelsens tillstand

14, s#kringsskdp, samiliga elledningar i
ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer

15. brandvarnare, samt

16. el buren golvviirme och handdukstork som
bostadsritishavare ftrsett [dgenheten med

oo

Ingdr 1 bostadsritisupplatelsen forrad,
garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
ldgenheten enligl ovan. Detta géller dven mark
som #r upplaten med bostadsrétt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong,
altan eller hor till ldgenheten mark/uteplats
som #r upplaten med bostadsrdtt svarar
bostadsritishavaren  fér  renhdllning  och
snoskottning.  For  balkong/altan  svarar
bostadsriittshavaren for malning av insida av
baikongfront/altanfront samt golv. Malning

utférs enligt bostadsrattsféreningens instruk-
tioner., Om ldgenheten #r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutéver se
till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats #r bostadsritts-
havaren skyldig att folja  bostadsritts-
féreningens anvisningar géllande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att  till
bostadsrattsfreningen anméla fel och brister i
sadan  ligenhetsulrusining/ledningar  som
bostadsritisforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsforeningens ansvar
Bostadsrétisforeningen svarar for att huset och
bostadsrittsfdreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt
§ 30, &r vél underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen  svarar  vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f&r avlopp, virme, gas, elekiricitet
och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjénar fler &n en Jdgenhet (s& kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationsdverféring som
bostadsriittsforeningen  forsett ldgenheten
med och som finns i golv, tak, ligenhets-
avskiljande- eller bérande vigg

3. radiatorer och vérmeledningar i ldgenheten
som bostadsrittsforeningen forsett ligen-
heten med

4. rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela venti-
lationssystemet inklusive ventilationsdon
samt dven [or spiskdpa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pad grund av
utstrdbmmande tappvatten) svarar bostadsréitis-
havaren endast i begrinsad omfatining i enlighet
med bostadsréttslagen. Detta géller dven 1
tilimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 33 Bostadsriitsforeningens évertagande av
underhéallsitgiird

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 30 ska svara for. Ett
sadant beslut ska fattas av foreningssiiimma och
far endast avse atgird som foretas i samband
med omfaitande underhall eller ombyggnad av
bostadsréttsforeningens hus och sem  berbr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsrittsliagenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstimma
innebdr ait en lagenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fdréindras eller i sin
helhet  behdva  tas i ansprak av
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bostadsréttsféreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt
med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslntet
indd giltipt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gatt med pd det och beslutet
dessutom har godkénts av hyresnidmnden.

§ 35 Avhjidlpande av brist

Om  bostadsridttshavaren forsununmar  sitt
ansvar for ligenhetens skick sd att annans
sikerhet &ventyras eller det finns risk for
omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjilper bristen i Jigenhetens
skick s& snart som mdjligt, far bostads-
rittsféreningen avhjilpa bristen pd bostadsrétts-
havarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstaind i ligenheten utféra d&tgird som
innefattar:

1. ingrepp ien bdrande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forandring av Idgenheten

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind tll
en atghrd som avses i forsta stycket om atgéirden
dr till péataglip skada eller olédgenhet for
bostadsrittsféreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvindning av  ligenheten ska
bostadsriittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for sttrningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forséimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras {6r att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfsr huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tllsyn
tiver att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de
som hér till bostadsrittshavarens hushall, de som
besSker bostadsritishavaren som giist, nigon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon
som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfor
arbete i liigenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordnings-
regler. Ordningsreglerna ska vara i Gverens-
stimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
ska [8lja bostadsréttsitreningens ordningsregler.

Om det f&rekommer stérningar i boendet ska
bostadsrdttsféreningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart
upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren
séigs upp med anledning av att stérningarna dr
siirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning,

Om  Dbostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstéinka att ett foremdl &r

behidftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 38 Tilltride HII ligenheten

Féretridare for bostadsrattsforeningen har rétt
att fA komma in i ldgenheten néir det behdvs for
tillsyn  eller for att utfora arbete  som
bostadsrittsforeningen svarar for eller for att
avhjilpa  brist  nidr  bostadsrittshavaren
férsummar sitt ansvar fiér ligenhetens skick.

Nir bostadsridttshavaren har avsagt sig
bostadsrdtten eller mndr bostadsritten ska
tvangsforsiljas ar bostadsritishavaren skyldig att
ldta  ldgenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsréttsforeningen ska se till att bostads-
riittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nédvindigt.

Bostadsritisforeningen har ritt att komma in i
lagenheten och utfora nodvindiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrétishavaren inte limnar tilltride
nér bostadsritisféreningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om  sérskild
handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet
i andra hand till annan fér sfilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samfycke. Styrelsens samiycke far begrinsas till
viss tid och ska ldamnas om bostadsrétishavaren
har skial fér upplatelsen och bhostadsritis-
féreningen inte har ndgon befogad anledning att
vigra samtycke.

Om inte samiycke Hll andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dnda
upplata sin  ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden lammar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en
bostadslégenhet kan samtycke till andrahands-
upplatelse  endast nekas om bostadsritts-
féreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behévs
inte

1. om en bostadsrdtt har forviirvats vid
exekutiv forsilining eller tvangsforsiljning
enlipt bostadsrétislagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsréiten
och som inte antagits till medlem i
bostadsréttsforeningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd fér perma-
nentboende och bostadsrétten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,
eller

3. om en bostadsritt har forvdrvats av den
juridiska person som ldmnar ink&psgaranti
for osalda bostadsrétter och eller av den
juridiska person som denne skriftligen
anvisar.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsritts-

havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.
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§ 40 Inrymma utomstiende

Bostadsrdttshavaren  fir  inte  inrymima
utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medféra men fér bostadsréttsféreningen eller
négon annan medlem i bostadsrittsfireningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsritishavaren  far  inte  anviénda
ldgenheten for ndgot annat dndamdl &n det
avsedda.

Bostadsréttsforeningen  far dock  endast
dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse
for bostadsréttsforeningen eller négon medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrdtishavare far avsdga sig
bostadsritten tidigast efter tvd Ar frén
upplatelsen och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avstigelsen
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gvergir bostadsritten till
bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar nirmast efter tre ménader frdn
avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsiigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas
med bostadsrdit och som tilitrétts dr forverkad
och bostadsréttsféreningen har rédtt att sdga upp
bostadsrittshavaren till  avflyttning  enligt
foljande:

1. Drdjsmdl med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala
insats och eller upplatelseavgift utdver tva veckor
frén  det att bostadsrittsfdreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala
arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplételse,
nir det géller en bostadsligenhet, mer &n en
vecka efter f5rfallodagen eller, niir det géller en
lokal, mer &n ivd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan noddvindigt
samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

4, Annat indamaél
om ldgenheten anvinds fér annat &ndamal &n
det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer utom-
stdende personer till men for bostadsréitts-
freningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsridttshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr villande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte wutan oskéligt drdjsmal underrdita
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa armat sitt vanvéardas eller
om  bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten &r upplaten Il i andra hand
utsfiter boende i omgivningen fbr stdrningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller
inte filjer bostadsrétisforeningens ordnings-
regler,

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade
till lagenheten nir bostadsréttsforeningen har rétt
till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet
som gar utbver det han ska gtra enligt
bostadsritislagen och det méiste anses vara av
synnerlig vikt f6r bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller tll vésentlig del
anvinds for nédringsverksamhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte ovidsentlig del ingadr brotisligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning,

En uppséigning ska vara skriftlig.
Nytljanderitten ér inte férverkad, om det som

ligger bostadsritishavaren till last dr av ringa
betydelse.

Sida 11 | 13



8062795

]
WD
Co?
elv]

—

0

]

STADGAR

Riftelseanmodan, uppsidgning och sédrskilda
bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsédgelse vidta rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker réttelse innan
bostadsrétisféreningen har sagt upp
bostadsritishavaren  &ll  avilyttning,  far
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frén
lagenheten pa den grunden, Detta géller inte om
nyttjanderdtten dr fdrverkad pa grund av sérskilt
allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frén
lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisféreningen  inte  har sagt upp
bostadsrédttshavaren &Il avflytining inom f{re
manader fran den dag dé bostadsréttsforeningen
fick reda pé forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa
grund av drjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, och har
bostadsrétisfdreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin
légenheten:

1. om avgiften — nér det &r friga om en
bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att bostadsrdttshavaren har delgetis
underrdttelse om médjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har ldmnats il
socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr
beldgen

2. om avgiften — ndr det 4r fraiga om en lokal
— betalas inom (vA wveckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underriitelse
om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrittshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften
har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast
nir tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om
bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfzillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hig grad att bostadsritishavaren
skiiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det ar
friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dréjsmal anséker om
tillstAnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ligenheten om bostadsratisféreningen har sagt
fill bostadsrittshavaren att vidta réttelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva
ménader fran den dag da bostadsrittsféreningen
fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stdrningar i boendet
giller vad som sidgs i punkt 7 dven om nagon
tillstigelse om ritielse inte har skett. Tillsdgelse
om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten é&r
upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet
enligt punkt 7 ska socialndgmnden underréttas.
Vid sérskilt allvarliga storningar fir uppségning
ske utan underréttelse till socialndmnden, en
kopia av uppsdgningen ska dock skickas till
socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsréttsfireningen har sagt upp
bostadsréatishavaren till avflyltning inom tva
ménader frdn det att bostadsrdtisf8reningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till dtal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt
till uppsdgning intill dess att tv& ménader har
gait fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avshutats pd ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrittsféreningen i rekommenderat
brev under motiagarens vanliga adress har
bostadsriittsftreningen gjort vad som krivs av
den:

1. tilisdgelse om storningar i boendet

2. dliségelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatel-

seavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende

obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen

7.  uppmaning (il juridiska personer, dédsbon
med flera angfende nekat medlemskap

o U

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag péd limplig plats inom foreningens
fastighet (-er) eller genom brev.
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§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstdimmans  godkinnande  avhénda
bostadsritisféreningens fastighet, del av fastighet
eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga fdrdndringar av
bostadsrittsfdreningens hus eller mark sasom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.,

Styrelsen eller firmatecknare fdr ansfka om
inteckning eller annan inskrivning i bostadsrétts-
freningens fastighet eller tom(réatt

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska
behdllna tillgngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsritisligenheternas
insatser.
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