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Foreningens firma och andamal

18
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen
Tradgardsmistaren 3 i Vargarda.

2§

I'éreningen har till &ndamdl att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplételsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bustadsldgenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem
har pd grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sidrskilda bestimmelser

38

Styrelsen ska ha sitt site i Vargarda kommun.

4§
Ordinarie féreningsstimma halls en gdng om aret fére juni
ménads utgang. Jfr 17 §.

Rikenskapsdr
58

Foreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari -31
december.



Medlemskap

6§
I'riga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annatl
inte foljer av 2 kap 10 § hostadsratislagen.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en minad fran det
att  skrifilig  ansdkan om medlemskap  kom  in till
foreningen, avgora trigan om medlemskap

7§
Medlem fér inte uteslutas eller ultrida ur fireningen, sé
lange han innehar bostadsratt
Anmilan om uttrade ur foreningen skall goras skriftligen
och
handlingen skall vara forsedd med
bevittnade namnunderskrift.

medlemmens

Avgifter

8§
Foér bostadsrilien utgdende insats och arsavgill faststalls
av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstimma.

For bostadsratt skall crlagpas arsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den lopande verksambheten,
saml for de i 9 § angivna avsattningarna. Arsavgi[terna
fordelas efter bostadsratternas insaltser och erligges pa
tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingdendc ersattning
[Or Arme och varmvalten, renhélining,
konsumtionsvatien eller elektrisk stréom  skall erligpas
efter forbrukning eller vta.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, sverlitelscavgift och pantsatiningsavgift.
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For —arbele med 6verging av  bostadsratt  far
overlatelscavgifl tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén férsakring.

Den medlem till vilken en bostadsriti Overgatl svarar
normalt for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete med pantsitining av  bostadstitt  far
pantsdtiningsavgift tas ut med belopp som maximall far
uppgé till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifter skall ske pad det sitt styrelsen bestimmer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av drsvinst

§9
Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall goras
drligen, senast frdn och med det verksamhets&r som
infaller ndirmast efter det slutfinansieringen av foreningens

fastighet genom{Grls, med ¢t belopp molsvarande minsi
0,2% av bypggnadskostnaden for fireningens hus

Del dverskoit som kan uppsta pé foreningens verksamhet
skall avsattas till dispositionsfond eller balanseras i ny
rakaing.

Styrelse och revisorer

€ 108
Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledamaler,
vilka samtidigl vdljs av foreningen pd vrdinaric stimma
for tiden intill dess nasta ordinarie stamma halits.

11§

Styrelsen konistituerar sig sjalv

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid  sammantridet
narvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamater &r nirvarande,
enighet om bestuten.

Vid lika rostetal géller den mening som bitrdds av
ordforanden.

12§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen av tva av
styrelsen dartill wisedda styrelseledamdaiter forening eller
av en av styrelsen dartill utsedd stvrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dirtill utsedd persomn.

13§
Styrelsen fir férvalta foreningens egendom genom cn av
styrelsen utsedd viceviird, vilken sjdlv inte behéver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14§
Utan [éreningsstimmas bemyndigande far styrelsen cller
firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tombriitt.
Styvrelsen {dr dock inteckna och belna sidan egendom
eller tomtritt.

15§

Styrelsen aligger:

alt avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avlamna &rsredovisning som
skall innehélla berdttelse om verksamheten under &ret
(forvaltningsberitielse) samt redogorelse for foreningens
intakter och kostmader under aret (resultatrakning) och fér
stallningen vid rakenskapsirets utging (bala nsrikning),

att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rakenskapséret,

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera 6vriga tillgangar
och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av  sarskild
betydelse,

att minst en manad fore den féreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisorsberittelsen skall framliggas,



il vevisererna lamna arsredovisningen tor det (Gifintne
ritkenskapsiret samt

atl senast en vecka innan ordinarie {oreningsstimma
tillstilla medlemmarna kopia av &rsiedovisningen och
revisionsberittelsen

168
En  revisor och  suppleant
foreningsstamma  fiir tiden intill dess ndsta ordinarie
stamma hallits.

viljs  av  ordinarie

Revisor aligger:
att verkstalla revision av foreningens drsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstdimma
framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstamma

17§

Ordinarie foreningsstimma hélls en gng om &ret vid
tidpunkt som framgar av 48.

Extra stdimma halls d& styrelsen finner skil till det och
skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller
av. minst en tiondel av samtliga réstberttigade
medlemunar.

Kallelse till {oreningsstamma och andra meddelanden 1l
[6reningens medlemmar skall ske genom anslag &
lampliga platser inom [oreningens hus. Kallelse il
stamma  skall tydligt ange de drenden, som skall
[orekomma pa stimman  Medlem som inle bor inom
foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére stamuna och
skall utfardas senast tva veckor fore ordinarie stimma och
senast tvd veckor (Ore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.

18§
Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma
skall skriftligen framstiilla sin begaran hos styrelsen i s4
god tid atl drendet kan las upp i kallelsen till stimman.

19§
Pa ordinarie féreningsstamma skall forekomma foljande
drenden:

a) Upprattande av forteckning 6ver narvarande
medlemmar.

b) Val av ordférande vid stimman.

c) Val av justeringsmin.

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Féredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststéllande av resultat och balansrakning,

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om anvéndande av uppkommen vinst eller

tdckande av forlust.

j) Fréga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Iy Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Vi extra slamina skal! ioyekomma endast de darenden, for
vilka stamman ullysts ach vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§
Protokoll  vid foreningsstimma skall féras av  den
stammans ordforande utsett dirtill. 1 friga om protokollets
innehall galler
1. att rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att staimmans beslut skall {oras in i protokollet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokollet skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokell skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsrittshavare  far  utova  sin réstrift genom
befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, idkta make, sambo eller nirstdende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. fullmakten galler
hogst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer 4n en annan
rostberattigad.

Omréstming vid féreningsstimma sker oppel om inte
ndrvarande rostberéttigad pakallar sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgors val genom lotining, medan i andra
fragor den mening galler som bitrads av ordfiranden.

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostoverviki erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsrattslagen,

Uppiételse och dverging av bostadsriitt

228
Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas  namn,  den  lagenhel  upplatelsen  avser,
andamalet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
atftas, skall dven den anges.

23§
Har bostadsratt Overgatt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han #r cller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. efter tre ar fran
dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingétt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod



ier all nagon, som inte far vagras intvdde | foreningen,
Worvirvar bostadsritten och sikt medlemskap. Om den tid
som angetts 1 anmaningen inle iaktlas, [&r bostadsritien
tvangslorsiljas for dodsboets rékning,

Utan hinder av {orsta styckel far ocksd en juridisk person
utéva bostadsratten utan att vara medlem i {oreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsilining och dé
hade pantritt i bostadsriatten. Tre ar efter forvirvet far
foreningen uppmana den juridiska personen atl inom sex
manader fran uppmaningen visa alt ndgon som inte far
vagras intrade i foreningen har {orvirvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte {iljs, far
bostadsratten tvingsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

24§
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras
intriide i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsratt till en
bostadslédgenhet far vigras intrade i féreningen dven om
de i forsta stycket angivna fGrutsitmingarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt Lll bostadsrittshavarens
make far maken vigras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
atl maken uppflyller shdanl villkor. Detsamma eéller acksd
nir en bostadsratl Hll en bostadslagenhel overgatt till
nigal  annan  narstiende person  som  varakligl
sammanbodde med bosladsritishavaren,

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsritten efter
férvarvet innehas av makar cller, om bostadsritten avser
bostadslagenhet, av sidana sambor pd vilka Jagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen
(1987:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsritt overgdtt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvérvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren atl inom sex ménader (ran
anmaningen visa att nagon som inte far vidgras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap,
lakttas inte tid som angetts | anmaningen, [&r
bostadsratten tvangsforsilias for forvarvarens rikning.

26§
Etl avtal om éverlitelse av bostadsritt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av saljaren och
koparen, 1 avlalet skall den lagenhet som overlatelsen
avser samt kopeskillingen anges.

Motsvarande skall gilla vid byte "eller géva. Bestyrkt
avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsagelse av bostadsriti.

27§
In bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritlen tidigast
efter tva &r fran upplatelsen och dirigenom bl fri fran sina
forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergir bostadsratten till féreningen vid
det méanadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader
fran avsdgelsen, eller vid det senare méanadsskifte som
angelts i denna.

Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter.

288§
Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad till det inre
hélla lagenheten jamte 6vriga utrymmen i gott skick. Detta
galler aven marken, om sddan ingdr i upplatelsen.

Till ligenhetens inre raknas:

* rummens viggar, golv och tak, samt underlipgande
fuktisolerande skikt

* inredning och utrustning i kok, badrum och évriga
utrymmen i ligenheten sasom ledningar och ovriga
installationer  for  vatten, avlopp, varme, gas,
ventilation och el till de delar dessa belinner sig inne i
lagenheten och inte ar stamledningar,

¢ pglas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfinster,

¢+ ligenhetens ytter- och innerdorrar samt

*  svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte far mélning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar och inte heller
for annat underhall 4dn maélning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av anordningar frdn stamledningar
for avlopp, varme gas, elektricitel, vatten, rokgangar och
ventilation som {6reningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet
eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
som gistar honom eller nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar ulfor arbete for hans rakning. 1
fraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdlv inte
vallat  galler vad som sagls nu  endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tillimpliga delar
om det finns ohyra i lagenheten.

29§
Bostadsrittshavaren far inte gora nédgon viasentlig
forandring i ldagenheten utan tillstind av styrelsen.

308

Bostadsriitishavaren dr skyldig att nir han anvander
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall ritta
sig  efter de sdrskilda regler som foreningen i
Overensstimmelse med ortens sed meddeclar.
Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn over att
detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28§ tredje
stycket.



Gods som enligh vad bostadsritishavaren vel dr eller med
skal kan misstinkas vara behaftat med ohyra far inte foras
ini lagenheten,

31§

Foretradare for bosladsrittsforeningen har ratt att [3
komma in i lagenthelen nar det behovs for tillsyn eller for
att  ulfora arbete som foreningen svarar for. Nir
bostadsritten ska tvingsforsilias ar bostadsrittshavaren
skyldig att lata ligenheten  visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsridtlshavaren inte
drabbas av stirre olagenhet an nodvandigl.

328
En bostadsrétishavare far uppléta hela sin lagenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behévs dock inte.

7. om en bostadsratt har {Orvirvats vid exekuliv
forsalining eller tvangs{orsilining av en juridisk person
som hade pantrétl i bostadsriitlen och som inle antagits
som medlem j foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till lagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt
andra stycket.

Bostadsrattshavaren som under viss tid inte har tillfalle att
anvénda sin bostadslagenhet, far upplata sin ligenhet i
andra hand, om hyresndmnden lamnar tllstaind till
upplatelsen.  Sadant tillstind  skall limnas, om
bostadsrattshavaren  har  beaktansvarda  skil  for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdnd kan begransas tll en viss tid och
forenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren fir inte anviinda ldgenheten for nagot
annal dndamél &n det avsedda. Fireningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i férenin gen.

348
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i lagenheten, om det kan med(éra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderdtlen till en ligenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts ar férverkad och foreningen
saledes berdlligad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning.

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift uldver tvsd veckor fran del att
foreningen cfter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet  eller  om
bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
utbver tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 3488,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet ar

vallande 1l att det firms ohyra 1 lagenheten clier om
bostadsriltshavaren  genom att inte utan oskéligl
drijsmil underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

om lagenheten pad annal sdtt vanvardas eller om

bostadsréttshavaren eller den som Jagenheten upplatits
till i andra hand dsidosatter nigot av vad som enligt 30§
skall iakttas vid agenhetens begagnande ellor brister
den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsratishavare,

6. om bostadsrdttshavaren inte limnar tlltrade il
lagenheten enligt 31§ och han inte kan visa en giltig
ursakt [6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
dvilande skyldighet och del maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lidgenheten helt eller till visentlig del anvands for
ndringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovasentlig del ingér
brottsligt  forfarande, eller  for tilifalliga  sexuclla
forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta
stycket 2, 3 eller 5 - 7 Jfar ske endasl om
bostadsrattshavaren later bli att cfter tillsagelse vidta
rattelse utan drojsmal.

1 fraga om cn bostadsréittslégenhet far uppsagning pé
grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far
ansdkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, har foreningen ratt till ersdtining for skada.

Ovriga bestimmelser

368
Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29§
bostadsriittslagen  (1991:614). Behailna tillgingar skall
f6rdelas mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas
insatser.

37§
Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet
vad som stadgas j bostadsrattslagen och andra tillimpliga
lagar.



