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OM FORENINGEN

& 1 Bosladsritisfbreningens firma

Bostadsrttsféreningens firma dr SkFas Anstilldas Bostadsrittsférening nr 4,

§ 2 Féreningens siitp
Styrelsen har sitt sdte | Goisbargs kommun,

§ I Bostadsritisiraningens ndamal

Bostadsratteforeningen har till Endamil att 1 bostadsriittsfreningens hus uppidta bostadsldgenheter
for permanent boende och fokaler &t medlemmarna 1ill nyttjande utan tidshegransning och dirmed
frimja mediemmarnas skonomisks intressen. Vidare har bostadsratts®ren ingentilt dndamal att
stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov samt frimi 2 serviceverksamhet
och tiligdnglighet med anknvining till boendet. Bostadsrittstireningen ska i alf verksamhet viirna om
miifon genom att verka fir en ngsiktig hallbar utverkiing.

Bostadsratt &r.den ratt { bostadseittsféreningen, som en mediem har pd grund sv upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLENMSKAP

§ 4 Allminna bestdmmelser om mediemskap § freningen

Ett avtal om &veridtelss av bostadsritt genom kbp ska upprattas skrifiligen och skrivas under av
saljarer och koparen, Xopehandiingen ska innehélia uppgift om den tagenhet sOm Bveridtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdller vid byte och giva.

Om Sveridtelseavialet inte uppfyiter formkraven dr dverlatelsen opiltiz,

€ & R4 mediomskan
Intriide | bostadsrattstireningen kan beviljas deh som

1. kommer att erhalla bostadsritt genam upplatelse | bostadsritistéreningens. hus, aller
2. Gvertat bostadsritt { bostadsrattsfBreningens hus.

Om en bostadsratt har Svergdtt till bostadsrétishavarens make far maken inté nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen, Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsriitt il
bostadstigenhet dvergdtt till annan ndrstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt Svergdtt till Far inte nekas intride bostadsrattsfareningen, om de villkor fér
m’e’dlémskap s0m fﬁreskriva E denna paragrat 81 up;s‘fyiida at:h bostadsr&ttsféren%ngen sk ngn bbf
permanent i hestacis agenhe{en har bos‘;adsrattsforemngen { eni:ghet med bostadsratﬁnrenmgens
dndamal ritt stt neks mediemskap.

wediernskap fir inte nekas pa diskriminerande grund,

luridisk person som fSrvirvat bostadsratt til en bestadsiigenhet fr nekas mediamskap. Kommun
elier landsting som férvdrvat bostadsrétt 6] bostadsligenhet fr inte hekas mediemskap.

Samtycke behfvs inte vid exekutlv forsiljning elier tvangsforsdlining om den juridisks personen hade
pantratt | bestaden elier vid férvdiry som glrs av en kommurn eller et landsting.



& 8 Andeisfhrviiey

Gen som forvdrvat andel | bostadsratt tH bostadsidgenhet ska bevilias medlemskap om bostadsratten
efter firvirvet innshas av makat, sambor eller andra med varandes varakiigt sammanboende
narstaende personer.

&7 ¥amiljerdtislion 88y

O en bostadsrdit Sverglts genom bodalning, arv, testamente, boiagssiifte eller fiknande fBrviirv och
férvirvaren inte antagils Bl medlem, fir bostadsrirtsifreningen upnmana f8rviirvaren att lnorm sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvarvat bostadsritten och stkt mediemskap, Om uppmaningen inte 16ijs, fir bostadsritten
wangstérsiiias enligt bostadsritesfagen 8 Tervirvarens rkning.

§ B Ray ot utdva bostadsritien

Niir en bostadsrits Svergltt till ny innehavare, fir denne utfiva bostadseitien endast om han elfer hon
Gr-mediem eller hoviljas medlemskap | bostadsi3itsirenihgen.

Ettdédsbo efter en aviiden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte 5r
mediem i bostadsrdtisfireningen. Tre 4r after dédsfallet fir bostadsratisféreningen uppmana
dédsbcei att imm‘ sex méhad'@é’"fﬁréh Uppman&ngen visa att'boetaci*;rétfen har iﬁgﬁﬁ'i 'bc:dei'ning efler
has_tad&r.atiesi och sGkt mediamsé{ap Orn uppmaningen inte fOEJS, far ﬁéﬁﬁagsratten tvangsférsaijas for
didsbaoets rélning enligt bostadsritislagen.

£ juridisk person sem har pantrdtt | bostadsritien och forviirvet skett genom tvanasforsilning efler
vid exekutiv forslljning, kan tre ar efter forvidrvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
Invte TAr nekas medlemskap | bostadsrittsféreningen, har frviirvet bostadsratien och sbkt
mediernskay,

§ 9 Provning av medlemshap

Frdga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgtiva frigan orm mediemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfireningen.

Far gtt préva fragan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden..

10 Meliat wedieniskip
En dverldteise 3r ogiltig om den som bostadsritten Sverzitt till nekas mediemskap |
bostadsrattstreningen,

Endigl bostadsrdttsiagen galler sérskilda regler vid exekutly forsilining och tingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§.11 Ingats, andelstal och drsavyitt

,?xrsavga ten fordelas mellan bostadsritisi3genneterna | forhaliande till ligenheternas andelstal,
Arsavgifren ska ticka bostadsritisféreningens 18pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhdll av bostadsrantsfireninigens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
O inee fond finns ingdr Sven fondering {or inre underhal.

Ancelstal och insats fir lgenhet beslutas av styrefsen. Baslut om dndring av andeistal som medfér
&ndring av det inbdrdes forhallandet melian andelstalen beshutas av foreningsstamma. Bestutet biir
giitigt om rinst tvatredjedelar av de rbstande pd fireningsstimman gdtt med pd beslutet.

Besiut.om Bndring av insats ska alitid besiutas av faveningsstiirmms. Regler {8y giltigt peslut anges i
bestadsrittslagen.



Styrelsen bestutar om drsavgiftens storiek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista va rdagen fire
vatje ka!er&ﬁe:mﬁmd& bdrjan omvinte styreisen beslutar annat: Om inte Srsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drojsmaisrénta enligh rintelagen pd den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess fuil betaining

skar samt pdminnelseavgift och kasioavgift enligt lag om eradttning fér nkassokostnader m.m.

i arsavgiften ingdende ersditning for virme och varmvatien, elekiricitel, sophimining eller
konsumtionsvatien kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverfring kan ersittning
bestdmmas til] iika beltph per gehhet.

§ 12 Upplateise-, Gveriitelse: och pantsiiingsavgift samt avgit for
andrahandsupplatelss
Upplitelseavgift, Gverldtelseavgift och pantsitiningsavgift Kan tas ut efter besiut av styralsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut Overlitelseavgift av bostadsrétishavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet,

Bostadsratisforeningen Tir ta ut pantsétiningsaveift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestdms enligt socialforsakringsbatiken och faststills for Sverldtelseavgift vid ansbkan
orn mediemskap och f8F pantedttningsavgi® vid underrittelse am pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrsisen, Bostadsrittsforeningen f4r ta ut

ar. Om en {genhet upplats under en del av ett dr, berdknas den hégsts tildtna aveitien efter det antal
kalendermanader som ldgenheten &r uppléten.

Bostadsratisfareningen far | Gwrigt inte ta ut sdrskilda avgifter B dtgirder som
bostadsratisforeningen ska vidta med antedning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

% 13 Rekenskapsidr och drsredovisning
Bostadsratisfireningens rékenskapsdr ornfattar tiden 1 januari - 31 decembaer.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstamma ska styreisen tilf revisorerna tmna rsredovisning.

Denna bestarav forvaltningsberdttelse; resultatrakning, batansr3kning och tlidggsupplysningar,
§ 14 Fireninpssimma

Foreningsstdmman 3 bostadsrdttsfireningens hagsts beslutande organ.

Ordinarie fireningsstdmma ska halias inom sex minader efter ulglngen av varie rikenskapsar.

Extra forenivigsstdmma ska hatlas ndr styrelsen finner skl tilf det, Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av rminst en tiondel av samtliga rostbersttigade.
Begdran ska ange vitket 3rende som ska behandias,

Féreningsstamman Fir besluta att den som inte §r mediem tka ha rdit st narvara eller pd annat st
félia forhandlingarna vid freningsstimman. Fit s3dant beslut & giltigt endast om det bitrads av
samitiiga réstberidttigade som &rndrvarande vid fireningsstamman.

Ormbud, bitréden och andra stémmofunktiondrer har alitid ritt att nirvara vid féreningsstimman.

§ 18 Motioner

Mediem, som Gnskar visst Srende behandlat pd ordinarie freningsstiimma, ska sikriftligen anmila
arendet 1ifl styrefsen fre februari manads uigéng.

§ 16 Kallelse il Greningsstimma

Styrefsen kallar il fdreningsstdmma.



Kailelse till féreningsstimma ska innehala upogift om de drenden som ska forekomma p
foreningsstémman.

Kaitelse tar utfdrdas tidigast sex veckor fére fireningsstiamman och ska utfirdas senast tvd veckor fre
Sreningsstimmar.

Kalletse sker genom ansiag pd Wmplig plats inom bostadsrdtisiBreningans fastighet, Skrifthig katleise.
ska enligt lag i vissa fall sindastill varje medlem vars adress &r kind fir bostadsritisforeningen,
BastadsratisiGreningen far da skriftlig kalleise krdvs enligt lag anviinda elektroniska hjslpmedel.
Nrmare reglering av forutsatiningar f&r anvindning av slektroniska hisipmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Crdinarie foreningsstémma

Vit ordinarie foreningsstimma ska frekomma:

1. foreningsstdmmans Sppnande

2. val av st@mmoordfdrande

3. aramdlan av KEmmoordfrandens val av protokoliférare

4.  godgkdnnandeav rdstlingd

5. fraga o ndrvarordtt vid féreningsstimman

& godiidnnande av degordning

7. valbav tvd persener a1t Jmte stimmoordfiranden justera protokoliet

8. wval av mingt tvd ristriknare

9. frdga om kalielse skett i behdrig ordning

10, genomgang #v styrelsens drsredovisning

11, genomgéng av revisoremmas berdtielse

12. besiut orm faststdilande av resultatrakning och balansrikning

13. besiutianiedning av bostadsritisforeningens vinst eller friust enligt den faststilids
halansrikningen '

% bestut om ansvarsfrinet f8r styrelsens ledaméirer

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, vatheredning oth de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

1%, beslut om sntal styrelseledamster sch suppleanier

17. pesiut om stmman skall utse styralsens ordférande

18. val av styreisens ordftrande, styrelseledapyiter och suppleanter

18. besiut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beshutom antal ledamiter i valberedningen

22. valbav valberedning, en ledamot utses t1ill valberedningens ordfirande

23, val av funktiondrer

24, av styrelsen til} freningsstdmman hdnskjutne fragor och av mediemmar anmilda drenden

som angivits | kaltelsen
25. fareningsstimmans avslutande
Extra Mreninpgssinuna

Pa extra foveningsstirmma ska kallelsen, utéver punkt 1-G ovan, ange de Srenden som ska behandias,

& 18 Rbsiritt, ombud och bitride

P4 féreningsstimma har varje medlem en r8st. innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsritisfareningan har
mediemnmen en rést

Medtam som inte betalat féefallen insats slier drsavgift har inte ristrac,

En medlems ratt vid firendngsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
mediermmens sthilfdretridare enligh lag eller genom ombud,



Ombud ska ldmna in skiftiig daterad fullmakt, Fullmakten skavara i origingl och giiller hbgst ett &r
fréan utfdrdandet. Medlem &rendast firetriidas av annan mediem eller mediemmens make/maka,
registrerad partner eller samba. Ombud fir bara faretrida en mediem,

Medlem far medférs et valfritt bitride,

& 15 Résining
Foreningsstimemans-beslut wigdrs av den riening som har $t mer §7 Biiften av de avgivna risterna
efler vid lika rostetsl den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vit personval anses der vald som har T3t de flesta résterna. Vid Hka rostetal avghrs valet genom
lottning orm inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet firritas.

FOr vissa besiut krdvs sErskild majoritet enligt bestdmmelser | fag.

QOm rdstsedel inte avidmnas elfer rdstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (s4 kallad blank sadel] vid
stuten gmrdstning anses infe ristaing ha skett.

Ordfamnden vid f:ofemngsgta mmazn ska s till att det fors protokotl

I raga om protokolfets innehai) siller att;
1. rostidngden ska tas in i eller bifogas protokoliet,

2. foreningsstdrmmang bestut ska fras in | protokellet, SEIH
3. omrdsteing har sketh ska resultatet anges | protokollet;

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfaranden och av valda justerare.

senast tre veckor efter foreriingsstdmman ska det justerade protokollet haliss tilgingligt hos
bostadsrattsfdreningen f5r mediemmarna.

Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelve
Styreisen bestdr av ldgst tre och hogst fem styrelseledamiiter med hégst tvé suppleanter,

Féreningsstfmman vilier styrelseledaméter och suppleanter,
Fareningsstdmman viljer styrelsens ordfSrande om stdmmian beslutat detta enjigt §17 p.17.

Mandattiden ar hdgst tvd dr. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt iy styrelse villis
av foreningsstdmman ska mandattiden f5r haiften, eller vid udda tal niirmast hdgre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering ooh firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv om féremngsstdmman inte beshytat annat.
Bostadsrittstireningens firma tecknas av styrelsen effer av styrelsens. ordinarie ledaméter tvd i
firening.

§ 23 Beshitiirhet

Styrelsen 8r bestutfir ndr fler &n hélfen av hela antalet styrelseledaméter 3r ndovarande. Som
styrelsens hestut géller dem mening de flesta réstande férenar sig om. Vid like rostetal gilier den
mening som styrelsens ordférande bitrdder, Nir minsta antal ledamBter 3 nirvarande krivs
enhitiighet for giltigt beslut.

& 24 Protokoli vid styrelsesammanieiide

vid styrelsens sammantriden ska det foras protekell. Protokolict ska justeras av ordforanden for

sammantradet ach den yiterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamnot har ratt att £2 avvikande mening antecknad tifl protokollet.



Endast styrelsaledamot och revisor har rait att ta def av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver
milligheten att 13ty annae ta del ay styrelsens protokol

Piotokoll ska férvarss bettyggande, Protokoll frén styrelsssammantride ska fras i nummerfdljd.

& 25 Revisores
Revisorerna ska thi antalet vara tagst en och higst tvd, samt hgsten suppleant och viljs av
{Breningsstdmman. Mandattiden & fram till ndsta ordinarie freningsstamma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 58 att revislonen 3 avslutad och revisionsberdtielsen tEmnad
senast tre veckor fire f0rentngsstadmman. Styrelsen ska {8mna skriftlig firldaring till ordinarie
fareningsstamma Sver glorda anmdrkningar | revisionisberitielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring Sver giorda anmarkningar i
revisionsherdtteisen ska haltas tillgingliga f6r mediemmarna minst tva veckor fére den
f8reningsstdmma pé vitken de ska behandlas.

§ 28 Vialheredning

Vid ordinarie fOreningsstimma vills valberedning. Mandattiden & fram 1l nésta ordinarie
foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av ligst tv ledaméter. En ledamot utses av
téreningsstimman {ill ordférande | valberenningen.

Valbberedningen bereder peh Hirestr personer Bl de frtroendeuppdrag som Breningsstimman ska
thlsgtia,

Yalberedningen ska tilk foreningsstimman idmna férslag pd arvode och firesid principer fér andra
ekonamiska ersitiningar 8r styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

¥itra fond
Bostadsratisfireningen skd ha fond firyitre underhdil,

Styrelsen ska | enlighet med uppratiad underhdiisplan reservera respeldive $a | ansprak medel fér
yitre anderhill,

Inre fond
Bostadsritsfbreningen kan ha fond for inre underhall av postadsrittsiigenheter,

Overthring till fond fr fnre underhdll bestdms av styrelsen.

Bostadsratishavare Tar fr att bekosta inve Underhall av ligenhet anvindsa sig av den del av fonden
som tilhér hostadsritistégenheten.

£28 Underhdbsplon
Styreisen ska
L uppritia en underhilisplan for genamférande av.underhati-av bostadsrattstdreningens

tastighet,

2. arligen blidgetera for att sékerstdlia att nillrdckliza medel finns 16 underhall av
bostadsrattstBreningens fastighet,

2. setilf att postadsrittsfireningens egendom besiktizas | mplig omfattning och i enlighet
mied bostadsrttsfireningens underhdlisplan, sam¢

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.



§ 23 Over avh undorskors

Det Gver- elter underskott som kan uppstl pd beostadsrdttstiraningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 368 Uidrag ur Bgenhetsidrteckaing

Bostadsrattshavare bar ratt ait f3 utdrag ur lagenhetstdrteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

idgenheatens beteckning, befigenhet, rumsantal och Bviiga Utrymimen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekenormiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bestadsrittshavarens nama,

insatsen f§r bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsatining av bostadsrétien, samt

datum or utfdrdandet,

P r

g W

% 31 Bostadsrittehawarens ansvar
Bostadsrdtishavaren ska pad egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebir att

bostadsrattshavaren ansvarar Hir-att sdvat underhdlla som reparers ldgenheten och st bekosta
stgérderna.

Bostadsrattshavaren bdrteckda frsikring som omfaftar Bostadsritishevarens underhalls- och
reparationsansvar som f6ljer avleg och dessa stadgar. Om bostadsrattsfBreningen tecknat en
motsvarande forsdkeing tH forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsritishavaren |
forekommande fall for siahvrisk och Kostraden fér Sldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fiija de anvisningar som bostadsrattsféreningen Jamnar betrdffande
instaliationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r
informiationsdver fGitng. FBr vissa tgérder | Iigenheten kriivs styrelsens tilstind enligt § 37. De
dtgdrder bostadsréttshavaren vidiar | Bgerheten ska alitid uifiras fackmissigt,

Tl igenheten hdr blend annatl;

1. yiskikt pd rummens vggar, golv och tak fimee den underlipgande behandling som krivs fér
att anbringa yiskiktet p& ett fackmissigt satt. Bostadsyittshiavaren ansvarar ocksd fér
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

Z. icke birande innerviggar, stuckatur

invedning | Bigenheten och Gvriga utrymmen tHithdrande lgenheten, exéimpelvis:

santtetsporsling, kiksinredning, vitvaror sdsom kyi/frys och tviittmaskin;

bostadsrattshavaren svarar ocksa fiir vattentedningar, avstingningsventiler och i

férekommande fall anslutningskopplingar pa vattentedning till denna inredning,

4. lagenhetensinnerdbrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, géngiirn, titningslister, brevinkast, ringklocka, 1as
och nycklar,

6. glas | fBnster och dbrrar samt sprojs pd [Gnster,

7. i fonster och fénsterddrr hfrande beslag, handtag, 1&sanordningar, gangiarn,
tatningshister samt matning: bostadsrivsfireningen svarar dock fr maining av utifrin
synliga detar av fénster/fénsterdérr,

8. 1&s och nyckiay il postfack,

5. malning av radiatorer och virmeledningar,

10, ledningarfdr avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar fbr informationstiverfiring
i de delar de dr synliga | ligenheten och betjdnar endast den aktuelia HBgenheten,

11, drmaturer f0r vatten {Dlandare, duschrnunstycke med mera) inkiusive packning,

[#3]
by

badkar/duschkabin ach WC-stol,

120 kidmringen Funt goivbrunnen, rensning av golvbrunn, vattentds ach avieppsledning fram i
stamiadning,

13. eldsidder och hraskaminer,



14, kéksTlaky, kolffterfidht, spiskdpa, ventifationsdon och vemilationsiskt med undaniag for
bostadsrattsforeningens underhiisanivar endigt sista styéket. Installation av anordping
som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand entigt § 37,

15, gruppientral/sBkringsskép, ach dirifran utgdende synliga elledningari ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samit

17. elblfen golvwirme som bodtadsrdtishavaran férsett idgenheten mad,

18, handdukstork som bostadsrittsfreningen forsett lagenheten med om den inte ulgdr en
del ay {dgenhetens virmeforstrining

13, egnainstaliationsr.

Ingdr i bostadgritisuppliitelsen firrdd, garage elter annat ldgenhetskomplement har
bostaderattshavaren samma underhalis- och reparstibnsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enbgtovan:

Om idgenheten 3¢ utrustad med balkong som 3r appliten med bostadsrdtt svarar bostadsesttshavaren
iy renhglining, sniskotining samt avidgsnande av istappar fran batkongens tak. F&r balkong/altan
svarar bostadsréttshavaren fiir malning av insida av batkongfront/sltanfront samt golv, Malning utfsrs
endigt bostadsrdttsfSraningens instruktioner.

Bostadsrattshavarer dr skyldig att 6l bostadsritisféreningen anmila fel och brister | sddan
lAgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdtisfbreningen svarar for enligt denna
stadgebest@mmelse aeller enligt lag.

Bostadsrittsttreningen svarar fir att huset och bostadsrittsféreningens fasta egandom, med
undantag for bostadseittshavarens ansvar enligt § 31, 8 vill underhaller och halls 1 gott skick,

Bostadsratisfireningen svarar vidare e underhll och reparationerav féljands:
1. ledningar it aviopp, virme, gas, elekericitet och vatien, om bostadsratisféraningen har.
forsett {dgenhaten med ledningarna och dessa tidnar fer &n en ligenbet (53 kallade
stambedningar),

2. ledningar o aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsverféring som
Jagenhetsavskiljande- efler birande vigg,

3. radistorer och vérmesledningar | ldgenheten som bostadsritteféreningen férsett l3genheten
med,

4. rékgdngar (e rSkglngar | kakelugnart och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inldusive ventilationsdon samt gven 161 soiskdpa/kiiksflakt som utatr
del av-hussts ventilation, samt

3. yiterdGrr, malning utsida. Vid byte av {3genhetens ytterddrr.akell den riva dérren motsvars
de normer son wid uthytet géller for brandklassning och fuddimnning,

€. fonster/fonsterdérr, méining av utifran synliga delar,

¥, eluttag tilmotorvirmare

O foreningen vid intraffad skada blir ersittningsskyldig gentemat bostadsritishavare fir
lagenhetsutrustning efler personligt 1dsére, skall ersittaingen beriknas utifrin gillande
frsdlringsvilikor.

§ 33 Brand- och veltendedningsskada samt ohyre

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada g8 grund av utstrémmande
lappvatien] svarar bostadsrittshavaren endast | begransad omifatining i énlighst med
hostadsrittslagen.

Detla gdlier dven | tilldmpliga deler om det finns ohyra | lgenheten,

§ 34 Bostadsriltistreningens Svertagande v underhalisdtigird

Bostadsritisforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrdttshavaren enligt § 31 ska svara f8r. Bt shdant beshut ska fattas av féreningsstimma och f&r
endast avse dtgdrd som firetas | samband med omfattande underhll efler ombyggnad av



bostadsrattsfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgérder
enligt denna bestimmelse skalf ske till sedvaniig standard.

§ 38 Firdndring av bostadsrilisigenhst

Om ett beslut som fattats p3 foreningsstamma innebdr att en Hgenhet som upplitits rred bostadsratt
kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning
av en om- eller tilbyggrad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pi beslutet, Om bostadsrittshavaren
inte ger sitt samtycke till forandringen, blir besiutet dnd3 gittigt om minst tvi tredjedelar av de
rostande har gdtt med pd dit ach besiutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

Om bostadsratishavaren frsuminar sitt ansvar 81 lagenhetens skick 53 att annans sikerhet dventyras
elier det finns risk f6r omfattande skador p§ annans egendom och inte efter upprhaning avhjdlper
bristen i lagenhetens skick $§ snart som mbjligt, f4r bostadsrtisforeningen avhidipa bristen pd
bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp | Hgenhet

Bostadsrittshavaren far utfira fordndringar | lgenheten utan styrelsens fillst3nd om {Brindringen
Inte dr vasentlig.

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind } Higenheten utférs atgird som innefattar;
1. ingrepp i er bdrande konstruktion,
dndring av betintlgs ledningar for avlopp, vérme, ventilation, et eiler vatten, eller
annan vdsentlig fdréndring av lagenheten. En vdsentlig fSriindring utgér alitid tgird som
kraver bygglov elier bygganmélan.

hali

Styrefsen far bara vigra att medge tillstind )l en dtgard som avses | férsta stycket om Stgérden ar zill
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsfreningen.

Vid ombyggnation av badrum Svergér ansvaret fr ombyggnationen till kdpare i samband med
dveridizlse.

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemat féreningen fér sAdana Stgarder som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten sdsam reparationer, underhali och installationer som denne UtfSrL,

8 38 Anvandning av bostadsriifien

Vid anvandning av lgenheten ska bostadsritishavaren se tifl att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stirningar som | sidan grad kan vara skadliga f7 hilsan eller annars féredmra deras
bostadsmiljt.att de inte skBligen bir talas, Bostadsrattshavaren ska Sven { durigs vid sin anvandning av

huset,

Bostadsritishavaren ska bdlia naggrann tillsyn Sver att dessa Sligganden fullgsrs acksd av de som he¢
till bostadsr8ttshavarens hushdll, de som besdker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete |
igenheaten,

Bostadsrattsfareningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglerna ska vara | Sverensstimmelse med

Om det férekommer stdeningar | boendet sk_a bostadsritisféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedeibart upphér. Det géller inte om bostadsrattshavaren sdgs
upp med antedning av att stérningarna &r sdrskitt allvarliga med hinsyn till deras art elier omfatining.

Ormhostadsratishavaren vet effer har anledning att missténks att ett foremal 8r behaftat med ohyra
fér detta intetas in i ligenheten..



£.39 Tiltritde 8 lgenboten

Foretrddare fir bostadsrdttsfraningen har ritt st #kemma in 1 lgenheten nir det behdvs f6r tilsyn
elint #8¢ att utféra arbete som bostadsrittsfBraningen svarar f8r elier for att avhjilpa brist ndr
bostadsritishavarern farsummar sitt ansvar Fr [Bganhetens skick,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsr3tten efer niir bostadsritten ska wngsfarsdlias 3r
bostadsrEtishawaren skyidig att Hita lBgenheten visas pé Hemplig tid. Bostadsritisfreningen ska se it
att bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddviindiat.

Bostadsrattsforeninger har rétt att komma in'i igenheten och utfdra nddvandiga Stedrder for att
utrota ohyra { huset elfer p3 marken.

O bostadsettshavaren inte lmnar tilltride nar bostadsritisfareningen har £itt till det kan
bostadsrittsflreningen ansBid om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
£ 48 Andrahandsupplitelss

En bostadsritishavere fér upplita sin ligenhet L andra hand tifl snnan f8r sjdlvstindigt brukande endast
o styreisen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till ett &r och ska limnas om
bostedsrattshavaren har skl f8r upplatelsen och bostadsrittsfireningen inte har nigon befogad
aniedhing att vagra samtydke.

Om.inte samitycke 11} andrahandsuppldtelse ldmnas av styrelsen & bostadsrittshavaren Snda uppiita

sin lEganhet andra hand om hyresndmnden dmnar sict tilstdnd.

Nir en juridisk persor irinehar en bostadsidgenhet kan saintycke till andrahandsuppidtelse endast
nekas om bostadsratisfBreningen har befogad anledning,
Sarmitycke tilf andrahandsupplatelss behéivs inte;

= om en bostadsrtt har firvirvats vid exekutiv fdrsilining sher tvangstérsiljning enligt
bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsrdtten och som inte antagits till
mediem tbostadsrittsfireningen, eifer

s om lgenheten & avsedd f6r permanentboende-och bostadsratten 1l HEgenheten innehas aven
kommun aller ot fzpdsting,

Nar samtycke inte bahys ska bostadsrétishavaren genast meddela styralsen om
andrahandsuppldtelsen,

41 inryrmang slomstiande

Bostadsrittshavaren frinte intymma utomstiende personer | iSgenhaten, om detkan medfdrs men
{8 bostadsrittsfreningen elier ndgon annan madlam i bostadsritisféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsriten

Bostadsrattshavaren farinde anviinda ldgenheten fr ndgot annat dndamd! #n det avsedda.
Bostadsréttstireningen far dock endast berops awikelse som 3r av avseviird betydelse for
bostadsrittstéreningen eller ndgon mediem | bostadsritisfireningen,

§ 43 Avsigelse av bosladsriie

En bostadsrdtishavare & avsiga sig bostadsritien tidigast efter a &r frdn uppldtelsen och
dédrigenom bli fri frdn sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgeisen ska goras skeiftligen hos
tyrelsen.

Vid en avsiigelse Gverglr bostadsritten till bostadsratisforaningen vid det manadsskifte som intriffar
nidrmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Farverkandegrundss

Nyttienderdtten 1l en lgenhet som innehas med bostadsritt och som tlltrdtes 3r farverkad och
bostadsrattsfBreningen har ritt att s3ga upp bostadsr3ttshavaren till avilyttning enligt foljande;

10, Dedjsmidt med insats eller uppidtelseavgify

1



om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats elier upplatelseavei®t utdver tvi veckar frén det
att bostadsrdttsfreningen efter firfalodagen anmanat bostadsrittshavaren att Tuligdira sin
betalningssiyidighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift fr andrahandsuppidtelse
om bostadsrittshavaren dridjer med att betala drsaveift eller svgift for andrahandsupplatelse, nir det

géller en bostadsldgenhet, mer 3n en vecka efter forfalicdagen eller, ndr det géfler en'lokal, mer n tvd
vardagar efter farfailodagen,

10. Oloviig ugpidtelse § andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eifer tillstind uppidter ligenheten i andra hand,

10, Annatdndamél
am idgenhsten anviinds f5r annat dndamdl &0 det avsedda,

18, inrymma utomsidends
om hostadsratishavaren inrymmer ytomstdende parsoner Hil men for bestadsrittsforeningen eller
arinan medlem,

18, Qhyra
am bostadsritishavaren eller den, som lganhsten upplatts til | andra hand, genom vardslashet ir
valtande til att det finms ohyra { i8genheten eller om hostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drijemal underrdtta styrelsen om ait det finns ohyra PHagenheten bidrar-till att ohyran sprids | huset,

10, Vanwéard, stirningar och liknande
om igenheten pé annat s8tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sller den som bostadsritten 4r
upplaten till andra hard utsatter boende | omgivningen f8r stérningar, inte iakitar sundhet, ordaing
och goit skick elier inte filier bostadsriittsféreningens ordringsregier,

10. Vigrat tiiftride
om bostadsriittshavaren inte [mnar tilitrdde till ldgenheten nir bostadseitisfareningen har rie til
tiiltriide och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig ursikt fiir dotta,

10. Shkyidighet av synnerlig vikt
om bostadsritishavaren inte fullgdr skyidighet som gar Utbver dat han ska géra enligt
bostadsratislagen och det miste anses vara av synnerlig vike 51 bostadsratisioreningen att
skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottstigt féefarande

om lagenheten heltefler (il visentlig del anvénds f6r naringsverksamhet eiler dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr efler | vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottstigt friarande eller om
igenheten anvands 5r tillfalliga sexuella f3rbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skeiftlig,

Nyttjanderdtien 3 inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren ti last dr av ringa
betydelse

Ritelzeanmodan, uppsigning och siirsiiida bestammelser

Punkt 3-8 och 7-8
Uppsagning enligt punkt 3-5 elfer 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren I3ter bii att efter tillsdgelse vidta
rdtialse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 efler 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsratisfireningan har sagt upp bostadsrattshavaren Bl avflyttning, Tar hostadsrittshavaren inte
dércf‘ter gkiéjas frén Eégenhmen pé c’mn grumrden: Detta giller inte om nyttjanderitten dr farverkad pa

Bostatsrittshavaren far inte helier skiljas frin lgenhaeten eriligt punkt 6 eller 9. om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren Gl avilytining inom tre ménader fran
den dag da hostadsrittsfireningen fick reda pé firhilande som avses.
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Pankt 2

Ar nyttianderitten enligr punks 2 fBrverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsidreningen med antedning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne nd grund av drdjsmalet inte skitias frin lEgenheten

1. om avgiften - ndr det §r frdga om en bostadsiagenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om magligheten att 4 tillbaka
lagenheten genom att betals avgifteninom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen 1) denna har {Emnsts ti sociaingmnden § den kemmun dir ldgenheten 8
beldgen.

2. om avgiften ~ nér det &r friga.om en lokal - hetalas inom v veckor fran det.att
bostadsrﬁttsh;ymm har delgetts anderrittelss om mdjligheten att 14 tillhaka Egenhetan
genorm att betale avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsisigenhet far en bostadsratishavars inte hefier skiljas fran iSgenheten om
postadsrattshavaren har varit forhindrad att betals svgiften inom den tid som anges | forsta stycket I pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avziften har betalats s§ snart det var
midjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | firsta instans.

Vadsom sags 1. forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tilififlan inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | 53 hog grad 4t bostadsritishavaren skiiligen inte b 3
behdlls ldgénheten.

Beshut om avhysning fir meddelas tidigast tredie vardagen efter utgdngern av den tid som anges §
firsta stycket 1 eller 2.

Punkt3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsidgeniiet, inte ske om
bostadsratishayaren utan drijsmal anstker om tiistdnd til upplatelsen och fir ansbkan beviljad,

Bostadsrattshavaren fr endast skiljas fran lgenheten om bostadsritisiGreningen har sagt till
bostadsratishavaren st vidta iittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader fran
den dag ¢4 bostadsrRttsfareningen fick reda pé férhallande som avses i punkt 3.

Punkt ¥
Vid sdrskilt alfvarliga stirningar | boendet giller vad som ségs { punkt 7 ven om nagon tillsdgeids om
rattelse inte har skett. Tilisipalse o rittelse ska alitid ske om bostadsratten ar uppldten i andra hand,

nrian uppsagning faf ske al bostadsligenhet enligh punkt 7 ska sodalndmnden underrittas. vid
sdrskiit allvariiga storningar Br uppsdgning ske utan underratrelse tili sacialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas ti sodaindmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten eniigt punkt 10 endast om bostadsratisforeningen
har sagt upp bostadsrdtishavaren till avilytining inom tva manader frin det atg
bostadsritisfireningan fick reda pd frhillandet. Om det brotesiiga férfarandet har angetts till tal
etier om firunderséiining har inletts inom sarmma 4id, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin réts &t
uppsagning indill dess atttvd manader har gitt fran det 21t domen | brottmalet har vunnit laga kraft
elier det rattsliga forfarandet har avsiutats pa nagot annat sstt,

£ 45 Viess moddeianden

Nir-meddelande enfigr nedan har skickats fraa bostadsritisforeningen | rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen giortvad somkrdvs gvden;

tlisigelse om stéeningar | boendet

tilisdgelse att avhifilps brist

uppmaning att betala insats eler ypplitelseavgift
tilisagelse att vidta riftelse

meddelande til socialndmnden

q
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6. underrdtteise ti panthavare angdende obetalda avgifter tilf bostadsritisfreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat mediemskap.

Andra meddetanden till medlemmarna sker geror ansiag pé idmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far til medlemmarna eller till ndgon annan &3 krav enfigt lag finns pa skriftlig
information anvanda elektraniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av fGrutsdtiningar for anvindning av
elektroniska hiipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostedsrittsfireningens fastighet ooh tomtydt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styreisen efler firmatecknare fr inte heller riva eller beshita om visentligs férindringar av
bostadsrittsidreningens hus eller mark sasom visentliga till, ny- och ombygehader gy sidan
sgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrattsfireningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sirekilda regler Ir gittat besfut
For giltigheten av féljande beslut krdvs godkannande av styrefsen;

1. besiut sttbostadsrittsfareningen ska trida i Fkvidation eller fusioneras med annan juridisk
perscn,

& A5 Uppitsning

Om bostadsrattsforeningen upplises ska behaling tillgdngar tiifalla medlemmarna | Brhdllande vi
bostadsritisiigenheternas insatser.
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