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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Branningen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-02-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-04-24
och nuvarande stadgar registrerades 2008-11-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Jerker Kjellson Edén Strindberg Ordférande

Lars Guditz Sekreterare Avgick 2017-09-08

Elin Maria Melin Sekreterare Tilltradde 2017-05-08, Sekreterare fran 2017-09-08
Ulla Christina Gradin Kassor Tilltradde 2017-05-08

Ulla Karolina Perman Kassor Avgick 2017-05-08

Kajsa Ylva Karin Elisabet Vestberg Kassor Tilltradde 2017-05-08

Ylvie Susanne Edlund Suppleant

Lena Lill Isgor Wester Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Gotehed Ordinarie Extern Borevision
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Valberedning
Sven-Evert Bengtsson
Nora Hégberg Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-08.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Dellen 5 2006 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2051.

Fullvardesférsakring finns via Séderberg & Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1951 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1963.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 791 m?, varav 3 067 m2 utgdr lagenhetsyta och 724 m? utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

24
18

3 0 3 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 2 avd. 598 m2 2019-10-28
Konstnarlig verksamhet 100 m? 2018-03-31
Forrad 35 m2
Lokal nr 105 9 m? 2018-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Pagrusning av grusade ytor 2017

Sotning av eldstader 2017

Plantering av ersattningstrad mot 2017

Dellen 4

Uteplats forskola 2014 Uppsamlingsplats

Nya pumpar 2014 Forebygga dversvamning i kallare

Fastighetsnat 2013 Installation av bredband

Markarbeten 2012 Aterstalining av mark
Branningevagen 34-44

Ny forskoleentré 2011 Branningev. 40 B

Markarbeten 2011 Aterstallande av mark Ottsjévagen
10-12.

Grundisolering 2010-2011

Byte av liggande avloppsstam 2010 - 2011 Ottsjov. 10-12, Branningev. 38-44

Renovering av forskolelokaler 2010 - 2011

Nytt system fér dagvatten 2010-2011

Elstambyte 2007

Rorstambyte 2007

Omputsning av fasad 2007

Renovering av balkonger 2007

Omlaggning av tak 2007

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2018

OVK 2018

Rensning ventilationskanaler 2018

Utredning samt eventuell atgard av.~ 2018 Eftersatt

sprickor i fastighet

Malning av fonster 2018 Eftersatt

Energideklaration 2018

Malning Racken 2018 Eftersatt

Underhdll av golv och vaggar i 2019

kallarlokaler

Underhall Uteplats 2020

Underhall Tvattstuga 2020-2022

OVK 2021

Underhall undercentral 2022

Underhdll Fasad 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV ComHem
Fastighetsskotare Norrorten System AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Bredband Ownit
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1951928 3 000 804
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3877 090 3507 041
Finansiella intakter 61 386
Minskning kortfristiga fordringar 0 8114

3877 151 3515540
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1792 906 1969 474
Finansiella kostnader 424 050 500 607
Okning av kortfristiga fordringar 183 795 0
Minskning av langfristiga skulder 0 2 000 000
Minskning av kortfristiga skulder 12 745 94 335

2413 497 4564 416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3415582 1951928
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1463 655 -1048 876
*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
Ovriga kostnlader Taxebundna
intakter 12% kostnader

2%
Arsavgifter
66%

Hyror
32%

Avskriv-
ningar
36%

25%

Fastighets-
avgift
3%

Ovrig drift
24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under 2017 fatt 4 nya medlemmar i samband med forsaljning av tva lagenheter fran tidigare
medlemmar. Totalt har féreningen 46 lagenheter med bostadsratt och 2 med hyresratt.

Foreningens foérsakringsavtal med Soderberg & Partners forlangdes efter beslut 2017-05-08.

For att spara kostnader har ett antal medlemmar engagerat sig i Tradgardsgruppen och Driftgruppen.
Tradgérdsgruppen planerar tradgardens utveckling och underhéll samt genomfér en del av arbetet sjalva samt
tillsammans med 6vriga medlemmar pa staddagar. Driftgruppen svarar pa felanmalan, bestaller och foljer upp de
arenden som ska genomféras av extern tekniskt forvaltning samt genomfér en del mindre arbete sjalva samt
tillsammans med 6vriga medlemmar pa staddagar.

Ersattningstrad har planterats fér de som togs ned i samband med nybyggnationen av grannfastigheten Dellen 4. Ett
av dessa bekostades av byggherren. Darutéver har 3 appeltrad nyplanterats.

Tva staddagar har héllits, en pa varen och en pa hosten och i samband med dessa har grusade ytor pagrusats. |
samband med varens staddag tillkom dessvarre en merkostnad pa 10 000 kr for den bestéllda containern for
grovsopor eftersom ndgon mot anvisningen slangt elartiklar och kemikalier i containern efter att medlemmar fran
styrelsen gatt igenom att inget otillatet slangts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 46 st
Overldtelser under ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 65 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 66 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 866 866 972 969
Hyror/m2 hyresrattsyta 1436 994 791 789
Lan/m2 bostadsrattsyta 9083 9083 10529 10 894
Elkostnad/m? totalyta 17 16 12 11
Varmekostnad/m? totalyta 163 162 161 133
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 112 132 255 280
Soliditet (%) 66 65 64 63
Resultat efter finansiella poster (tkr) 441 -115 -220 -246
Nettoomséattning (tkr) 3876 3 506 3603 3 556

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 067 m2 bostader och 724 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl. stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 48 021 346 0 0 48 021 346
Upplatelseavgifter 8301535 0 0 8301535
Fond for yttre underhall 1826 064 400 000 0 1426 064
S:a bundet eget kapital 58 148 945 400 000 0 57 748 945
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 856 004 -400 000 -114 718 -5341 286
Arets resultat 441 443 441 443 114718 -114 718
S:a ansamlad forlust -5 414 561 41 443 0 -5 456 004
S:a eget kapital 52 734 384 441 443 0 52 292 941
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 441 443
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 456 004
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -400 000
summa balanserat resultat -5 414 561
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 33 688
att i ny rakning 6verfors -5 380873

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3875950 3506 441
Ovriga rérelseintakter Not 3 1140 600
Summa rorelseintakter 3877 090 3 507 041
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 554 004 -1 638 409
Ovriga externa kostnader Not 5 -145 184 -268 682
Personalkostnader Not 6 -93 719 -62 382
Avskrivning av materiella Not 7 -1218 751 -1 152 063
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -3 011658 -3 121 537
RORELSERESULTAT 865 432 385 504
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 61 386
Rantekostnader och liknande resultatposter -424 050 -500 607
Summa finansiella poster -423 989 -500 221
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 441 443 -114 718
ARETS RESULTAT 441 443 -114 718
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

76 771 185
0
76 771 185

76 771 185

1602
3502 624
183 881

3 688 107
14 868

14 868
3702974

80 474 159

2016-12-31

77 989 936
0
77 989 936

77 989 936

418

2 038 583
0

2 039 001
16 523

16 523

2 055 525

80 045 461
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 322 881 56 322 881
Fond for yttre underhall Not 12 1826 064 1426 064
Summa bundet eget kapital 58 148 945 57 748 945
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 856 004 -5 341 286
Arets resultat 441 443 -114 718
Summa fritt eget kapital -5 414 561 -5 456 004
SUMMA EGET KAPITAL 52 734 384 52 292 941
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 15999 999 26 839 999
Summa langfristiga skulder 15 999 999 26 839 999
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av lang skuld 10 840 000

Leverantorsskulder 115 477 150 039
Skatteskulder 100 881 186 768
Ovriga skulder 111 570 100 565
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 571 848 475149
intakter

Summa kortfristiga skulder 11739 776 912 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 80 474 159 80 045 461
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsrenovering 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattring 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 10 ar 10 ar
Sakerhetsdérrar 30 ar 30 ar
Grundisolering 40 ar 40 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Relining 20 ar 20 ar
Innergard 20 ar 20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 558 916 2 558916
Hyror bostader 134 206 134 206
Hyror lokaler momspliktiga 1066 092 696 597
Hyror lokaler 0 200
Hyror forrad 10 812 11012
Hyror antennplats 35 444 35030
Kabel-TV intakter 1512 1512
Bredbandsintakter 69 000 69 000
Oresutjamning -32 -32
3 875 950 3506 441
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 1140 600
1140 600
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 3435 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 3615 0
Snéréjning/sandning 35 369 50 399
Stadning entreprenad 63 624 86 760
Stadning enligt bestallning 0 977
Gemensamma utrymmen 0 13 848
Gard 9 446 9359
Serviceavtal 18 726 10122
Forbrukningsmateriel 783 9569
Storningsjour och larm 0 11552
Fordon 0 2138
134 998 194 723
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 29981
Gemensamma utrymmen 11993 15 884
Tvattstuga 9 531 0
Entré/trapphus 0 7 865
Las 1039 5958
WVS 2799 15 802
Varmeanlaggning/undercentral 0 12120
Elinstallationer 0 4531
Fonster 3615 3615
Mark/gard/utemiljo 0 5435
28 977 101 192
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 33 688 0
33 688 0
Taxebundna kostnader
El 65 965 61389
Varme 619 128 615 360
Vatten 90 009 85 780
Sophdamtning/renhalining 38 815 39435
Grovsopor 20 990 23 746
834 907 825 709
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 975 44 451
Tomtrattsavgald 295 600 295 600
Kabel-TV 20 409 20 166
Bredband 54 250 63 624
426 234 423 841
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 95 200 92 944
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1554 004 1638 409
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4627 4627
Juridiska atgarder 0 71162
Inkassering avgift/hyra 0 425
Ovriga forluster 0 16 813
Revisionsarvode extern revisor 19 401 32 053
Foreningskostnader 3406 16 726
Styrelseomkostnader 2264 700
Fritids- och trivselkostnader 2 906 5776
Forvaltningsarvode 97 584 94 980
Administration 5246 3707
Korttidsinventarier 0 8 957
Konsultarvode 9751 7 096
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5 660
145 184 268 682
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 72 000 48 000
Sociala kostnader 21719 14 382
93719 62 382
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 535 111 535111
Forbattringar 639 854 528 965
Markanlaggning 43 787 43 787
Inventarier 0 44 200
1218 751 1152 063
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 85272 077 85272 077
Utgaende anskaffningsvarde 85 272 077 85 272 077
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 282 141 -6 174 278
Arets avskrivningar enligt plan -1218 751 -1 107 863
Utgaende avskrivning enligt plan -8 500 893 -7 282 141
Planenligt restvarde vid arets slut 76 771 185 77 989 936
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 30 985 000 30 985 000
Taxeringsvarde mark 26 223 000 26 223 000
57 208 000 57 208 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 54 000 000 54 000 000
Lokaler 3208 000 3208 000
57 208 000 57 208 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 254 844 254 844
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 254 844 254 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -254 844 -210 644
Arets avskrivningar enligt plan 0 -44 200
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -254 844 -254 844
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 101 909 103 179
Klientmedel hos SBC 3400 715 1935404
3502 624 2 038583
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna hyreslokal intakter 183 881 0
183 881 0
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1426 064 1074 326
Reservering enligt stadgar 400 000 400 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -48 262
Vid arets slut 1 826 064 1426 064
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 3,240 % 5333333 5333333 2018-10-25
Swedbank 1,650 % 10 666 666 10 666 666 2020-12-22
Swedbank 0,380 % 4 166 667 4 166 667 Rorligt
Swedbank 0,380 % 1 340 000 1340 000 Rorligt
Swedbank 1,040 % 5333333 5333 333 2019-10-25
Summa skulder till kreditinstitut 26 839 999 26 839 999
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 840 000 0
-15 999 999 26 839 999
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 839 999 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 39 500 000 39 500 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 24 000 0
Sociala avgifter 7 541 0
Rénta 56 790 56 988
Avgifter och hyror 483 517 418 161
571 848 475 149
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Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Maélning av fonster 2018

iyre_lsens underskrifter

ARSTAden 2174 2018
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Elin Maria Melin Ulla Christina Gradin

Sekreterare Kassbr
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Kassor

Min revisionsogsttzlie Sar [Amnats den 027 / ; 2018

Jérgen Gétehed
Extern revisor
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== BOREVISION

Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman | Brf Brénningen, org.nr. 769613-8127

nirge

Jag har utférl en revislon av &rsredovisningen for Brf Brénningen
16r &r 2017,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppraliats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla viisentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligh
argredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar,

Jag thistyrker darfor att foreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Jag har utfdrt revislonen enligt Internatlonal Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssad i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder baskrivs ndmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
obercende | frhéllande il foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort miti yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevls jag har Inhémtat ar illlrackliga och
&ndamdisenliga som grund fir mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fr den Interna
kontrolf som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
&rgredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa cegentligheter aller pa fel.

VId uppréitandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av freningens fdrméga aft forlsatta verksamheten.
Den upplyser, nér o4 &r t&mpligt, om farhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drfi. Antagandet om fortsaft drift tilampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsradovisningen som helhet Ints innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
utialanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer alt upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakilgheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentiiga om de enskilt
elles ilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningsn.

Som de! av en revision enligt ISA anvénder jag professlonellt
omddme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela
revisionen. Dessulom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fbr vasentiiga
felakiigheter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oagentliigheter eller pa fel, utformar ach ufér
granskningsétgarder bland annat uiifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbavis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund fbr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig faelaklighet till fljd av
oagentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pé fal, eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande |
maskopl, férfalskning, avslktlga uteldmnanden, felaktlg
information eller &sidoséttande av intem kontroll.

o  skaffar jag mig en firstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse foir min revision fir att
utforma granskningsétgérder som &r [ampliga med hénsyn il
omstandighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvérderar jag l@mplighsten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsans uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inh&mtade revislonsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens forméga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste
|ag | revistonsberttelsen fésta uppmérksamhaten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osEkerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtes fram
till datumnet fr revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&llanden gdra att en firening Inte langre
kan fortsafta verksamheten.

utvérderar jag den Gvergripande presentstionen, strukiuren
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
trangaktionemna och héndelserna pd ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revislonens
planerade omfattning och Inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttage!ser under
revisionen, daribland de eventuella belydande brister i den interna
kontrollen som Jag identiflerat,



gar,

Utiver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utftr en
revislon av styrelsens frvaltning for Brf Brénningen fir &r 2017
samt av fiirslaget ill dispositioner betréffande fireningens vinst
eller riust.

Jag fillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligh
forslaget i fbrvatiningsberattelsen och bevlljar styrelsens ledambler
ansvarsfrihet for rékenskapséaret.

Jag har utidrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag & oberoende | forh&ilande till fSreningen enligt god
revisorased i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesatiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat &r tllirickliga och
éndamalsenliga som grund fir mina utialanden,

Det ar slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid firstag 1ill uidelning
innefattar detia bland annat en hedémning av om utdelninasn &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhai=ar,
omfattning och risker stéfler pd storlsken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr freningens organisation och frvaliningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortiépande bedéima fbreningens ekonomiska situatlon ach att tillse
#it freningens organisatlon ar utformad s4 att bokfringen,
medelsfdrvaliningen och fiireningens ekonomiska angslagenheteri
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Mitt mal betr&fande revislonen av frvaliningen, och démed mitt
uttalande om angvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fr ait
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig il nAgon
firsummetse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panégot annat sétt handlat | sirid med bostadsrétislagen,
tilldmpliga delar av tagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagsn eller stadgama.

Mitt mal betréffande revislonen av férslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller foriust, och dérmed mitt utialande om detts,
&r att med rimllg grad av s&kerhet bedtima om firslaget ar frenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
atl en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltld
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att etf frslag
till dizpositioner av fireningens vinst eller foriust inte &r frenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisiongsed i Sverige
anvander |ag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av fireningens vinst
eller friust grundar sig framst p4 revisionen av rékenskapema,
Vilka fllkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionefla beddmning med utgangspunkt f risk och
vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana
Atgéirder, omréden och férhéllanden som &r vésentliga fbr
verksamheten och dér avsteg och dvertréidelser skulle ha sérsklld
betydelsa for fGreningens situatlon. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
firhdillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 29 ma 2018

Jorgen Gétehed
BoRavlsion AB
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 558 900 2 558916 2 558 900
Hyror bostader 134 200 134 206 135 700
Hyror lokaler momspliktiga 1032 600 1066 092 696 300
Hyror forrad 6 000 10 812 10 800
Hyror antennplats 35400 35444 35 000
Kabel-TV intakter 1500 1512 1500
Bredbandsintakter 69 000 69 000 69 000
Oresutjamning 0 -32 0
Ovriga intékter 0 1140 1 000
3837 600 3877 090 3 508 200
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 -3435 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -3615 0
Snéréjning/sandning -51 400 -35 369 -25 000
Stadning entreprenad -88 500 -63 624 -57 700
Stadning enligt bestallning -1 500 0 -3000
OVK Obl. Ventilationskontroll -32 100 0 -29 000
Myndighetstillsyn 0 0 -3 000
Gemensamma utrymmen -5 000 0 -5 000
Gard -7 000 -9 446 -10 000
Serviceavtal -10 400 -18 726 -11 000
Forbrukningsmateriel -10 000 -783 -10 000
Stoérningsjour och larm -6 000 0 -6 000
Brandskydd -15 500 0 0
-227 400 -134 998 -159 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -100 000
Gemensamma utrymmen 0 -11 993 0
Tvattstuga 0 -9 531 0
Las 0 -1 039 0
VVS 0 -2799 0
Fonster 0 -3615 0
-100 000 -28 977 -100 000
Periodiskt underhall
Byggnad -18 800 0 0
Sophantering/atervinning 0 0 -5 000
Entré/trapphus 0 -33 688 0
Ventilation -114 900 0 0
Fonster 0 0 -300 000
Mark/gard/utemiljo -67 400 0 0
-201 100 -33 688 -305 000
Taxebundna kostnader
El -62 700 -65 965 -46 000
Varme -627 700 -619 128 -621 000
Vatten -87 500 -90 009 -76 700
Sophdamtning/renhalining -40 300 -38 815 -40 800
Grovsopor -24 300 -20 990 -15 800
-842 500 -834 907 -800 300
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -57 100 -55 975 -45 300
Tomtrattsavgald -295 600 -295 600 -295 600
Kabel-TV -20 800 -20 409 -20 500
Bredband -56 100 -54 250 -64 900
-429 600 -426 234 -426 300
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -97 100 -95 200 -92 981
-97 100 -95 200 -92 981
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -5 000 -4 627 -5 000
Juridiska atgarder -20 000 0 -20 000
Inkassering avgift/hyra -1 000 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -19 800 -19 401 -17 500
Foreningskostnader -5 000 -3 406 -3500
Styrelseomkostnader -1 000 -2 264 0
Fritids- och trivselkostnader -1 500 -2 906 -1 500
Forvaltningsarvode -101 400 -97 584 -98 200
Administration -4 000 -5246 -4 000
Konsultarvode -15 000 -9 751 -25 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 800 0 -5800
-179 500 -145 184 -181 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -75 000 -72 000 -48 000
Arbetsgivaravgifter -22 700 -21719 -15 000
-97 700 -93 719 -63 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -535 100 -535 111 -535 100
Forbattringar -636 200 -639 854 -640 600
Markanlaggning -43 800 -43 787 -43 800
Inventarier 0 0 -44 200
-1 215 100 -1 218 751 -1 263 700
SA RORELSENS KOSTNADER -3 390 000 -3011 658 -3 392 481
RORELSERESULTAT 447 600 865 432 115719
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 500 0 1000
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 61 0
Lanerantor -425 700 -423 448 -435 000
Rantekostnader skattekonto 0 -390 0
Ovriga rantekostnader 0 -212 0
-425 200 -423 989 -434 000
RESULTAT 22 400 441 443 -318 281
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