2017060502467

10084 4.0 201B:1

Rilcsbyggen
R {1 hefn Livel

333292/17

Riksbyagen Bostadsréattsférening
Piteahus nr 8

Organisationsnummer: 716415-8003

Riksbyggen brf Insats
Arsavgifterna fordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till insatserna.

Registrerad av Bolagsverket 2017-06-26

Registrerades hos Bolagsverket

1(24)




2017066502463

R for

< Rilesloygigen
‘ S

BT ey Y= S

| N AR S

innehall

AR TS e A I T

Foreningen........... O anesreaerenanrsarsennanun eeseressernens rrvarmmmnesans aosussereannaeren 4
§1  Firma, Sndamal 0Ch SEB ..ottt 4
§2  Upplatelsens omfattniNg M M .. ot s 4
§3  DefitiIONer st s e 4

Medlemskap............ S CeiisareRRSEERSEESSTEMEERSTEESYRORRRSTTRaRasnansaLen P
§4  FOreningens MEdIBMIMAT. . ...t s st s s 4
§5  Allm#nna bestdmmelser om MEUISMSKAD  1r v eee e seanr s v sessscisrassnannens
§6  Raktill medlemskap vid dvergang av bostadsratt ... 5

Upplatelse och dvergang av bostadsritt................ versarerennenseseaannanas weenees D
§7  UppIAElSEaval. ..o vt 5
§8  FUMaNASAVEAL...cocoiimiser i s s s sra s e i s 3]
§9  OVEHALEISEAVIAL ..cotivcrvremmese s assrss i rcesssse et e s 5
§10 Ogiltighet vid vagrat MBAIEMISKAD 111 revnvrrsemsssassarsecssrosssrsnsssssssessssasssnasesnsacsemseanens B
§ 11 Sarskilda regler vid évergéng av DOSEAASHALL. .ovecrersreersrrereeverrsrnes s ssisnensrearonn 0
§12 Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsrétt et seraerrnenes emsrsareseenansessastrsine
§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ..., 7
§ 14 AvsHgelse av bostadsratt ST POOO OO 4
§ 156 Havning av uppltelseavtalet.. ... i 7

Avgifter till foreningen U Y
§16 Allmant am avgifter till freningen....cu 7
§17 Arsavgifi ... arnerrnninn e B
§18 Overlételseavglﬂ pantsattnlngsavglﬁ och avglft vld upplételse i andra hand ....... 8
§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning ... SO UOPPTROIN
§20  OVIGE BVIIEE coocerviniriisrrnse s sssssenses s sismsss s st s s s bt 9
§21 Foreningens legala PANtratt. . oo 9

Anvindning av Jagenheten..oaine .. R 9
§22 Avsett &ndamdl... reeereesereereanee e et et et sben it srpara et aensns s ennsnrsnnsserenrensberenss O
§23 Sundhet, ordning och skick et rteensteen e a et aenee st s sren s rreassisassesesbeasisnavanss O
§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand10
§25  INNEHOBNAE ouvveesiesiemscermasrrssessrssmsiessss s bbb e sba s st b0 10

Underhall av ligenheten c...eumminmsvoninna ST, | |
§26 Allmant om bostadsralishavarens ansvar.....i st 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, Uteplats....... i 11
§28  VAWNYMMED 00 KOKeoowiiiveeimarssssesr it sosssat st s sassans 11
§29 Foreningens ansvar.. et ren s s senasn e nsisans 12
8§30 Reparationerpga brand- eller vallenlednmgsskada ereretrees s srseesiasinnee 12
§31 Bostadsrattshavarens skyldighet alt anMmAaka Brister .o eesimrencsi i, 12
§32 Foreningen f&r ulféra underhallsbigérd som bosladsrattshavaren svarar f6r..... 12
§33 Ersitining for intraffad sKada........oomsmmismns s 12
§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrétishavarens bekostnad. ... 13
§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet OO £
§36 Andring av IAGEINE errrsescrreesseenscemeeresrsesasrressissssssssssrmsssissssenascassosssssssssesssissens 19

2 (28)



2017060502469

N Rilishyoggen

R ho&n Lt
Underhall av fastigheten och underhallsfonder................. SRS
§ 37 Underhatsplan for foreningens fastighet med byggnader ...
§38 Fonder for UNAETREN ..o cviserisr sttt s en s e s es ettt
Forverkande av nyttjanderitten till ligenheten..........
§39  FOrVErkandeOrtlnder e rmceeerisscsisss s sessrss e bebad b ss s e et
540 Hinder for forverkande ... -

§41 Mbjlighet att vidta rattelse mm
§42 AMtervinning vid forsenad Arsavgiftsbetalning elier avgitt fér

ANAranaNdSUPPIAEEISE .veee ettt et smass et s s et
§43  Skyldighet atf aVlYEAL.......ccove s s s b s
§44 Raftill ersatining for skada vid UppSAIAING ..cccoceevnr i e,

§ 46 Forfarandet vid uppsigning

§46  TUANGSTOISAINING .ovovmeermrerrrsseremsessssssssss e skttt san st st sone s s sr s

Styrelse och valberedning ... nceccnisinnsensns
§47  AIMENt e
§48 Ledamdter och suppleanter.......
§49 Ordforande, sekreterare mfl

.13

b

£50 Sammantraden.......cieemoenis

§ 51 Styrelsens beslutsforhet................

§62 Protokoll........

B53  ViS88 DESIUL..coviiiinsirirsres et ets st s e s i s

§ 54 FIrMAECKAING oor e csissesansirrsrs e tmsneses e s s e

§ 55 BesKiningar. ... redt bty ves b E s R L AR e TR AR e RS S ede SPAR R A AR e RS RS .19

§56  LIKREISPINCIPEN. coieeirsire et st s 19

§ 57 ValDBIEONING ceverervaeerececriiessinssissismnassss s srosstsiess st s sabsstsass s s s e iaa sttt 19
Féreningsstamma ........... errtarr e ane s er PR S, |-

§68 Nar stEMMa sKa DAAS .ot i s 19

§59 Dagordning

§60 Kallelse..........

G BT MONONET convrrvissririiassss s tinssneserrenasreses et sty o ens s s s e b s b 400

§62 Rostrall, ombud och BB ..o

§63  Beslut 6Ch OMIOSINING . c..cciiecrm st s e s s

§64 Sérskilda villkor for vissa beslut.......ccceee

§ 66  ANAriNG aV STAAGAMNE ..ccvvrirsieremseesssimssserssssscrisne st s i
Arsredovisning, rikenskaper och reviSion .. S 23

§66  RAKENSKADSAL. ... veecreiitimriemms s s st s s e 23

§67 Arsredovisning och ftirdelning av SVerskott ... inieni e 23

B B8 REVISOIEI erovcruseusiinriensinsstresismsrras rosssserapsams s ad bbb Ve S Rt en s 23

§60 ReViSOrernas granskiliNg - ..o s s bsrsissns st 23

§70 Arsredovisningen och revisorernas berfitelse. ... 23
L0 L 01 | SO OO veremmertanensaersnnes vereeremnrercessssnnrrnrans 23

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseftrening DRV O R UTOPPOUPNR - |

§72 Meddelanden till medlemmarna .. 24

§73 Fordelning av tillgéngar om foreningen uppléses 24

24

§ 74 Annan lagstiftning...

: Bestiimmelser med gré markeung i vanstelkanteu baSclas. pa Iagtext och kan som
. huvudregel inte dndras.

3 (24)




2017060502470

%3

Rilisbyggen

Foreningen
§1 Firma, findamal och site

Foreningens firma #r Riksbyggen Bostadsriittsforening Pitehus nr 8.

Foreningen har till indamal att fifimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot erstittning, till foreningens mediemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende, och { fsrekommande fall lokaler, till nytijande utan

begréinsning i tiden.

Féreningen ska i sin verksamhet fifimja de kooperativa principerna sisom de kommer
tifl uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
hillbar uiveckling.

Féreningens styrelse ska lia sitt site i Pited kommun,

§2 Upplatelsens omfattning mm

. Upplatelse och utdvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i
! upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

| En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
: dock #iven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
. anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

'§3  Definitioner
- Med bostadsriit avses den ritt i foreningen som en mediem har till foljd av upplatel-

| sen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsliigenhet avses en
: ligenhet som helt eller inte till oviisentlig del &r avsedd att anviindas som bostad. Med
: lokal avses annan Figenhet dn bostadslgenhet. Till Eigenhet kan hora matk.

Medlem som innehar bostadsriitt kalias bostadsrittshavare,

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas
a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i foreningen till
foljd av upplatelse frin foreningen eller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan “Riksbyggen”.

§6 Aliminna bestimmelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-

stimmelsema i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen ar skyldig att utan dr8jsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgbra fragan om medlem-

skap.

. Medlemskap fr inte végras p& grand av kén, kénstverskridande identitet eller
: uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfaitning, fanktionsnedsiitning,
* gexuell Hggning elter &lder,
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- Aman juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrit till bo-
- stadsldgenhet far viigras mediemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i foreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.

§6 Ratt till mediemskap vid 8vergang av bostadsritt

. Den till vilken en bostadsritt Svergdit fir inte viigras infréde i foreningen om de vill-
: kor for medlemskap som anges i dessa stadgar r uppfylida och foreningen skéligen
! bdr godta honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gbr sannolikt

att han eller hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforviry, dér
bostadsttten efter firvirvet innehas av forilder/fortildrar och barn, dger dock
styrelsen riitt att bevilja undantag frin bosittningskravet och bevilja medlemskap at
forvérvare som inte avser aft permanent bosétta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsigamna avser att gora si. Se dock foljande stycke anghende styrelsens riitt att
neka medlemskap vid andelsforvirv,

: Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
. forviirvet innehas av makar, eller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana

. sambor pé vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, giiller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

. Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make far maken inte viigras
 intréide i foreningen. Ej heller far medlemskap végras nér bostadsritt till en bostadsli-
© genhet Gvergitt till annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-

© stadsriittshavaren vid §vergangen.

| Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplatelse av en lagenhet med bostadsréitt ska ske skriftligen. I upplételschandlingen
' ska parternas namn anges liksom den Eigenhet upplételsen avser samt de belopp som
- ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift.

§8 Férhandsavtal
! Foireningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingé avtal om
; att i framtiden uppléta lagenhet med bostadsritt. Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avtal om 6verlatelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
. skrivas under av siljare och kispare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

lagenhet som Sverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar

- vid byte cller giva.

| En gverlatelse som inte uppfyller ovan r ogiltig. Viicks inte talan om dverlatelsens
! ogiltighet inom tvé &r frén den dag da dverlatelsen skedde, #r ritten tiil sidan talan

: forlorad.

» Om siiljaren och kisparen vid sidan av képehandlingen kommit dverens om ett annat
 pris &n det som anges i kpehandlingen, & den sverenskommelsen ogiltig. Mellan
. siljaren och kbparen giller i stillet det pris som anges i kipehandlingen. Priset far
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 dook jimkas, om det #r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedmning ska
" hinsyn tas till kopehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
. senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§10  Ogiltighet vid véigrat medlemskap
' En &verltelse dr ogiltig om den som en bostadsuiitt Sverghtt till viigras medlemskap i
 féireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadseétten eller vid
' tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen, Om forviirvaren i sidant fall vigras
" intriide i foreningen ska foreningen I6sa bostadsritten mot skilig erstttning, utom i
! fall dé en juridisk person enligt 11 § andea stycket fir utGva bostadsréitten utan att
: vara medlem.

En tverlatelse som avses i 11 § femte slycket & ogiliig om foreskrivet samtycke inte
+ erhélls.

§11  Sarskilda regler vid évergang av bostadsritt

Nir en bostadsriitt Sverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
. denne utdva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
. bostadsriittsféreningen, sivida inte annat anges nedan,

¢ En juridisk person fir uttiva bostadsréitten utan att vara medlem i fdreningen om den
 juridiska personen har forviirvat bostadsritten vid exekutiv forsilining eller

. tvingsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och d& hade pantriitt i bostadsitten.

. Tre (3) ér efter forvirvet far freningen uppmana den juridiska personen att inom sex
© (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon som inte far véigras intréde i foreningen
" har forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

: bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsyittslagen for den juridiska

: personens rikning,

| Btt dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utbva bostadsriitten utan att vara
medlem i foreningen. ‘Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen uppmana dddsboet att

: inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning

" eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som inte far
 viigras inftriide i foreningen, har forvirvat bostadstiitten och sikt medlemskap. Om

. uppmaningen inte f6ljs, far bostadstlitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap
 bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

: Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

' liknande forviry och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana

! forvarvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att négon, som inte far
vigras intrade i foreningen, har forviirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadstiitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostads-
riittslagen for forvéirvarens rékning.

En juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
: genom dverlitelse forviirva en bostadstiitt till en bostadsldgenhet,

" Samtycke behovs dock inte vid

' 1. forvire vid exekutiv forsiljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsrétten, eller

i 2. forviry som gors av en kommun eller ett landsting,
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§12 Betalningsansvar efter Svergang av bostadsratt

- Den soin forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsfGrpliktelser som den
* fran vilken bostadsriitten har Svergéitt hade mot bostadsritisforeningen.

: Niir en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvéirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fidn vilken
- bostadsriitten dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

! bostadsritten.

§13  Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgiirder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsiétien.

§14  Avsdgelse av bostadsritt

. En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsréitten tidigast efter tvé (2) &r frén
. upplitelsen och darigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
- stigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Svergar bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifte som in-

. triiffar nirmast efter tre (3) manader frén avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte

. som angetts i denna. Bostadsriitten évergdr till foreningen utan ersittning till
: bostadsréitshavaren.

§ 15  Hivning av upplatelseavtalet
Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska

! betalas innan ligenheten fir tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) minad
© frén anmaning, fir foreningen hiiva upplitelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten

* tilltriitts med styrelsens medgivande, Om avtalet hivs, har foreningen ritt till
. ersiittning for skada.

 Avgifter till féreningen

§16  Allmint om avgifter till foreningen

i For vatje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
© kommande fall uppléitelseavgift, dverlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift for

5 andrahandsupplatelse.

. Freningen far i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter for dtglirder som foreningen ska

» vidta med anledning av bostadsyittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgift, Sverldtelseavgift, pantsiittningsavgif, upplatelseavgift samt avgift

« f6r andrahandsupplételse faststéills av styrelsen, Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstimina,

Beslut om sindrade avgifier ska snarast meddelas bostadsriittshavarna,

| Lagenheten far inte tilltridas forsta gdngen foredn faststilld insats och i forekom-
i mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

. nat.
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§17  Arsavgift

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststdlla arsavgifien. Arsavgiften ska faststiilas s# att foreningens
ckonomi Air Hngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas p freningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
en Kigenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strdm kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersitining for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sévskild debitering enligt

foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering
Om genom miitning eller pa annat sitt viss kostnad direkt kan frdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen viitt att fordela bertrda kostnader genom sérskild

debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta omn sidan fSrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erliggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals botjan.

" Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
! kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsiiittshavaren
' eft betalningsuppdrag pa avgiften till bank~, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

i det formedlande kontoret.

‘ §18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Bvergang av bostadsritt ta
ut en Gverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.
Overlatelscavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tvéa och en halv (2,5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten f6r Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen réitt att vid pantséttning av bo-
stadstilt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsriiftshavaren
(pantsittaren), Pantsittningsavgiften uppgr till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten n#r foreningen undertittas om

pantsittningen.

Omn inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsuiitien i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréittshavaten.
Avgifien per ar far hdgst uppga till eit belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for éret ligenheten &r uppliten i andra hand. Om ldgenheten
uppléts under del av ar beriiknas den hogsta tillitna avgifien efter det antal
lalendermanader som ligenheten &r upplaten.
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§19  Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Onm inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i vitt tid utgar dréjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fidn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgifi eller annan frpliktelse mot foreningen ska
bostadstiittshavaren fiven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgdr sérskild erséttning
som bestims av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

! Féroningen har pantritt i bostadsriitten f5r sin fordran pa obetalda avgifter i form av
 insats, rsavgift, upplitelseavgift, tverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
- andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jaimstills sédan pantritt med

- handpantritt och den har forctride framfr en pantréitt som har upplatits av en

* innehavare av bostadstétten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadseiittslagen,

| Anvindning av ldgenheten

§22  Avsett &ndamal
Bostadstiittshavaren far inte anviinda ligenheten f&r ndgot annat ndamal én det

: avsedda. Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse

- for foreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

" Det avsedda indamdlet med en bostadskigenhet i foreningen #r permanentbostad for

bostadsyiittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelscavtalet,

. Bostadsligenhet som innehas med bostadstitt av en juridisk person far endast
- anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
* nigot annat har avtalats.

* Om bostadsrattshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anviinder ligenheten for

annat Hn avsett Andamé! svarar bostadsiittshavaren foir nedan angivna kostnader

sévida inte annat avtalats;

« kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat #n avsett indamal,

e kostnader for dndringar i ligenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

« tkade kostnader for foreningen som féljer av den 4ndrade anvéindningen av
ldgenheten, samt

« kostnader for [Egenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

| Niir bostadsiéttshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

! omgivningen inte utsitts fSr stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiillsan

" eller annars forsémra deras bostadsmiljd att de inte skiiligen bir talas,

| Bostadsrittshavaren ska diven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta aflt som
. fordras for att bevata sundhet, ordning och gott skick inom eller utanféy huset. Om

: foreningen antagit ordningsregler &r bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter

+ dessa.
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* Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att ovan angivna &ligganden
. fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

- Om det forekonumer stérningar i boendet ska foreningen
- 1. ge bostadssitishavaren tillsiigelse att se till att stdringarna omedelbart upphdr,

och

- 2. om det #ir fidga om en bostadsligenbet, undersiitta socialnémnden i den kommun

dir ligenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid storningar som ir siirskilt afllvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining har
. foreningen ritt att siga upp bostadsritishavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet efler har anledning att misstinka att ett firemal &r
: behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

' §24  Upplatelse av kigenheten i andra hand

En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

~ Styrelsens samtycke kifivs dock inte
1. om en bostadsrétt har forviirvats vid exekutiv forsilining elter tvingsforsiljning

enligt 8 kap bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i freningen, eller

* 2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en komaun eller eft landsting, Styrelsen ska dock genast undervittas
om upplatelsen.

* Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far

* bostadséttshavaren dnda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnfimnden ldmnar
' tillsténd till upplatelsen. Tillstind ska ldmnas, om bostadsrétishavaren har skil for

| upplatelsen och fireningen inte har ngon befogad anledning att vigra samitycke.

" Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

' Ifraga om en bostadstigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for

tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.

T ilistandct kan begrinsas till viss tid.

| Eit tillstand till andrahandsupplételse kan firenas med villkot.

'§256  Inneboende
: Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan
! medfora men fér foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad hélla Figenheten med tillhriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer siviil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som foreningen lémnar
betriffande installationer avseende avlopp, véirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i
upplatelsen. Han eller hon #r skyldig att folja de anvisningar somn meddelats rdrande
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skétseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten #r vél underhillen
och halls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bt a:

« inredning och utrustning i kok, badrum och Svriga ntrymmen tillhérande figenhe-
ten,

o yiskikten samt underliggande skikt som kedivs fér att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt satt pi rummens viggar, golv och tak samt underiak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjinar bostadsiittshavarens ligenhet, till de
delar dessa iir synliga i ligenheten

e sikringsskép, strmbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsoverforing som cndast tjénar bostadsritishavarens ligenhet, till de
delar dessa &r synfiga i ligenheten

» radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for mélning)

»  varmvattenberedare (forutsatt att den inte ér integrerad med anordning som

freningen svarar for entigt § 29)

brandvarnare

eldstiider

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och siikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dérrar och inglasningspartier

till darrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, lisanordningar,

ringklocka, vidringsfilter och thitningslister.

&« & 4 » @& @

Bostadsréttshavaren svarar vidare for makning av insidan av ytter- balkong- och
altand®rrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadstittshavare tillfort ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten iir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhdlning och sndskottning. Vidare svarar
bostadstittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om Higenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsiitishavaren dven se till att

avrinning fér dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriiffande vatutrymmen och kok giller utdver vad som ovan sagts att

hostadsrittshavaren svarar for all inredning och ufrustning sisom bl a:

o yiskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar samt
klimring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer
elekirisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

» renshing av golvbrunn, sil och vattenlas

s tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

e vityaror
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o  koksflikt och ventilationsdon (om flikten ingér i husets ventilationssystem svarar
hostadsrittshavaren ft armaturer och strtémbrytare samt for rengtring av dessa
och byte av filter).

§29 Foreningens ansvar
Bostadsréttsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att féreningen forsett lgenheten med dessa:
« ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer &n en Jigenhet
» ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsverforing samt
ventilationskanaler som inte dr synliga i ligenheten
= virmepanna/virmepunp
o vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar (bostadsréttshavaren svarar dock foir
mélning)
golvbrunn
ytter- balkong och altanddrrar med tillhrande karmar
fonsterbigar och fonsterkarmar
mélning av utsidan av yiter- batkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fnsterkarmar samt inglasningspartier
e rikkanaler
fastighetsboxar, brevlador, brevinkast
staket.

. o @

§30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

: For reparationer pa grund av brand- eller vattenledniingsskada svarar
* bostadstittshavaren endast om skadan uppkommit genom

" 1. egen virdsloshet elter forsummelse, eller

"2, vardsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor till hushéllet elier som bestker detsamma som géist,

b) nigon annan som At inrymd i ligenheten, elier
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrattshavarens rékning.

* For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
. forsummelse av nagon annan én bostadsriittshavaren sjdlv &r dock bostadst#ttshavaren
© ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister

Bostadsrittshavaren &t skyldig att ntan dréjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrusining som féreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen fir utféra underhallsatgérd som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ita sig att utfora underhillsdtgird som bostadsrittshavaren ansvarac

for enligt ovan. Besht hiirom ska fattas pa féreningsstimma och bér endast avse

atgHrder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33  Ersiittning for intréffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsiittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska ersittningen beriknas med
h#nsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet, Sarskilda
regler giller dock for brand- elfer vattenledningsskada, se § 30 ovan.
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§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

! Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
. sdan utstickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

. skador pa annans egendom och inte efler uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens

" skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsiéittshavarens

. hekostuad.

§35 Féreningens ritt till tifltrade till {igenhet

. Féretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for

- tilisyn eller for att utfora arbete som fireningen svarar fOr eller har ritt ate utfdra

: enligt § 34. Néir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadstitten eller niér bostads-

. rétten ska tvangsforsiljas r bostadsrittshavaren skyldig att lata Ligenheten visas pa
» lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av strre

. oligenhet dn nddvindigt.

. Bostadsréttshavaren dr skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
. faranleds av nodvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
: hans ligenhet inte besvilras av ohyra,

. Om bostadsrittshavaren inte limnar tillteéide till ligenheten nér foreningen har ratt il
. det far Kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning,

§36  Andring av lagenhet

. Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tilistand i lgenheten utfora atgérd som
. innefattar

" 1. ingrepp i en birande konstruktion,

. 2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller

. 3. annan visentlig foréndring av ligenheten.

. Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en Atgiird som avses i forsta stycket om
- Atgiirden dir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Forindringar i
; 1dgenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

‘Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37  Underhalisplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhillsplan f5r genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tilthérande byggnader.

§38  Fonder fdr underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas

individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsitining till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for fisrsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsritishavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, int#itande av och arliga
avstttningar till bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder fattas av styrelsen.

13 (24)




2017060502430

Rilzshyggen
Ruwnfor heka Livek

Forverkande av nyttjanderitten fill ligenheten

§39  Forverkandegrunder
" Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, med
i de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
 att stiga upp bostadstittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
. om bostadsrittshavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
* veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
 fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
! om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplételse, nir det géller en bostadsléigenhel mer #n en vecka efter
. forfallodagen och nir det géller en lokal mer 4n tvé vardagar efter forfatlodagen,

2 Olovlig andrahandsupplatelse
. om bostadsrittshavaren utan behtvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
* andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men fér féreningen eller mediem
© om Higenheten anviints i strid med avsett dndamél elter om bostadsrittshavaren har
. inneboende till men for fareningen eller annan medlem,

4, Ohyra

- om bostadsréttshavaren eller den som lgenheten upplatits till i andra hand, genom
| vérdslashet #r vallande tifl att det finns ohyra i liigenheten eller om bostads-

- rétishavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det

| finns ohyra i ligenheten bidrar till atl ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stdmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
. om ligenheten pa annat siitt vanvérdas eller om bostadsréitshavaren asidosétter sina
- skyldigheter entigt 23 § vid anvindning av lagenheten eller om den som ligenheten
- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna asidosdtter de skyldigheter som en
. bostadsréttshavare enligt samma paragraf har,

8. Vagrat tilltrade
: om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrside till ligenheten enligt 35 § och han eller
i hon inte kan visa en giltig wsikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
! om bostadssittshavaren inte fullgr en skyldighet som gér utSver det han eller hon ska
\ gora enligt bostadsrdittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
" enatt skyldigheten fullgbrs, sant

8. Brottsligt forfarande m m
* om Higenheten helt eller till visenttig del anvénds f6r néringsverksamhet eller ddrmed
 likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovéisentlig del ingér
. brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiftning.
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§40  Hinder for férverkande
. Nyttjanderitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last &r av
 ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadskigenhet forverkad pa
_ grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fuligrs, om
" bostadsrittshavaren r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
- fullgéras av en kommun eller ett landsting, En skyldighet for bostadsrittshavaren att
. inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
' laggas till grund for forverkande.

'§41  Mdjlighet att vidta rattelse m m
* Uppstigning pi grand av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta tittelse utan drijsmal.

- 1 fraga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig

. andrahandsuppléfelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsyittshavaren efter tillstigelse ntan
 degjsmal ansoker om tillsténd till upplatelsen och far anstkan beviljad, Vid olovlig

. andrahandsupplatelse maste foreningen séga till bostadsrittshavaren att vidta réftelse

" inom tva (2) manader frén den dag foreningen fick reda pa den olovliga

" andrahandsupplatelsen for att bostadseittshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pa

. den grunden.

- Uppstigning av bostadsligenhet pi grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 5

" far inte ske frrén socialnimnden har underriittats.

| Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet géller 39 § punkt 5 fiven om nagon

" tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar fir uppsigning som giller
" en bostadsligenhet ske utan foregende underrittelse till socialodmnden. En kopia av
- uppstigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och

- undersdttelse till socialnimnden kriivs dock om stérningarna intrfiffat under tid da
 Jigenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

: Ar nyttjanderétten forverkad pd grand av férhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
" eller 5-7 ovan men sker tittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
! avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frdn Kigenheten pa den grunden.

" Detta giiller dock inte om nyttjandetétten & forverkad pa grund av sadana sirskilt

- allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 {jirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt

- upp bostadstittshavaren till avflytining inom fre (3) méanader fran den dag da
. foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

' En bostadsrittshavare kan skiljas frém ligenheten pa grund av forhdllanden som avses

. 139 § punkt 8 endast om freningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning

* inom tva (2) minader fian det att foreningen fick reda pi forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om fBrunderskning har inletts inom

* samma tid, har foreningen dock kvar sin titt till uppségning intill dess att tvi (2)

| manader har gatt fén det att domen i brottmélet har vannit laga kraft eller det viittsliga
. forfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

' §42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

_ andrahandsupplateise
© Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pé grund av drjsmal med betalning av
! arsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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_ detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir han eller hon p grund av
_ drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — niir det &r fraga om en bostadslégenhet — betalas inom tre (3) veckor
- fidn det

a) att bostadsrittshavaren pi shdant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadstittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har Jimnats till
socialndmnden i den kommun dér Jigenheten 4r beldgen, eller

£ 2. om avgiften — niir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
* bostadstittshavaren p& sidant sktt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsritislagen
- har delgetts undersittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom aft betala

- avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadskigenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fidn

" ligenheten om han eller hon har varit fthindrad att betala avgiften inom den tid som
+ anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet
- och avgiften har betalats s snart det var m&jligt, dock senast néir tvisten om

+ avhysning avgirs i forsta instans.

: Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen

- inte betala avgiften inom den tid som anges 139 § punkt 1 a, har asidosatt sina
; forpliktelser i s3 hoog grad atl han eller hon skiligen inte bir fa behélla ldgenhsten,

" Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid

- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

'§43  Skyldighet att avfiytta
- S#igs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges 39 § punkt
:L,4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

| Siigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i39 § punkt 2, 3 eller 7, far
" han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndvmast efter tre manader
" frén uppstigningen, om inte ritten Aliigger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

" bestdimmelserna i 42 § tredje stycket dr tillampliga.

L Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas ovriga
. bestdmmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppségning

* Om foreningen siger upp bostadsittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till

erséttning for skada.

| §45 Forfarandet vid uppsédgning

En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppsigning,.

§46  Tvangsfodrsiljning
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppstigning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadstiitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadstiittslagen sa

" snart som mdjligt, om inte féreningen, bostadsréttshavaren och de kinda borgenarer
" vars riitt bertrs av forséljningen kommer Sverens om nigot annat, Forsiljningen far
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" Den som ir underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 §
. fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.
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. dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
. Atgirdade.

- TvAngsforsilining genomfors av Kronofogdemyndigheten efter anstkan av bostads-
 rétisfOreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

. Fareningens angeliigenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
 foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
. angelégenheter skbts pd et tillfiedsstéllande sitt,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa

fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten fréimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsréittshavarnas olika forutséttningar skapa
likviirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsrétten.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viljs for en period av hdgst tvi (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ctt ar,

Suppleanter intrider i den ordning de #r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter,

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant ufses av den som
utsiig den ledamot eller suppleant som ska erséittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 3-7 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt féljande,

a) foreningsstimman viljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvd (2) och
hogst sex (6) suppleanter, :

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant. i

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viiljs av stamman ska vara medlemmar i ;
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhora bostadsriittshavares
familjehushall. Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot

eller suppleant.

§49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie fSreningsstimman
eller i anslutning till extra féreningsstimma i den mén styrelseval har forekommit pi
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sadan stdmina. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantriide ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande fall, utbildningsansvarig samt
miljBansvarig utses,

§50  Sammantrdden

- Ordfsranden ska se till att sammantiéide halls nér s& behovs.

* Styrelseledamot har riitt att begtira att styrclsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
! framstéllas skeiftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
" behandla. Ordféranden 8r om sadan framstillan grs skyldig att sammankalla

 styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
: Styrelsen 4r beslutsfor om mer #in hiilften av antalet ledaméter dr nirvarande vid
* sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av
: de nirvarande ristat, eller vid lika réstetal den mening som bitréds av ordfSranden. I
- det fall styrelsen inte 4 fulltalig niir ett beslut ska fattas giller for beslutsforheten att
. mer @n 1/3 av hela antalet ledam3ter har rdstat for beslutet.

* Styrelsen eller en stillfretridare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstim-
| man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
. dessa stadgar.

'§52  Protokoll
! Vid styrelsens sammantriiden sla protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eiler

- justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

*Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrelseledamdterna har riitt att fi avvikande mening antecknad i
* protokoliet. Protokollen ska foras i nummerfsljd och forvaras pa betryggande sitt.

§63  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtréitt.

Beslut om bostadsratistillfigg

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far besluta ait
teckna forsikring som omfatiar bostadsrétishavarens underhdilis- och
reparationsansvar, s k bostadsrattstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtréitt.

Styrelsen far inte heller besluta om riviing, om viisentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, tetefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullnéiktigad firetriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjinster.
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§ 564  Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens fedamter

tva i férening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av foreningons egendom
som foreningen har underhilisansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberdttelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhéllsitgirder av storre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

 Styrelsen eller annan stéllfSretridare for foreningen far inte foreta on handling eller
* annan Atgiird som #r Agnad att bereda en otillbirlig firdel &t en medlem eller nagon
- annan till nackdel for foreningen efler annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) vises &rligen minst tvé (2) ledaméter il
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma
(arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift fir att foresia valbara och limpliga kandidater till

fértroendeposter som fSreningsstimman ska viilja.

Foreningsstimma

§58  Nir stimma ska héllas
Ordinarie foreningsstimma (drsstimma) ska héllas inom sex (6) méanader efter
utgangen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

. 8verldmnat sin beriittelse.

- Bxira stimma ska hallas om slyrelsen finner skiil att hélla fdreningsstémma fére nfista
- ordinarie stimma. Sadan stimma ska #ven héllas niir det fir uppgivet éindamél
 skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberittigade

: medlemmar. Kailelse ska utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag dé sddan begiran
© kom in till foreningen,

'§59  Dagordning

Vid ordinarie stimma (Arsstiimma) ska forekomma:

a) Stimmans &ppnande

b) Faststilllande av rdstlingd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordfrandens val av protokollférare
) Val aven person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av ristriiknare

g) Fréga om stimman blivit { stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berlittelse

i) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter
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n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

1) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hanskjntna frigor samt av medlemmar anin#lda

sdrenden (motioner) som angetts i kallelsen
t) Stammans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom #renden enligt a-g samt t ovan foreckomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Sppnas av styrelsens ordfSrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stdimma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast (vé (2)
veckor fore stimman anslés pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat siitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till dindring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéatlet av dndringen anges i kallelsen.

: Om det krdvs for att foreningsstémmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa (v
. stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
" har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har

. fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande siitt ske tidigast sex (0)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de frenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om féreningsstimman
ska behandla

1. en friga om dndring av stadgarna
2. en fidga om likvidation, eller

3. en friiga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar f4 visst drende behandlat vid ordinarie fdreningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets
utging, Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitréade
P4 foreningsstimma har vatje mediem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt

gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.
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Raostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forplikelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems tétt vid foreningsstimma utSvas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmake. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frén utfirdandet. Ingen far
som ombud fGretriida mer fn en medlem.

Ombud far endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad partner

sambo

fortildrar

syskon

batn.

En medlem far vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Bitréde far endast vara:
« annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fordldrar
s syskon

» Dbarn,

§63  Beslut och omrdstning

Foreningsstimmans mening &r den som har fitt mer &n hilften av de avgivna r8s-

terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordftranden bitréder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta 1dsterna. Vid fika rjstetal avgors valet genom

lottning,.

Forsta stycket giiller inte for sidana bestut som for sin giltighet krfiver stirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte néirvarande rstberdttigad
medlem vid personval beghr sluten omrostning.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i deana paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att foljande bestémmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nagon insats och medfdr rubbning av det inbbrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrillishavare som berbrs av
sindringen ha gtt med pé beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dnda giltigt

' om minst tvi tredjedelar av de berérda bostadsiéttshavarna har gitt med pé beslutet

och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden,

1a Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden
: Oin beslutet innebiir en tkning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de

. inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om

 enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande

21 (24)



2017060502488

3§§£i$§3§f{@33@}%§i@
A e

 har gatt med pa heslutet och det dessutom har godkiints av hyresndmnden.
! Hyresniimnden ska godkéinna beslufet om detta inte framstar som ofillbdrligt mot

© ndgon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattsldgenhet
: Om beslutet innebir att en Kigenhet som upplatits med bostadsratt kommer aft

forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av foreningen med anledning av en

* om- eller tillbyganad, ska bostadstiitishavaren ha gtt med pé beslutet, Om
. bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
* minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har

: godkénts av hyresniinmden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
. Om beslutet innebéir utvidgning av foreningens verksambhet, ska minst tvd tredjedelar
. av de rostande ha giitt med pd beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

© Om beslutet innebiir dverlatelse av ett hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en

eller flera ligenheter som &r upplatna med bostadstiitt, ska beslutet ha fattats pé det
sttt som giiller f6r beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ckonomiska freningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsriéttshavarna i det hus som

- ska dverlatas ska dock alitid ha gt med pé beslutet.

" Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kéind

for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav

. Ett beslut om #ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga ristbertittigade Ar
ense om det. Beslutet #ir diven giltigt, om det fattas av tvd pa varandra foljande

. féreningsstémmor och minst 2/3, eller det hijgre antal som anges nedan, av de:

 rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

. Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berfknas fordras
" att minst 3/4 av de réstande pa den senare stéimman gétt med pd beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgangar vid dess

: upplosning inskeiinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gtt med
: pé beslutet.

! Btt beslut som innebiir att en medlems rétt att dverldta sin bostadszitt inskrinks dr
! giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
| pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkdnner detsamma.

. Ett beslut om #indeing av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forréin registreringen har skett.

22 (24)



2017060502489

CIEET

o

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rékenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar tiden frin och med I september till och med 31
augusti.

§67  Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor inman drsstdmman till féreningens revisorer
Sverlimna en drsredovisning innelidliande forvaltningsberdttelse, resultat- och

balansrikning.

Eventuellt sverskott i fireningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§68 Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma fér tiden fram till dess nésta ordinarie stimma Lallits
tvé (2) revisorer och tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant
bir vara auktoriserad eller godklind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisor,

§69  Revisorernas granskning

! Revisorerna ska i den omfatining som foljer av god revisionssed granska foreningens
 &rsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
! de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot

- lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

" Revisorerna ska for vatje rékenskapsér avge en i enlighet med lag om ekonomiska
' foreningar foreskriven revisionsberdittelse till foreningsstimman.

' Revision ska vara verkstiilld och beriittelse diirdver inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna,

For det fall revisorerna i sin revisionsberdittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

 Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen sam i forekommande fall styrelsens
 yttrande Bver revisionsberdttelsen ska hallas tillgiingliga for medlemmarna senast tva
: (2) veckor fore arsstémman,

| Ovrigt

§7M Medlemskap i Rikshyggen intresseforening

Fir medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kréivs att bostadsriittsfSreningen #r
medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadseittsforeningen har sin verksamhet och via denna &r andelstigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att freningen begir sitt uttride ur intressefSreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade 4 ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
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pi tva pa varandia foljande foreningsstimmor och minst 2/3 av de rdstande pé den
senare stimnan gift med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller Iag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vél synlig pats inom foreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmatnas brevinkasi/brevlador/fastighetshoxar.

2017060502456

§73 Fordelning av tillgdngar om foreningen uppldses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
sverskott tillfalla bostadsrittshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

I alit son 18r foreningens verksamhet géller uttver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan fag som berdr foreningens
verksamliet, Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid

med tvingande lagstiftning giiller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstdmma
den 2017-02-06 samt 2017-05-07.

Dleq 2017 651§

Ort och datum
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Ovanstiende stadgar har godkéints av Riksbyggen.

o S
Stockholm den ‘ ‘/ S132

Riksbyggen ekonomisk forening
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Sofia Berg Horner
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