ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER

For Bostadsrittsforeningen NyStad

Antagna 2004-03-01, reviderade 2008-12-08, 2011-12-05, 2012-08-27 och 2012-10-22

Det har méste Du veta om féreningens ordnings- och trivselregler.
Ansvar for ordningen!

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och verkstlla de beslut som
féreningsstémman fattar. | den I6pande férvaltningen ingér ocksa ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och utanfr huset/husen. Alla
ar i princip skyldiga att ratta sig efter reglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som
medlem i féreningen har Du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter
mot féreningen och 6vriga medlemmar/hyresgéster.

For vem galler reglerna?

Ordnings- och trivselreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattshavare. Aven ovriga familiemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at Dig i lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksa for hyresgéaster och andrahandshyresgéster.

Vad hander om ordnings- och trivselreglerna inte foljs?

Om reglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall f& bo kvar. Férseelser som &r
av liten betydelse for féreningen och évriga medlemmar kan inte leda till uppséagning. Innan styrelsen kan
agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid férst anmana medlemmen/hyresgéasten att
folja reglerna. Forst darefter och om medlemmen/hyresgasten trots anmaningen inte féljer reglerna kan

det blir fraga om uppsagning.

Har Du fragor?

Har Du funderingar éver nadgot som tas upp i dessa regler &r Du alltid vilkommen att kontakta styrelsen.

Dessa ordnings- och trivselregler sitts in i medlemsparmen under
flik 6




1. Om allmén aktsamhet

e Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader fér underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

e Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med nagon i styrelsen eller
fastighetsskétarfirman enligt anslag i porten.

2. Om sékerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i Ias efter in- och utpassering.
b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. |

c) Lamna inte kallardérrar olasta.

d) Var forsiktig med eld.

e) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare. Narmare information lamnas av
styrelsen.

f) Meddela grannar eller styrelsen om Du &r bortrest under en langre tid.

g) Parkera inte pa innegarden s& att Du hindrar raddningstjansten/handikappsfordon fran att komma fram

h) GlIom inte att lasa bommarna efter dig. Det &r Din nyckel som sitter i!

3. Om gemensamma kostnader, exempelvis vatten och el

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och I&mna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa sparsam med
el i fastighetens gemensamma utrymmen — slack efter dig!

Anmal till fastighetsskotarfirman, se anslag i porten, om vatten star och droppar. Kostnader for
kranpackningar betalas av féreningen. Vatten och el for gemensamhetsutrymmena betalas av alla

bostadsrattshavare gemensamt.

4. Balkonger, altaner, uteplatser

Balkonger/altaner far inte anvandas for:

permanent forvaring av féremél som inte hor till normal balkong- eller utemaoblering

skakning av mattor, sangklader mm.
grillning. El-grill accepteras och rekommenderas.
tank pa att rékning pa balkonger, altaner och uteplatser kan medféra obehag for Dina grannar

Placera blomlador och parabolantenner innanfér balkongrécket. (Se krav fér parabol)
Se till att balkong-/altandérr &r ordentligt stangd fér att undvika att vatten tranger in vid kraftig nederbérd
och/eller snésmaltning. For inglasning av balkong krévs tillstand av féreningen.

5. Parkering pa garden



Det ar tillatet att kora in pa garden! Samtliga féreningens medlemmar och hyresgéster har egen nyckel till
bommarna. Det &r dock inte tillatet att parkera p& garden i mer an hogst 30 minuter for i eller urlastning.
Undantag vid in- eller utflyttning. Innergarden &r en gagata tillika lekyta fér vara barn.

Kommunen medger 2 timmars dagparkering pa Nystadsgatan och i avsedda parkeringsfickor.

OBS! Tisdagar mellan kl. 08.00 — 12.00 rader parkeringsférbud p g a gatustidning pa Nystadsgatan.

6. Matning av faglar

Matning av faglar &r inte tilldten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka till sig rattor
eller andra skadedijur.

7. Tvittstuga

Foreningens tvattstuga ar belagen vid Nystadsgatan 6, nb. Bokningschema och sérskilda ordningsregler
finns anslagna i tvattstugan. Se ocks4 bilaga I medlemspérmen under flik 6.

8. Cyklar, barnvagnar, m.m.

Cyklar och barnvagnar bor férvaras i barnvagns- och cykelrummen. Det &r inte tillatet att forvara cyklar,
barnvagnar, rullatorer m.m. i trapphusen. Detta hindrar raddningstjanstens framkomlighet. Hindren
forsvarar ocksé grannars framkomlighet likval stddningen. Respektera dettal

Se anslag i medlemspéarmen under flik 10.

9. Fritidslokalen

Fritidslokalen ar belagen pa Nystadsgatan 14, NB. En mindre upplatelseavgift per lanetillfalle tas ut och
debiteras pa kommande manadsavgift/hyra. Lokalen upplates endast fér dagverksamhet. Bokning, se

anslag i portarna.
Se bilaga for "Upplatelse av fritidslokalen” i medlemspérmen under flik 6.

10. Avfallshantering, sopor, el-avfall, kemiska produkter

e Foreningen tillhandahaller en s.k. miljostuga. Har kan medlemmar/hyresgaster kasta grovsopor.
Det ar dock férbjudet att kasta vanliga hushallssopor med matrester och el-artiklar
tilsammans med grovsoporna i miljostugan. Om detta intraffar och uppticks drabbas vi alla av
dryga och kostsamma straffavgifter. Féreningen genomfor fortiépande kontroller i miljstugan! Mot
en mindre ersattning, se aktuell prislista, kan féreningen omhénderta vitvaror, exempelvis spis,
kylskap samt aven mer skrymmande madbler typ soffa, sdng m.m. Det ankommer dock pa
medlemmen/hyresgasten att transportera ned godset till miljostugan. Miljéstugan ar dppen
mandagar mellan kl. 19.00 — 20.00. OBS! Inga grovsopor far placeras utanfér miljostugan.

e Sopnedkasten far endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Se till att soppasarna ar val
forslutna sa att inte matrester sprids i soptrumman och i soprummet. Pressa inte ner 6verfulla pasar

da dessa latt fastnar i trumman.

e Grovsoprummet anvands for skrymmande avfall. Kartonger och 6vrigt emballage ska vikas ihop
eller tas isar for att spara utrymme. Féreningen betalar for varje tomning. Fargburkar och andra
kemiska produkter far inte Iamnas i grovsoprummet utan ska Iamnas pa narmaste miljdstation.

e Enligt lag ska el- och elektronikavfall samlas in sarskilt och far darfor inte 1amnas i grovsoporna. |
miljostugan finns ett eget karl for el- och elektronikavfall dar Du kan kasta detta.

e Gamla batterier laggs i en speciell box i miljéstugan.



° Viq "stbrre renoveringar av bostaden, och dar byggavfall uppstar, sa far detta avfall inte 1amnas i
miljostugan, enligt kommunala avfallsregler. Det ankommer pa lagenhetsinnehavaren att p& anna
satt se till att byggavfallet omhandertas.

11. Kéllare

| kallare far férvaras personliga tillhorigheter endast i tilldelat férrad. Kallargdngarna ska hallas fria fran
tillhcrigheter och far inte belamras. Undvik att férvara brandfarliga amnen och stéldbegarlig egendom i
kallarférraden.

P.g.a. brist pa cykelférvaring, medges i vissa kallargangar att cykel/ moped stélls upp, passagen far dock
ej hindras.

12. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att utan féreningens tillstand sétta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn.
Erhallet tillstand om uppséattning kan bara beviljas mot Nystadsgatan och pa av féreningen anvisad plats.
Uppsaéttning pa fasad &r inte tillatet. Anstkan om tillstand ska ske skriftligt. Se bilaga "Ang
parabolantenner” i medlemspérmen, flik 10.

13. Husdjur

Agare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stér eller fororenar i fastigheten och inte heller rastas i
planteringar eller p& barnens lekytor. Se till att plocka upp hundens spillning. Fér hundar géller
kopplingstvang inom féreningens markomrade.

14. Stérningar

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende &r skyldiga att visa
hansyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsagelse fran styrelsen
kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten géller i Iagenheten men ocksa
gemensamma utrymmen som t ex i trapphus, hiss, tvattstuga och féreningslokal.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att félja vardagar fran k. 22 pa kvallen till kl. 7 pa
morgonen. Man bor darfér undvika att kora tvatt- och diskmaskiner under denna tid. Likasa att undvika
hammarslag och borrningar pa kvallstid efter k. 19.00. Har Du fest s& informera garna grannarna i god tid

innan om Du tror att Du stor.

15. Stadning

Trapphus, entréplan och évriga allmanna utrymmen stadas av lokalvardsentreprendr och i sarskild
faststalld ordning. | uppdraget ingar ocksa regelbunden témning av papperskorgar, utomhusaskkoppar

samt byte av glédlampor.

16. Snérdjning

Foreningen anlitar utomstaende entreprendr for snéplogning och sandning och som utférs i sérskild
faststalld ordning.

17. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke och kan beviljas fér hogst ett ar i taget. Begéran om
samtycke ska vara skriftlig och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.
Om uthyrningen ska paga langre tid &n tva ar ska hyresgésten avsté fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet for andrahandshyresgést avtalas bort genom ansékan till hyresnamnden, som har
sarskild blankett for detta. OBS! Otillaten andrahandsuthyrning &r en grund fér uppségning.




18. Lagenhetsunderhall - hemférsékring

Bostadsrattshavare ansvarar fér att underhalla lagenheten. Vad som ingér i Iagenheten och som ska
underhallas framgar av féreningens stadgar eller av bilaga i féreningsparmen. Till lagenheten raknas
normalt lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt Ias
och innerddrrar. Om nagot gar sénder maste Du se till att det repareras.

Det ar sérskilt viktigt att Du har uppsikt Gver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora
pengar och leder i allménhet till stort obehag fér den som drabbas.

Som boende inom féreningen, &r Du skyldig att inneha en gallande hemférsékring, kompletterad med ett
s.k. bostadsrattstillagg. Detta bostadsréttstillagg/forsakring ar ett extra bra skydd eftersom Du ansvarar fér
det inre underhallet och inredningen sjélv, om olyckan &r framme. Denna tillaggsforsakring till
hemférsakringen tecknar Du med ditt forsékringsbolag.

For hyresgaster géller likasa att kravet &r att inneha en géllande hemférsakring.

For mer information, kontakta ditt férsékringsbolag.

19. Féréandringar i lagenheten

Bostadsréttsinnehavare: Mindre forandringar far géras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp
kakel, nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kraver dock styrelsens tillstand,
tex om Du vill ta ner en véagg, dra nya rér i kok och badrum eller pa annat séatt andra lagenhetens
planlosning. Vid planerade férandringar, inkom med en skriftlig ansékan och redogorelse och ritning till
styrelsen, innan arbetet paborjas!

Se bilaga, Ansékan.

OBS! Sker ombyggnad utan att styrelsen underrattats och givit sitt medgivande och det intraffar
exempelvis en vattenskada eller liknande sa stannar kostnaderna for aterstallandet pa

medlemmen/lagenhetsinnehavaren.

Ibland kan det ocksa behdévas bygganmalan for att utfora vissa atgérder i lagenheten, exempelvis
uteplatser under tak, se punkt 24 nedan. Tank pa att felaktiga eller inte yrkesmassiga utforda installationer
kan utgora en fara och ocksa minska vardet pa din bostadsréatt. Kontakta styrelsen for rekommendation av

behoriga hantverkare.

Hyresgast: Hyresgasten har ratt att utan styrelsens tillstand utfora maining och tapetsering i lagenheten.
Hyresgasten far inte andra lagenhetens planldsning eller riva ut den fasta koksinredningen och satta upp

annan i dess stélle ej heller montera in annan spisflakt.

Kontakta alltid styrelsen innan Du satter igang! Tank ocksa pa att ta hansyn till de omkringboende nar Du
utfor bullerstorande arbeten i Iagenheten. Dessa bor i forsta hand utféras under dagtid.

20. Nycklar

Till varje lagenhet hor normalt tre Iagenhetsnycklar. Till dessa kan tillkomma extra nycklar for cykel- och
barnvagnsrum samt kallargangar. Lagenhetsnycklarna gar, férutom till Iagenheten, aven till tvattstugan
och samtliga bommar. Bestallningar av extra nycklar och pa egen bekostnad, kontakta styrelsen.

21. Om Du téanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som Gvertar Din lagenhet ocksa
ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum. Tag darfér reda pa vad som kravs
for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansdkan om medlemskap ska dven ett exemplar av

overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.



Eér hyreslagenheter inom féreningen galler 3 manaders uppsagningstid. En avflyttnings-inspektion av
lagenheten sker for att konstatera om det finns slitage utéver vad som kan anses som normalt. Om sa
skulle vara fallet, kommer hyresgasten att kravas pa motsvarande renoveringskostnader. '

22. Mopedakning

Mopedakning &r inte tillatet pa innergarden da detta ar lekytor for barn och gangvagar fér gaende.
Forbudsskyltar finns uppsatta vid Nystadsgatan 2 respektive Nystadsgatan 14.

23. Bollspel

Bollspel, typ fotboll, &r inte tillatet pa innergarden, da risk foreligger om fasadskador, krossade portglas
och fénsterrutor.

24. Uteplatser, radhusen

Alla andringar och eventuella planerade ombyggnader av uteplatserna ska skriftligen anmalas for
godkannande av foreningens styrelse. Ansékan ska inges och godkannas innan arbetet paborjas.

1. Utetaken pa radhuslangorna, Nystadsgatan 16 — 46 tillhér Brf NyStad.

2. Foreningen svarar for underhall av trastomme och yttertak i transparant plast samt tillhérande
hangréannor med stupror.

3. Fargen i trdstommen ska vara brunsvart, fargnr Alcro 9015.

4. Golvbelaggningen under utetak ansvarar den boende for. Belaggningen kan vara i trg, sten eller
betong med eller utan klinkers.

5. Mellan uteplatserna och radhuslagenheterna ska finnas en avskiliande tréavagg, ca 150 cm hog.
Denna végg far kompletteras med en 6vre inramad transparant plastskiva fér att hindra regn, blast
och inflygande faglar. Samrad ska ske med berérd granne. Pa radhusgavlarna kan den yttre
travaggen erséttas med en helt tackt travagg fran golv till utetakets underkant. En sadan vagg ska
malas pa utsidan i den gemensamma brunsvarta fargen.

6. Som komplement medges att uteplatserna kan forses med 6 st. skjutglaspartier, typ Willab Garden
och med minst sakerhetsglas klass 5. Detta bekostas och underhalls av medlemmen sjalv.
Glaspartiernas ramférg ska vara vit alternativt antracitgra. Installation av s.k. infravarme pa uteplats
bekostas av medlemmen och ska ske av behorig installator.

7. Ovrig utformning och inredning under utetaket svarar den boende sjalv for. Inga andringar far ske
pa befintliga fonsterpartier och dorr i fasad under altantaket. Den befintliga réda fargen pa
fonsterkarmar ska besta. Uteplatsens vaggparti under tak far dock férbattrings malas i motsvarande

vit farg som radhuslangan i 6vrigt.

8. Den allmanna marken utanfor uteplatsen, och som enligt tidigare lov (I4s Svenska Bostader) fatt
disponeras med markerat staket alt.buskar, far efter ansokan férses med s.k. tradack. Detta tradack
bekostas och underhélls av medlemmen sjélv. Tradacket far inte bebyggas med ytterligare tak.
Denna utbyggnad av tradécket far inte kompletteras med ytterliggare mellanvaggar utan ska vara
oppet mellan uteplatserna. Plantering av buskar och motsvarande medges dock i viss utstrackning

och efter ansokan. Extra traracke medges ej.

9. Eventuell utbyggnad av tradéck far endast ske pa den sedan tidigare utlovade och idag
disponerade markytan, dock max 3,55 m fran utetakets mittstolpe.



25. Felanmélan

Vid felanmalan i bostaden, ring var tekniska fastighetsforvaltning NKG Fastighetsforvaltning AB, tfn
077-111 4040. OBS! Som bostadsrattsinnehavare svarar du sjalv for underhall och reparationer i din
lagenhet och kommer att debiteras direkt ifran fastighetsférvaltaren.

Utover dessa ordnings- och trivselregler géller féreningens stadgar.

Dessa ordnings- och trivselregler har beslutats av foreningens styrelse 2004-03-01 samt reviderats
2008-12-08, 2011-12-05, 2012-08-27 och 2012-10-22 att galla med omedelbar verkan.

Brf NyStad
Styrelsen



Ansokan om godkédnnande av ombyggnad inom Brf NyStad

Medlem/ Bostadsrattsinnehavare

Namn

Adress

Postnr

Telnr bostad

Lagenhetsnummer

Atgérdsbeskrivning
Jag/vi har for avsikt att vidta foljande férandringar:

(bifoga ritning om sadan finns)

Renovering startdatum:

Underskrift och datum:

Styrelsens beslut:

Ansokan bifalles

Ansodkan avslagen

Motivering till beslut:

Beslut den

Beslut den




Vatten- och elinstallation ska utféras av auktoriserad hantverkare med behdorighet.

Egna installationer av tvitt- och diskmaskiner godkénns inte. Ett underlag i form av kvitto/offert/faktura
med foretagets namn, adress, telefonnummer, organisationsnummer och uppgift om innehav av
F-skattsedel ska alltid begéras.

Badrumsrenovering ska utféras av auktoriserad hantverkare med behérighet och kunskap om
tatskikt i vatutrymmen. Begir alltid offert/faktura/kvitto dar foretagets namn, adress, tfnnr, organisations-
nummer och innehav av F-skattsedel framgar.

Vid byte av koksflakt, kontakt var tekniska forvaltning NKG. Vid val av felaktig typ av flakt far den
boende sjalv betala en ny godkind flikt.

Vid inflyttning eller vid renovering giller det att man inte spikar eller borrar pa kvillar efter 19.00 eller
fore 08:00 pa morgonen. Loérdag, séndag eller helgdagar ej efter 19.00 pa kvillen och 10:00 pa morgonen.
Visa héansyn till era grannar.

Nar renoveringen ar slutférd, kan styrelsen komma att begéra att arbetet ska besiktas av oberoende
besiktningsman (bekostas av den boende) och dar styrelsen ska kunna ta del av upprittat protokoll.

Byggavfall far inte placeras i trapphus,killare eller utanfér portar. Inte heller i foreningens miljéstuga
far byggavfallet kastas (kommunens miljoféreskrifter) Byggavfallet ska omedelbart fraktas bort av den
boende eller anlitad hantverkare. Det dr den boende som ir ansvarig for allt byggavfall.

Teknisk forvaltning NKG, tfn 08-44 86 670
Brf NyStad, Nystadsgatan 14 Nb, tfn 08-751 05 60. Expeditionstid mandagar mellan kl. 19.00 - 20.00.



