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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENING SIBELIUSGANGEN 26

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsréitisféreningen Sibeliusgdngen 26.

Féreningen har till Gindamdl att frédmja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom ait i fdreningens hus uppldta bostdder och lokaler &t medlemmarna
1ill nyttjande utan fidsbegrénsning. Medlems rétt | féreningen pd grund av
sGdan upplatelse kallas bostadsrétt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratisinnehavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms I&n.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsrétt dverldtits till en ny innehavare, f&r denne utéva
bostadsrétten och flytta in i l&genheten endast om han har antagits til
mediem i f&reningen. Forvérvare av bostadsratt skall anséka om
medlemskap i féreningen pd sétt styrelsen bestémmer.

3§

Medlemskap i fdreningen kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrdtt i féreningens hus, Juridisk person som férvérvar bostadsrétt
kan bevilias intr&de i foreningen efter beslut av styrelsen. Den som en
bostadsrétt- har Svergdtt till fér inte vagras medlemskap i féreningen
om féreningen skdligen bor godta fdrvérvaren som bostadsrétishavare.
Om det kan antas att {drvdrvaren f6r egen del inte permanent skail
bosétta sig i bostadsrétisiigenheten har féreningen rétt att végra
medlemskap. Den som har f&rvérvat en andel i bostadsrétt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas
av makar, partner eller s&dana sambor pd vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas.

En dverldtelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlditits $ill inte
antas till medlem i fdreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM,

45

Insats, drsavgift och i fdrekommande fall uppldtelseavgift faststélls av
styrelsen.

Foreningskostnader finansieras genom att bostadsréttishavama betalar
arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd
bostadsréittsiigenheterna i forhdllande till igenheiernas andelstal.
Féreningen &ger &t att ta ut avgifter 16r sddana atgarder som
féreningen férfattningsmdassigt inte ar skyldig att vidta, tex tillvalsavgift
for sGkerhetsddrr, inglasning av balkong mm.

Upplatelseavgift, dverlditelseavgift och pantsGttningsavgift 1ér tas ut
efter besiut av styrelsen, Overlatelseavgiften f&r uppgd till hégst 2,5%
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och pontsattningsavgiften till hésgst 1% av det prisbasbelopp som géiller
vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underratielse om pantsétining.

Overldtelseavgift betalas av fdrvarvaren och pantséttningsavgift
betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer, Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr dréjsmalsrénta enligt réntelagen pd
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker

samt padminnelseavgift enligt férordningen om erséittning f&r
inkassokostnader mm,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott
skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner,
Bostadsrdtishavaren svarar for det i6pande och periodiska underhdliet
utom vad avser reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, el,
vatten och ventilation som féreningen forseft igenheten med och
som forsérier mer an en lagenhet.

Bostadsrattshavarens ansvaor fér Eigenhetens underhdll omfatiar

s&lunda bland annat:

*  Egnainstallationer

* Rummens v&ggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande
skikt

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - till de delar
dessa inte fdrsérier mer &n en ldgenhet.

* Golvbrunnar; svagstrémsanléiggningar; mélning av vattenfylida
radiatorer; elledningar frén ldgenhetens undercentral och till
elsystemet hérande utrusining; dérrar; glas; bagar i fénster; dock ej
mdlning av yitersidorna av dérrar och fénster

* TilllGgenheten hdrande mark

Bostadsidittshavaren svarar endast fér renhdlining och snéskottning av

till ldgenheten hérande balkong, terrass eller utepiats.

Bostadsrattslagen innehdller bestéimmelser om begransningar i
bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

6§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsétgérd
besluta om reparafion och byte av inredning och utrustning avseende
de delar av ldgenheten sorm medlemmen svarar for,

7§

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsens tillstéind, i lagenheten, géra
ingrepp i bdrande konstruktion, &ndring i befintiga ledningar fér
avlopp, vdrme, gas sller vatten eller annan vésentlig férandring av



IGgenheten. Styrelsen f&r inte vagra tillstdnd om inte &tgdrden &r fill
pataglig skada eller oléigenhet fér féreningen.

Som vasentlig férandring réknas bl. a. alltid {&réndring som kréver
byggnadslov.

8§

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nér han anvénder ldgenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hdlla noggrann tillsyn &ver att
detta ocksd iakttas av den som hér fill hans hushdll eller géster eller av

ndgon som han inrymt i lgenheten eller som dér utfér arbete & hans
rékning.

Féremdl som enligt vad bostadsréttishavaren vet &r eller med skél kan
misst&nka vara behdaftat med ohyra fér inte féras in i ldgenheten.

7§

Féretradare for féreningen har rétt att f& komma in i l&genheten ndr
det behdvs or tillsyn eller f&r att utfdra arbete som fdreningen svarar
for. N&r bostadsrditten skall séljos genom tvangsfdrséijning ar
bostadsréttshavaren skyldig att Idta visa Idgenheten pd 1Gmplig tid.

Om bostadsrttshavaren inte ldmnar fdreningen tilltrde ill

lGgenheten, ndr fdreningen har rétt till det, kan styrelsen ansdka om
handré&ckning.

10§
En bostadsrattshavare tér uppléta sin Idgenhet | andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som onskar uppldta sin Idgenhet i andra hand skall
pd $att styrelsen bestammer anséka om samtycke it upplatelsen.

11§ '
Bostadsrattshavaren far inte anvénda Idgenheten fér ndgot annat
dndamdl én det avsedda.

12§

Nyttjanderétten till en iGgenhet som innehas med bostadsrétt kan i

enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser firverkas bland annat

om

» Bostadsréittshavaren dréjer med atft betala &rsavgift

» Lagenheten utan samtycke upplats | andra hand

* Bostadsrattshavaren intymmer utomstGende personer till men fér
forening eller medlem

» Lagenheten anvands fér annat dndamdl dn det avsedda



* Bostadsrétishavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsl&shet &r vallande till att det finns ohyra i
IGgenheten eller om bostadsrétishavaren, genom att inte utan
oskdligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
IGgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

+ Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rttar sig efter de sérskilda ordningsregler som
féreningen meddelar

* Bostadsrdttshavaren inte [Gmnar tillréide till I8genheten och han inte
kan visa gittig ursékt f6r detta

* Bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

+ Ldgenheten helt eller till vasentlig del anvéinds fér
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilket utgdr
eller i vilkken till en inte ovésentlig del ingdr i brottsligt férfarande eller
for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersGttning

Nyttjander&hien &rinte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrdtislagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall
skall anmoda bostadsrétishavaren att vidta réttelse innan féreningen
har rétt att séiga vpp bostadsrétten. Sker réittelse kan
bostadsr&tshavaren inte skiljas frdn ldgenheten.

14§
Om fdreningen sdger upp bostadsrétishavaren till avflyttning har
féreningen r&t till erséttning fér skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran Iagenheten till félid av
uppsagning skall bostadsratten tvdingstérsdljas. Férséljningen fér dock
anstd il dess att sGddana brister som bostadsréttshavaren svarar for
blivit &tgérdade.

STYRELSEN

168§

Styrelsen skall bestd av minst tre och hégst sju ledamadter med ingen
eller hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter vdlis av féreningsstémman fér hdgst
tvéy ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véaljas &ven
make, partner eller sambo il mediem samt ndrstdende som varaktigt
sammanbor med mediemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas av tvé styrelseledaméter i férening.
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17§
Vid styrelsens sammantrddanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen ar beslutfdr ndr antalet ndrvarande ledaméter vid
sammanirddet dverstiger hdlften av samtliga ledamdter, Som styrelsens
beslut galler den mening f&r vilken mer dn hélften av de ndrvaronde
réstat eiler vid lika réstetal den mening som bitréids av ordféranden,

For giltigt beslut ndr £6r beslutférhet minsta antalet ledamoter &r
nérvarande erfordras enhdllighet,

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstmmans
pemyndigande avhdnda féreningen dess fasta egendom eller
tomiréit och inte heller riva eller féreta vésentliga till- eller
ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelser féra
medlems- och Idgenhetsférieckning. Bostadsréttshavare har réitt att pd
begdran f& utdrag ut lagenhetstérteckningen avseende sin
bostadsréitisiigenhet,

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rékenskapsar omfattar kalenderar, Senast en ménad i6re
ordinarie foreningsstéimma skall styrelsen till revisorerna avidmna
férvaltningsberdtielse, resultatrékning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med ingen eller hdgst tv@
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd
féreningsstémma for tiden frdn ordinarie féreningsstémma fram till
ndsta ordincarie féreningsstéimma. Revisorer skall vara externa. Detta
krav gdller ej revisorsuppleanter. Av revisorerna skall minst en vara
auktoriserad eller godkénd, Kravet pd auktoriserad eller godké&nd
ravisor samt extern revisor géller dock férst sedan féreningen forvéirvat
fastigheten,

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tvd veckor fére
féreningsstmman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens
férklaring &ver av revisorerna gjiorda anmdarkningar skall halias
tilgéngliga for medlemmama minst en vecka fdre fdreningsstimman.
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FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie féreningsstéimma skall halias driigen senast fére juni manads
utgdng.

26§

Medlem som &nskar l&dmna fdrslag {motion} 1ill stimma skall anmalg
detta senast den 31 januari ellerinom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma ait bestdmma.

27§
Extra f&reningsstdmma skall hdllas nér styrelsen eller revisor finner skél till
det eller n&rr minst 1/10 av samtiliga réstberéittigade skriffigen begér det

hos styrelsen med angivande av drende som 8nskas behandlat pd
stdmmoan.

288

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godk&nnande av dagordningen

Val av sttmmoordférande

Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmén tillika réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostiéingd

Foéredragning av styrelsens Arsredovisning

. Foredragning av revisorns berdtielse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Frdga om ansvarsfrinet 18r styrelseledaméterna

13.Beslut orm arvoden &t styrelseledamédter och revisorer

14.Val av styrefseledamdter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16, Val av valberedning

17. Av styrelsen till st&mman hénskjutna frégor somt av
féreningsmedlem anmélt Grende

18. Avsiutande

MNP WN -

29§

Kallelse fill tdreningsstéimma skall innehdilla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pd stdmman. Kallelse skall utiérdas personligt till
samtliga medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran
senast tv@ veckor fére ordinarie och en vecka fére exira
féreningsstémma, dock tidigast fyra vecker fére stimman.

30§
Vid foreningsstédmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
innehar bostadsréitt gemensamt har de dock tillsammans endast en



rost. ROstratt har endast den medlem som fullgjort sin dtaganden mot
féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utdva sin réstrétt genom ombud. Endast annan mediem,
make, sambo, partner eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte féretréida mer &n en
medlem. Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakit.
Fullmakten gdller hogst ett ar frén utférdandet.

Medlem far pd féreningsstdmma medféra hdgst ett bitréde. Endast
medlemmens make, partner, sambo, annan ndrstdende eller annan
medlem far vara bitrdde,

Avhdlis fdreningsstdmma fére det att féreningen f8rvérvat
fastigheten/tomtrétten, kan &Gven annan én medlem, make, partner,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
med avvikelse frdin vad som ovan stadgats, vara ombud,

Vid stdmma for beslut om 6rva@rv av fast egendom eller vid stdmma fér
beslut om férvary av aktier som ett led i férvérv av fast egendom i
enlighet med ¢ kap. 19 § bostadsréttsiagen fér ombud, med avvikelse
frén vad som ovan stadgats féretréda et obegrdnsat antal
medlemmar.

32§

Foreningsstmmans beslut utgérs av den mening som &t mer én
hdlften av de angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som
ordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som f&it flest réster. Vid
lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet fdrréttas.

For vissa beslut erfordras séirskild majoritet enligt bestimmelser i
bostadsrétisiagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen f&r tiden intill dess
ndsta ordinarie féreningsstémma hallits.

34§
Protokoll fréin féreningsstémman skall héllos tillgéngligh f6r
medlemmarma senast tre veckor efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
utdelning.



UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§

Styrelsen skall uppré&tta underhallsplan fr genomférande av
underhdllet av féreningens hus och &rigen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storlek s¢ikerstélla erforderliga medel far att
trygga underhdllet av féreningens hus, Styrelsen skall varje r fillse att
féreningens egendom besiktigas i iimplig omfattning och i enlighet
med fdreningens underhdlisplan. Styrelsen skall vara beslutande organ
fér saval ianspréktagande som reservering av yttre reparationsfondens
medel.

37§

Inom féreningen skall bildas fond fér yitre underhdll.
Reservering av medel f&r yitre underhdll skall ske i enlighet med
antagen underhdlisplan enligt § 36.

RESULTATDISPOSITION

§38

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet
skall, efter reservering enligt § 37, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

39§

Om f&reningen uppldses skall behdlina tillgé&ngar tillfalla mediemmarna
i férndllande till Iigenheternas insatser.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmanrna i férhdlicnde till iigenheternas
arsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

OVRIGT
For fréigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsratisiagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt Svrig lagstifining.



