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Styrelsen for Brf Sveaborg, Org.nr 769606-9314 fir hirmed avge

férvaltningsberittelse f5r rikenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31,

FC’)RVALTNINGSBERATTELSE 2013

Féreningens indama3l
Féreningen har till #ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att ; foreningens hus uppléta bostider och andra
lagenheter &t medlemmarna med bostadsritt,

Féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 6 Maj, 2013.
Styrelse

Styrelsen har utgjorts av:

Radha Deogan Ordférande Kvarstir 1 &r
Lena Lejonstad Sekreterare Kvarstar 1 ar
Sami Jankir Ledamot Nyval 1 &
Melihat Guler Ledamot Omval 2 &r
Aras Ahmed Ledamot Omval 2 ar
Torbjérn Dacke Ledamot HSB

I tur att avgs vid ordinarie fBreningsstimma r Ajmal Rana,

Foreningens firma tecknas av Radhg Deogan, Lena Lejonstad och Sami J: ankir,
Melihat Guler och Aras Ahmed

Styrelsen har under verksamhetsiret hafi
10 protokollfsrda sammantriden.
1 budgetméte

Revisorer

Revisor har varit Urban Thornberg samt en auktoriserad revisor fran
Revisionsbyra Allegeretto AB, Eva Stein, valda vid foreningsstimman,
Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Nasser Zangani sammankallande, Tuula Varaala, \f
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Fﬁreningsfrégor

Ordinarie foreningsstimmag dgde rum 6 maj 2013. P4 stimman deltog 18
medlemmar, Féreningen hade vig arets slut 92 medlemmar (fregiende ar).

Verksamheten

Féreningens fastighet Sveaborg 2 i Stockholm byggdes under 1976
och ombildades t]] bostadsritt under 2001.
Bostadsrﬁttsﬁireningen bestdr av 103 lag

kvm och lokalytan uppgér till 211 kvm,

Taxeringsvirdet for féreningens fastighe

enheter med en yta pa 8 087
Totalt siledes 8 298 kvm.

ter utgdr 58 992 000:-
Byggnader: 40 955 000:- kronor

Mark: 18 037 000:- kronor

58 992 000:- kronor
Bostider: 57 478 000:- kronor
Lokaler: 1 514 000:- kronor

58 992 000:- kronor

Féreningen innehar fastigheten med tomtritt,
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Ekonomi
Avgifter och hyror:
Under 2014 planerar foreningen ingen avgiftshojning.
Resultat och stillning (tkr)

2013 2012 2011 2010
Nettoomsiittning 6 301 6242 6126 6234
Rérelseresultat 783 992 1112 868
Res. efter finansiella poster -214 0 41 -245
Balansomslutning 52 097 51558 48 915 51510
Soliditet 41,44% 40,44% 42,60% 38,70%

Ombyggnad och underhall
Viisentliga héindelser under 2013

e Utdkning av digitala kameror
e Killarlokalen port 17 uthyrt

» Kollektiv avtal med bredbandsbolaget
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OrdfSranden har iven deltagit i foljande styrelseméten och aktiviteter;

Styrelseméten i HSB distrikt norrort Styrelsen (6 st)
Styrelseméten i medlemsutskottet i HSB Stockholm (5 st)
Fd. Bré trygghet i fastigheter och utemilj6(4 st)
Medlemsutskottskonferens (1 st)

Distrikt Norrort arsstimma (1 st)

Konjuktur Frukostseminarie Handelsbanken (1 st)
Seminarie hos Skatteverket ( Ist.)

Resultatdisposition

Féreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -5163 534

Arets resultat - 214624
-5378 158

Styrelsen foreslar Bljande disposition:
Avsittning till yttre fond 176 976:-

Balanserat resultat -6 525 288
- 6348 312

Ytterligare upplysningar vad betréffar fSreningens resultat och stdllning finns i
efterfdljande resultat- och balansrikning med tillhrande till'a',ggsupplysningar.

v’
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Resultatrdakning
Belopp I kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséattning 1 6 301 210 6242 911
6 301 210 6242 911
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -5 015 680 -4 754 115
Underhall - <29 600
Avskrivningar -501 961 -467 134
Rérelseresultat 783 569 992 062
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 11 136 11 094
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -1 009 329 -1 002 917
Resultat efter finansiella poster -214 624 239
Resultat fore skatt -214 624 239
Arets resultat <214 624 239
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Balansréikning

Belopp §kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anl&ggningstillgéngar

Materiella anlé‘ggnlngstlllgéngar

Byggnad, ombyggnad & mark 5 47 467 361 46 970 004
Maskiner och Installationer 6 216 058 306 386

47 683 419 47 276 390
Finansiella anlé‘ggningsfillga‘ngar

Deposition Telia 4 886 4 886
4 886 4 888
Summa anlggningstlllgéngar 47 688 305 47 281 276
Omséittningstlllgéngar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 29 700 9675
Ovriga fordringar 7 94 548 150 924
Férutbetalda kostnader och upplupna Intikter 8 236 453 229 540
360 701 390 139
Kortfristiga Placeringar 9 23 330 23 330
Kassa och bank 10 4 024 963 3 863 399
Summa omsiittningsti[lgéngar 4 408 994 4 276 868
SUMMA TILLGANGAR 52 097 200 51558 144

v’
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Balansrikning

Belopp | kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 17 704 805 17 635 261

Upplatelseavgifter 7 946 520 7 160 864

Fond for yttre underhail 1318 481 1147 130
26 969 806 25 843 255

Fritt eget kapital / Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller fériust -5 163 534 -4 992 421

Arets resuitat -214 624 239
-5 378 158 -4 992 182

Summa eget kapital 21 591 648 20851073

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tjlt kreditinstitut 12 29 427 548 29 460 880
29 427 548 20 460 880

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 251 005 298 330

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 827 098 947 861

1078 103 1246 191

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 097 299 51 558 144

Stéllda sékerheter och ansvarsférbindeiser

L

Panter och s&kerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 32 500 000 32 500 000

Summa 32 500 000 32 500 000

Ansvarsfdrbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmé&nna rad. | de fall det saknas ett alimant rad fran Bokféringsnamnden har i fdrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgéar &r principerna oférandrade i jamfdrelse med fdregéende ar

Anléggningstillgangar

Avskrivning byggnad sker enligt en 50-arig annuitetsplan och grundar sig p anléggningens
anskaffningsvarde och beréknade ekonomiska livslangd.

Avskrivning pa inventarier och instailationer sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa

livsl&ngden.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgéngar % per ar
-Byggnad Enl. plan
-Ombyggnad 2-10%
-Gard 5%
-Maskiner 20%
-Inventarier 5-30 ar
-Installationer 10%

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta

Redovisning av intédkter

Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott, De periodiseras darfor s& att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
fdreningens underhalisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Ovriga tillgangar och skulder

Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med h&nsyn taget till
befarade fériuster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en dom i Hogsta Férvaitningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsforeningars

ranteintakter som &r hanforiiga till fastigheten vara skattefria. Om det fdrekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent. v
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Noter
Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 5311672 5 190 998
Hyror 898 330 900 434
Ovriga intékter 91 208 151 481
Summa 6 301 210 6 242 911
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning 568 533 372175
Snéskottning och tradgard 45 459 173 836
Reparationer 513 347 364 146
Rep. férsgkringsskador 167 040 124 068
Forsakringserséttning - -3 816
El 200 025 182 990
Uppvérmning 1321 709 1298 583
Vatten 266 461 229230
Sophé&mtning 180 947 198 204
Forsakringspremier 113 374 106 307
Fastighetsavgift bostader 194 355 221 130
Fastighetsskatt lokaler 16 140 8 390
Tomtrattsavgald 338477 338 477
Ovriga fastighetskostnader 163 231 144 241
Kabel TV & bredband 38945 52778
Revisionsarveden 28 000 22 000
Férvaltningsarvode 117 376 113 248
Ovr externa tjanster 147 542 196 972

Arvoden, Léner m.m.
Arvoden fértroendevalda 105 000 90 000
Léner och andra ersattningar 146 600 146 200
Foreningsvald revisor 5 000 5 000
Loner och ersattningar anstilida 246 400 261 700
Sociala kostnader 101719 108 256
Summa 5015 680 4754115
v

Anstéllda, foreningen har 1 anstalid personal
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Not 3 Rénteintikter och liknande resultatposter

2013 2012
Réntelntikter 10 811 10 863
Rénteintikter skattefria 325 231
Summa 11136 11094
Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader il kreditinstitut 1009 329 1002917
Summa 1009 329 1002 917
Not 5 Byggnad, ombyggnad & mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets barjan
-Byggnad & ombyggnad 38 841 259 37 503 519
Féréndring under aret:
-Ombyggnad - 484 555
-Ren. gard 800 000 853 185

39741 259 38 841 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets bérjan -2 8B40 255 -2 470 958
-Arets avskrivning enligt plan -402 643 -369 297
Utgaende avskrivningar -3 242 898 -2 840 255
Bokfsrt varde byggnad, ombyggnad vid arets siut 36 498 361 36 001 004
-Mark 10 969 000 10 969 000
Bokfért virde byggn, ombyggn & mark vid arets siut 47 467 361 46 970 004
Taxeringsvirde
Byggnader " 40955000 41 256 000
Mark 18 037 000 15 861 000
§8 992 000 §7 117 000
Bostader 57 478 000 66 278 000
Lokaler 1614 000 839 000

58 992 000 57 117 000
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Not 6 Maskiner, inventarier och installationer

2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bdrjan 767 849 668 194
-Nyanskaffningar under aret 8 990 99 655
776 839 767 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan;
-Vid arets bérjan -461 463 -363 626
ts avskrivning enligt plan -89 318 -97 837
-560 781 -461 463
Bokfér virde vid arets slug 216 058 306 386
Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto 13726 13 401
Ovriga fordringar 80 822 137 623
94 548 150 924
Not 8 Férutbetalade kostnader och upplupna intikter
Hiss Service kvartal 1 16 875 16 875
Com Hem kvartal 1 7494 7 182
Tomtrattsavgald kvartal 1 84 619 84 619
ISS Sophantering kvartal 1 31042 31042
Trygg Hansa 81715 86 136
Sthim Vatten 14 708 -
Retr. hyra lokal - 3 676
236 453 229 540
Not 9 Kortfristig placering
Lux Réntefond 23330 23 330
23 330 23 330
(marknadsvarde 2013 1231 = 50 325:82 kr)
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2013 2012
Handeisbanken 425 317 450 812
Swedbank 86 66
Avrakningskonto Fastighetségarna

Not 11 Eget kapital

3 598 580 3412721

4 024 963 3 863 399

Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad fériust
Upp- Fond for
Iatelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifier underhéll resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 17 535 261 7 160 864 1147 130 -4 992 421 -239
F6r@ndring under
aret 169 544 785 656
Disposition enligt
stdmmobesiut inki 171 351 -171 112 239
Avsattn ytire fond
Arets resultat -214 624
Belopp vid arets '
utging 17 704 805 7 946 520 1318 481 -5 163 533 -214 624

Totait bundet eget kapital Totalt fritt eget kapital
26 969 806 -5 378 157

\,v
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Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Léngivare slutbetain, per 31/12 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek rorigt 3,16% 4460 880 4 460 880
Stadshypotek rorlig 3,14% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 2018-07-30 3,51% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2021-07-30 4,19% 9 966 668 10 000 000
Stadshypotek rorligt 3,72% 5000 000 5 000 000
Stadshypotek r6rligt 3,22% 3 000 000 3 000 000
29 427 548 29 460 880
Beriknad amortering kommande bokslutsar 99 996 -
Om fem &r ber&kans nuvarande [&neskuld uppga till 28 927 478
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 402 709 418 407
Upplupna réntor 108 426 111916
Upplupen I6n 38 800 125 400
Sociala avgifter 37 060 21659
El 19 317 21559
Upplupet revisionsarvode 25 000 22 000
SHB bg-avg 4 300 g
Fjarrvarme 192 528 207 116
Big Bag - 4044
Fastighetsagarna - 8 580
1SS - 3893
Bredbandsholaget - 448
Utiagg som regleras jan 2014 1958 2 840
827 098 947 861

‘/
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Underskrifter

Stockholm 2013 -0Y-/70
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Var revisionsberdttelse har din @Mf""z 201% \5mnats betréiffande denna arsredovisning
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Eva Stein, auktoriserad revisor Urban Thornberg
Allegretto AB Féreningsen intern revisor




