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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Pelarbacken Stdrre 20, 716418-7556, med séte i far harmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2017.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamall att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsriitslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Samtliga
av féreningens lagenheter var vid rikenskapsarets utgéng upplétna med bostadsrétt och samitliga
lokaler uthyrda till externa hyresgéster.

Vésentliga hindelser under rdkenskapséret

Fastigheten firade 125 ar 2017. Det firade vi med mingel, champagne, ost etc i killarsalen
tillsammans med nuvarande och fore detta bostadsrittsinnehavare och med hyresgaster.

Mycket trevligt!

Styrelsens sammansittning

Johan Norrman (ordférande), Dennis Hedstrdm, Lars Bjorkeson, Pierre Strandelin och Ulla Skéldin
Ahlstedt.

Revisorer

Ordinarie revisor &r Berit Holmgren, Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB, Drottninggatan 99,
Stockholm.

Forvaltning

n Ekonomisk forrvaltare dr Milifa Redovisning och Administration AB.
& Teknisk service och rondering utférs av MK-EL

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom avtal med SBC och férsékringen omfattar &ven ansvar och
skadedjursforsakring. | Forsdkringen ingér Bostadsréttsforsakring fér samtliga ldgenheter.

Sammantraden

Styrelsen har haft 11 protokoliférda sammantrdden under aret inklusive elt konstituerande samt 9
stycken byggméten, Protokollen fors i nummerordning, undertecknas av styrelsen och forvaras
betryggande.

Medlemmar
Féreningen har for ndrvande 20 mediemmar. Inga férandringar har skett under perioden.

Foreningsinformation

Féreningen bestar av 11 bostadsratter och 2 st lokaler. Styrelsen har under aret sént ut tvé (2)
Nyhetshrev till medlemmarna.
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Fastigheten

Styrelsen har under &ret genomfort féljande viktiga atgérder for foreningen:

o Projekterat och genomfort nytt 1dssystem for samtliga poritar.
u Fardigstallt stora kéllarsalen med pentry, méblemang, glas och porslin. Fardigstallt foajén ner till
killare fran Golgatan.
» Genomfdrt tredje etappen av den planerade kllarrenoveringen inklusive fuktkonstruktion.
w Tagit fram beslutsunderlag for etapp 3.5 i kéllarlokalerna.
u Gjutet golv inklusive fiirrvirme och el-installationer i SPA- och vin-delen.
o Nya utrymmen for toalett, dusch, bastus, pool etc. Pébdijad uppbyggnad.
1 Delvis byte av avioppsstammar (gjorts | samband med kéllarprojektet).
u Fortsatl renovering och uppdatering av el-systemet.
u Justerat ventilationsanlaggning till hyresgést #2.
» Monterat vatten p& gatan. Luckan med vatten och el i stenmuren p& Gotgatan.
» Genomfdrt underhdll och upprustning av radiatortermostater och kompletterande utrustning i
pannrum f6r fiirrvérme.,
n Genomfort diskussioner med grannfastigheten om soprumskostnader
x Styrelsen har under perioden arbetat med projekistdd, hantverkare och byggnadshistoriskt

expertis vad géller lagenhetsdaorrar.
1 Tvé nya tre-8riga hyreskontrakt har borjat gélla under perioden och nya hyror utgér fran dem,

Utforda underhall

Normalt underh&ll har utférts av medlemmarna under de inplanerade Var- och Hostdagarna.

Ekonomi

Likviditet

Vi har under perioden haft en god likviditet. Bokféringsbyrdn har haft god kontroll pa likviditeten och
styrelsen har utforl I6pande kostnads- och fakturakontroller.Styrelsen har under perioden haft
diskussioner med banken och revisorn kring inbesteringen och planeringen med kéilarprojektet.

Kostnader
Styrelsen bevakar [6pande kostnaderna sdsom réntor, vérme, el, vatten, avfall, skatter, avgifter och

vriga leverantdrer. Kostnaderna for hantering av sopor har skenat. Vi for diskussion med
grannfastigheten. | Svrigt mindre justeringar av kostnadssidan.

Langfristiga skulder
Vi har under 2017 behdllit vara 1angfristiga skulder och har idag ett (1) 1&n pé totalt 12,5 MSEK. Detta

ligger nu s k. rorligt. | dagsléget, 2018-01-25, betalar foreningen ca 0,4% rénta.

Inkomster
Vi har under &ret fatt in hyror och vidarefaktuererat kostnader som planerat.
Under perioden har nya hyreskontrakt trétt i kraft. De nuvarande och kommande hyresnivderna sakrar

foreningens status som #kta bostadsrétisférening.

[nvesteringar
Investeringar kallaren har genomfdrts under perioden.

Administration
Arbetet med upprustning av system i fastigheten och den stora kallaromdaningen har avsevart okat

administrationen. Det ar samma sak vad géller arbetet med nya 1an och bankkontakier. Féreningen
anvinder googledocs som dokumenthanteringssystem.

Arvoden
Arvode till styrelsen har under dret utgatt enligt beslut pd drsmote.
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Planer

Styrelsen avser arbeta med foljande omrdden, férutom normalt teknisk underhall:

Fardigstallande av kéllarlokalerna: SPA, vinkéllare etc,

Flerarsoversikt Belopp i Thr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsétining 16086 1638 1895 1678
Resuiltat efter finansiella poster -264 -293 443 541
Soliditet, % 23 24 47 48

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére exiraordinéra intdkter och kostnader

Soliditet(%)
Eget kapital i relation till balansomslutningen

Eget kapital
Ingdende  Disp avfgars Disp av bvriga Utgéende
balans resultat poster balans
Inbetalda insatser 416 416
Insats fér balkong 155 , 155
Uppléielseavgifter 2 402 2402
Fond yttre underhall 576 -37 539
Fond fér underhéll balkong 6 2 8
Balanserat resultat 1198 -404 794
Arets resultat 442 441 -265
Korr diff fg &r 2
Belopp vid arets slut 4311 - - 4 049

Resultatdisposition
Belopp i Tkr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt fofjande:

Balanserad vinst 794
arets resultat -264
Totalt 530
disponeras for
Till fonden for yitre underhdll avsatts 152
Till balkongfond avséatis 2
Balanseras i ny rdkning 376
530

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i Tkr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 20716-12-31

Rérelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 2 1 606 1638

Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m, 1606 1638

Rorelsekostnader

Révaror och férnddenheter 3 -654 -693

Ovriga externa kostnader 4 -581 -847

Personalkostnader 5 -15 -16

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligngar 6 -409 -311

Sumina rorelsekostnader -1 659 -1 867

Rorelseresultat -53 -229

ffinansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter - -

Réntekostnader och liknande resultatposter 7/ -63 -64

Summa finansiella poster -63 -84

Resuitat efter finansiella poster -116 -293

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -116 -293

Skatter

Fastighetsskatt 8 -148 -148

-264 441

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 15 814 14 496

Inventarier, verktyg och installationer 10 216 125

Summa materiella anldggningstillgédngar 16 030 14 621

Summa anliggningstillgangar 16 030 14 621

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 200 193

Ovriga fordringar 17 -

Upparbetad men ej fakiurerad intakt 24 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 23

Summa kortfristiga fordringar 250 216

Kassa och bank

Kassa och bank 1193 2728

Summma kassa och bank 11903 2728

Summa omsittningstillgdngar 1443 2 944
17 473 17 565

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrékning

Belopp | Tkr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 571 571

Uppléatelseavgifter 2 402 2402

Fond for ytire underhéll 539 576

Fond for underhéll av balkong 8 6

Summa bundet eget kapital 3520 3 555

Frift eget kapital

Balanserat resultat 794 1168

Arets resultat -264 -441

Summa fritt eget kapital 530 757

Summa eget kapital 4 050 4312

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 12 500 12 500

Summa l&ngfristiga skulder 12 500 12 500

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 371 460

Skatteskulder 44 27

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 502 266

Summa kortfristiga skulder 923 753
17 473 17 565

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Noter
Belopp i Tkr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgdngar % per ar

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 3

-Fastighetsférbattringar 3
10-30

-Maskiner och inventarier

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. |
de fall en tillgéngs redovisade vérde skulle dverstiga dess beréknade dtervinningsvérde skrivs
tilgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstiligéngar varderas till anskaffningsvérde, | de fall tillgéngen pa
balansdagen har ett lgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Not 2 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsétining
2017-01-01- 2016-01-01-~

2017-12-31 2016-12-31

Hyresintékter 1442 1432
Fakturerade kostnader 164 206
Summa 1606 1638
Not 3 Fastighetsskotsel, el, vdrme, vatten mm

2017-12-31 2016-12-31
Stédning och fastighetsskotsel 43 50
Fastighetssl 200 153
Fjarrviarme 244 309
Vatten 43 42
Sophantering 100 100
Sndskottning 18 17
Ovrigt ] 22
Summa 654 693
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2017-01-01- ~ 2016-07-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsreparationer 154 356
Fastighetsforsakringar 27 26
Arrendeavgifter 36 28
Styrelsearvoden 53 53
Revisionsarvoden 25 26
Ekonomisk férvaltning 40 55
Pﬁonsultkostnader, Ovriga externa tjénster 76 205
Owrigt (bredband 56, div utrustn kéllare 68, vrigt 46) 170 98
Summa 581 847
Not 5 Personalkostnader
Personal

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arbetsgivaravgifter 15 16
Summa 15 16
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader och mark 25 25
Fastighetsforbattringar 281 232
Inventarier 103 54
Summa 409 311
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2017-01-01~ 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Réantekostnader, dvriga 63 64
Summa 63 64
Not 8 Skatt

Hogsta forvaitningsdomstolen anser i en dom 29 december 2010 att bostadsréttsforeningar som ar
privatbostadsforetag inte ska beskattas for rdnteintékter p& sparkonto till den del de &r hanférliga till

foreningens fastighetsdel.

Fastighetsskalten bestar av en avgift pd 1 315 sek per bostad (1 268 fg ar) (11 st) plus 1% av

taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Not 9 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan 16 899 9843
-Nyanskaffningar 1624 6 056
17 523 15 899
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -1 403 -1 146
-Arets avskrivning enligt plan -306 -287
-1 709 -1 403
Redovisat véarde vid arets slut 15 814 14 496
Taxeringsvérde byggnader: 26 400 26 400
Taxeringsvérde mark: 24 400 24 400
Vid &rets slut 50 800 50 800
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan 325 325
-Nyanskaffningar 194 -
Vid arets slut 519 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets botjan -200 -147
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -103 -53
Vid 8rets slut -303 -200
Redovisat virde vid drets slut 216 125
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Nordea Hypotek (kredit nr 3978 87 50877), 0,400% rénta fast 12 500 12 500
12 500 12 500
Stéllda sdkerheter f6r skuider till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar Nordea 12 500 12 500
Ovriga stélida sdkerheter (eget férvar) 1693 1693
14 193 14193
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Underskrifter )

AL
Stockholm den ~~_/ £~ 2018

%

Johan Norrman ) jo
Styrelseordférande Kassor

MMW
Dennis Hedstom
/
/7
Min reyi,s;ionsberéttelse har lamnats den _ /A 2018

; g//;/ K ’;,» 7
_Berit Holmgren /
/" Godk&nd revisor FAR

Kommentar:
Féreningens resultat- och balansrékning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie rsstdmma




