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BRF NOBBELOVET 4 2018-09-25

Foreningens namn, iindamal och verksamhet

§1

Foreningens namn &r Bostadsrittsforeningen Nobbeldvet 4. Styrelsen har sitt sdte 1 Lunds kommun,
Skane lan. Foreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegriansning. Bostadsritt ar
den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se dven § 3 nedan, som erhéller bo-
stadsratt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus. Aven an-
nan person som skall ingd i styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsratt upplats skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem
bostadsritten skall upplatas.

Bostadsrattshavare erhaller en upplatelsehandling som skall innehalla uppgift om parternas namn,
lagenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och
arsavgift skall utga samt, for det fall styrelsen sa beslutat, uppléatelseavgift. Finns ytterligare villkor
forenade med upplételsen skall daven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ¢j annat foljer av 2 kap bostadsrattslagen.
Styrelsen dger ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under férutséttning att samtliga
styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor.

Avgifter
§4

Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid be-
slut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas si att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften be-
talas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan, Foreningen
har ratt till drgjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt denna paragraf
och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersittning for paminnelseavgift en-
ligt lag (1981:739) om erséttning for inkassckostnader m.m.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning el-
ler yta.

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andra-
handsupplatelse.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsratishavaren ta ut en dverlatelse-
avgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsakringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid pantsattning av bostadsritt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialtforsikringsbalken
(2010:110).
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Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av prisbas-
beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under
en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Styrelsen kan ocksa besluta att ersattning for investeringar som ar till lika nytta for samtliga med-
lemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare cavsett andelstal.

Overging av bostadsriitt

§5

Bostadsrittshavaren dger ritt att fritt dverlata sin bostadsritt och till kdpeskilling som siljare och
kopare kommer Gverens om. Det dr dock styrelsen forbehallet att prova ansékan om medlemskap i
enlighet med de villkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som Gverlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen
inlamna skriftlig anmalan hirom med angivande av dverlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. I ansé-
kan skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

§6

Avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av silja-
ren och koparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsratten till den lagenhet som 6verlatelsen

avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla éverlatelse av bostadsratt genom byte eller gava.
Overlételse som inte upptyller dessa foreskrifter r ogiltiga.

§7
Nir en bostadsratt har ¢verlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye innehava-
ren utova bostadsritten endast om hen ar eller antas till medlem 1 bostadsrittsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvarvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid tvangstorsiljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre ar efter forvéarvet far foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrdde 1 féreningen har forvéarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs,
far bostadsritten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rdkning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte ar med-
lem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex mana-
der fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som inte far vagras intrade i foreningen har forviarvat bo-
stadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas en-
ligt 8 kap bostadsrattslagen for dodsboets rikning.

§8
Den som en bostadsratt har overgatt till far inte vigras intrdde 1 foreningen om de villkor som fore-

skrivs 1 stadgarna ar upptyllda och foreningen skdligen bor godta hen som bostadsrattshavare. Med-
lemskap far heller inte viigras nagon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

Har bostadsritt overgatt till bostadsrattshavarens make/maka far intrade i foreningen inte vagras
maken/makan. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet
overgatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbott med hen.

I fraga om andel 1 bostadsritt dger forsta och andra styckena tillampning endast om bostadsritten
efter forviarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende narstaende.

Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslagenheten har fore-
ningen rétt att viigra medlemskap.
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§9

Har den till vilken bostadsratt dvergatt till bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far vigras intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte toljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§ 10
Har den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem ar &verlatelsen ogiltig, med undan-
tag for vad som anges i 6 kap 1 § andra stycket bostadsréttslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§ 11

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplételsen. Avsdgelse
ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgelse 6vergdr bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nairmast
efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsidgelsen.

Bostadsriittshavarens och foreningens rittigheter och skyldigheter

§12
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrittshava-
ren ar ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller 1ater utfora i lagenheten ska ske pa ett fack-
massigt satt.

Bostadsrittshavaren
1. Bostadsréttshavaren svarar bland annat fér foljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for tatskikt,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande spréjs, persienn, beslag,
gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter och tatningslist samt all mélning,
dven mellan fonsterbagar, Motsvarande galler tor balkong- eller altandérr samt dirtill ho-
rande troskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjérn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as
inklusive nyckel; bostadsrattshavaren svarar dven for all malning med undantag for malning
av ytterdorrens utsida;

e} innerdorr och sidkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom kdéks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys, spis,
diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschka-
bin och dylikt,

h) ledningar och ovriga installationer {or vatten, avlopp, el och informationsévertoring till de
delar dessa befinner sig inne 1 lagenheten och inte tjidnar fler 4n en lagenhet,

i} anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstingningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den del den ar atkomligt fran lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjinar fler in en lagenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrattshavaren endast for malning av
radiator och varmeledning,
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1) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sdkringsskdp och darifran utgdende elledningar 1
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kapa, dock giller att om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar bo-
stadsrittshavaren endast for armatur och strombrytare samt rengéring och byte av filter,

o) brandvamare,

p) egnainstallationer savida inget annat framgér av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, alig-
ger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snoskottning samt att avrinning av dagvat-
ten inte hindras. Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt &n det

ursprungliga eller utfora atgard som kan skada fasaden.

3. Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
cgendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

a) hens egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) vardsléshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hens hushall eller som beséker hen som gist,
e ndgon annan som hen har inrymt i lagenheten, eller,
e nagon som for hens rakning utfor arbete 1 ligenheten.

5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrittshavaren sjalv ar dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om hen brus-
tit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i 1agenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller vattenlednings-
skada i tillampliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anmaéla fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar. Féreningsstamma kan i1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen sva-
rar for,

Bostadsrittshavaren skall teckna hemforsikring tor bostadsratt.
Féreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom:

a) ledningar for avlopp, varme, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med led-
ningarna och dessa tjdnar fler n en ldgenhet
b) varmvattenmétare som foreningen lopande avldser
¢) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon
d) 1fraga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens siakringsskap
e) vtbehandling av ytterdérrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av dessa
f) rokgang (dock inte rokgang 1 kakelugn)
8. Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts bostadsrittsha-
varen ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens ldgenhet ska fattas pa fore-
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ningsstaimma och kan avse atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhallsarbete eller
ombyggnad av féreningens hus.

§13

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utfora andring i lagenheten. Bostadsrattshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstind utféra atgard som innefattar ingrepp i barande konstrukt-
ion, andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vi-
sentlig forandring av lagenheten. Som visentlig forandring rdknas alltid forandring som kraver
bygganmailan eller bygglov. Det dligger bostadsréttshavaren att anséka om bygglov eller att géra
bygganmaélan.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av att arbe-
tena utfors av behorig hantverkare,

§14

Nar bostadsrittshavaren anvinder lagenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 om-
givningen inte utsatts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars for-
samra deras boendemiljé att de inte skaligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsrattshavarens skall ritta sig efter de sarskilda trivselregler som for-
eningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hédlla noggrann till-
syn over att dessa dligganden fullgors ocksa av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 12 §
fjdrde stycket.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i torsta stycket forsta meningen, skall
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna
omedelbart upphér, Detta galler dock inte om foéreningen utnyttjar sin ratt, att direkt siga upp bo-
stadsrittshavaren med anledning av att storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal 4r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§ 15

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for 1agenhetens skick enligt 12 § 1 sadan utstrackning
att annans sékerhet dventyras cller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i1 ligenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad. Sadan uppmaning skickas i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs for till-
syn eller for att utfora arbete som fareningen svarar for eller har ritt att utfora enligt forsta stycket.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten skall tvangsforsiljas en-
ligt 8 kapitlet bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig
tid. Féreningen skall se til] att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sadan a inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvandiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till ligenheten nar foreningen har rétt
till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

§16

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet tidsbegransas. Vagrar styrelsen att ge sitt sam-
tycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnda upplata hela sin ligenhet i andra
hand, om hyresnidmnden limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind ska limnas om bostads-
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rattshavaren har beaktansviarda skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anled-
ning att vigra samtycke.

I fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommun eller ett landsting,
kravs det for tillstand till upplatelse 1 andra hand endast att foreningen inte har nagon befogad an-
ledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.

Styrelsens samtycke krédvs inte, om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplatelsen.

§17
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utom stiende personer i ligenheten, om det kan medféra med
for foreningen eller nigon medlem i foreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem 1
foreningen.

§19

Betalar bostadsréttshavaren inte 1 ritt tid insats eller upplételseavgift som forfaller till betalning in-
nan lagenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en manad efter anmaning, far foreningen
hiva upplatelseavtalet. Anmaningen skall skickas 1 rekommenderat brev till mottagarens vanliga
adress. Vad som nu sagts giller inte om lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Haves av-
talet, har foreningen ratt till erséttning for skada.

Forverkande av bostadsriitt

§ 20
Nytganderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och {or-
eningen saledes berittigad att saga upp bostadsrattshavaren till avilyttning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin be-
talningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nir det giller
en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal mer 4n
tva vardagar efter forfallodagen,

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra
hand,

3) om ldgenheten anvénds 1 strid med § 17 och § 18,

4) om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vards-
loshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att
inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 lagenheten, bidrar till
att ohyran sprids 1 fastigheten,

5) om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyl-
digheter enligt § 14 vid anvdndningen av ldgenheten eller den som ldgenheten upplatits till i
andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt § 14 dligger en
bostadsrattshavare.

6) om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltrade till foreningen enligt§ 15 och inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7) om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren
skall géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for férening-
en att skyldigheten fullgors, samt

Stadgar: BRE Nébbelsvet 4, Lund 7(13)



BRF NOBBELOVET 4 2018-09-25

8) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likart-
ad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfa-
rande, eller tor tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersaittning.

§ 21
Nyttjanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa bety-
delse. Inte heller dr nyttjanderatten till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet
som avses 1 20 § 7 inte fullgors om bostadsréttshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting,

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte laggas till grund for ett forverkande.

§22

Uppségning pa grund av forhallanden som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsratts-
havaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Tillsdgelsen skall skickas i rekom-
menderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhallandet som avses 1 20 § 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansékan be-
viljad.

Ar det frigan om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i 20 § 5 dven om négon

tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stéringarna intraffat under tid da 1a-
genheten varit upplaten 1 andra hand pa satt som anges1 § 16.

§23

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rit-
telse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren for avflyttning far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forver-
kad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar 1 boendet som avsesi § 14,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéllandet
som avses 1 20 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa for-

hallandet som avses i1 20 § 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta riittelse.

§ 24
En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhéllandet som avses 1 20 § 8 endast
om foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att férening-
en fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten leder till atal eller om forundersok-
ning inleds, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran
det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har avslutats pa nagot
annat s&tt.

§ 25

Ar nyttjanderatten enligt 20 § 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgiften och
har férening med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denna pa
grund av drgjsmadlet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften — nir det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa sadant satt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 §§ bostadsréttslagen, har
delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala arsavgiften
mom denna tid, eller

2) om avgiften - nar det ar fraga om lokal - betalas inom tvé veckor fran det att bostadsrattsha-
varen delgetts underrattelse pa motsvarande sétt som enligt 1.
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For underrattelse enligt 1 och 2 samt underrittelse till socialndmnden finns sérskilda formular, se
SFS 2003:37 och SFS 2004:389.

Ar det en friga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges 1 {orsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats
sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade till-
fallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har asidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att bostadsréttshavaren skéligen inte bor fa behélla lagenheten.

Beslut om avhysningen far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges
under 1 respektive under 2.

§ 26
Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i1 20 § 1, 4-6 eller 8, 4r bo-
stadsrittshavaren skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av nagon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrittshavaren bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagning, om inte rétten aldgger
bostadsrittshavaren att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen sker pga obetald arsavgift
enligt 20 § 1 och bestimmelsernai 25 § tredje stycket ar tillimpliga. Vid uppsédgningen 1 andra fall
pga obetald arsavgift enligt 20 § 1, tillampas ovriga bestimmelseri § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det édr bostadsrittshavaren som gor uppsigningen, fir den
ske ho den som har ritt att ta emot arsavgiften pa foreningens végnar.

§27
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§28

Om en bostadsratt sdgs upp av nagon orsak som anges 1 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen,
overgar bostadsritten genast till féreningen. Foreningen skall betala skilig ersattning for bostadsrit-
ten.

Har bostadsrittshavaren tilltratt ligenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden fran uppsig-
ningen, om bostadsrattshavaren i uppsdgningen begart att fa bo kvar i ligenheten. 1 sa fall géller 4
kap 9 §. bostadsrittslagen.

§29

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsiagning som avses i 20 §, skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen, sa snart det kan ske, om inte forening-
en, bostadsrattshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berors av torsédljningen, kommer overens
om nagot annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for
blivit atgardade.

Av vad som kommit in genom forsiljningen far foreningen behalla sa mycket som behovs for att
tacka foreningens fordran hos bostadsrattshavaren.

Underriittelse vid pantsiittning av bostadsriitt

§ 30

Har foreningen underrittats om att en bostadsritt 4r pantsatt, skall foreningen utan drojsmal under-
ritta panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som
gverstiger vad som arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrittshavaren dréjer med betalning i
mer dn tva veckor fran forfallodagen. Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till pant-
havarens vanliga adress.
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Upphorande av bostadsriitten i vissa fall

§31

Overlats ett hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsritten. Forening-
en dr dirmed skyldig att betala skilig ersattning for bostadsratten. Trader foreningen 1 likvidation
inom tre manader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord el-
ler férsatts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens rétt att fa ersétt-
ning for bostadsratten bedomas efter de regler som géller for skifte av foreningens tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har lagenheten tilltrétts, skall skriftligt hyresavtal an-
ses inganget. | sa fall giller 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer

§32
Styrelsen bestar minst av tre och hogst fyra ledamater med en eller hagst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa féreningsstamma for period fram till och med nésta or-
dinarie téreningsstimma. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan torutom medlem viljas dven make till medlem och nérstaende som varakt-
igt sammanbor med medlemmen.

§ 33
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av styrelsens
ledamoter tva i forening,

Styrelsen ar beslutstor, utom 1 fall som avses 1 § 3, nar antalet narvarande ledaméter vid samman-
tradet Gverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for
vilken mer &n hélften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ord-
foranden. Om minsta antalet ledamoter for beslutstforhet ar ndrvarande, fordras enighet om besluten.

§ 34

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatriak-
ning samt balansrakning.

§ 35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen dger ratt att till sakerhet for medlemslan for forviry av bostadsratt 1 foreningen, lamna
pantbrev 1 foreningens fastighet och teckna borgen. I samband harmed skall bostadsrattshavaren
lamna sin bostadsratt som pant till foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa
grund av sitt atagande.

§ 36

Féreningen skall ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tva revisors-
suppleanter (lekmannarevisorer). Minst en revisor skall vara auktoriserad revisor eller godkéand re-
visor som har avlagt revisorsexamen. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag,

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma intill dess nista
ordinarie féreningsstimma hallits. Vid foreningens konstituerande mote kan langre valperiod till-
lampas.

§ 37
Det aligger revisorn att verkstilla revision av foreningens rakenskaper och forvaltning, samt senast
tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlagga revisionsberittelse for styrelsen.
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Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over av revisorerna eventu-
ellt gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hallas tillgédngliga for medlemmarna senast tva veckor fore den fore-
ningsstimma, pa vilken de skall férekomma till behandling.

Foéreningsstimma

§ 38
Ordinarie foreningsstimma hélls arligen fore maj manads utgang.

Extra foreningsstamma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller d4 minst en tion-
del av samtliga rostberattigade medlemmar skriftligen begart det hos styrelsen med angivande av
det drende som ¢nskas behandlat.

§ 39

Medlem som oénskar fa ett drende behandlat vid staimma ska skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar. Arendet skall vara tydligt
maérkt med “motion till féreningsstimma”. Anonyma motioner ldmnas utan avseende.

§ 40
Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1) Stdammans éppnande.

2) Val av staimmoordférande.

3) Godkénnande av dagordning.

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande skall justera protokollet.

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststillande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisorns berittelse.

10}y Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning.

11} Beslut om resultatdisposition.

12)Fraga om ansvarstrihet for styrelseledaméterna.

13) Friga om arvoden at styrelseledamoter, revisorer och valberedning for nastkommande verk-
samhetsar.

14y Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16) Val av valberedning,.

17) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 39 §.

18) Stimmans avslutande.

§ 41

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning tor tiden intill dess nésta ordinarie forenings-
staimma hallits. Valberedning skall besta av minst tvd och hogst tre ledamoter. En ledamot utses till
sammankallande 1 valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa for-
eningsstdimma.

Valberedningen skall pa foreningsstimma foredra forslag om arvoden att tillfalla styrelsemedlem-
mar infor nésta verksamhetsar intill néista ordinarie foreningsstimma.
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§42
Pa extra foreningsstamma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 43

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstallas
medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till uppgiven eller an-
nan for styrelsen kiand postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma ska tydligt ange de aren-
den som ska férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor pa féreningens adress, skall skriftligen
kallas under uppgiven eller annan tor styrelsen kiand postadress eller e-postadress.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie och extra stimma och ska utfirdas senast tvé
veckor fore ordinarie och extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa anslagstavla vid entrén, genom brev,
e-post eller pa foreningens hemsida.

Sirskilda villkor for beslut

§ 44

Beslut som innebér en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgard av foreningens fastighet skall
fattas pa en foreningsstimma. Ifraga om sadana atgiarder som innebér en vasentlig forandring av en
bostadsrittshavares lagenhet giller dock bestimmelsernai 7 kap 7 § bostadsrittslagen och bestim-
melserna 1 44 § punkt 3 nedan.

§ 45
Fér att beslut 1 en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig kravs att den har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser 1akttagits:

1) Om beslutet innebir dndring av nadgons insats och medfor rubbning av det inbordes forhal-
landet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berors av dndringen ha gétt
med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar
av de berorda bostadsrattshavarna har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden. Ett beslut om nedséittning av samtliga insatser skall genast anmalas for regi-
strering vid Bolagsverket och far inte verkstallas forrin ett ar har forflutit efter registrering-
en.

2) Om beslutet innebar en 6kning av samtliga insatser utan att det inbordes forhallandet mellan
insatserna rubbas, skall alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa be-
slutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.

3) Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsratt kommer att forandras ¢l-
ler i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbygg-
nad, skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till &ndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnimnden,

4) Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de
rostande ha gétt med pa beslutet.

5) Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, 1 vilket det finns en eller
flera ligenheter som ar upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som gél-
ler for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsriattshavarna i det hus som skall éverlatas skall dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

6) Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsratten och som ar kand for for-
eningen om ett beslut enligt punkt 3 eller 5 1 denna paragraf.

7) For dndring av bostadsrattstoreningens stadgar galler 9 kapitlet 23 § bostadsrittslagen
(1991:614), med undantag for vad som anges 1 § 32 sista stycket ovan,
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§ 46

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pa begéran av foreningen godkénnas av hyres-
niamnden, om forindringen dr angelagen och syftet med atgérden inte skéligen kan tillgodoses pa
nagot annat sitt samt beslutet inte ar oskiligt mot bostadsrattshavaren. Kan fordndringen anses vara
av liten betydelse for bostadsrattshavaren, far hyresnamnden dock lamna godkédnnande, om atgar-
den inte skiligen kan tillgodoses pd nagot annat satt. Namnden far forena ett beslut om godkan-
nande med villkor. Begir bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa in bostadsritten, far godkin-
nande lamnas endast med villkor om inlosen, savida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kunna
godta forandringen anda. Innebar namndens godkannande att 1agenheten i sin helhet far tas 1 an-
sprak av foreningen, skall godkannandet lamnas med villkor att inldsen sker.

§47

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemen-
samt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som har tull-
gjort sina forpliktelser mot foéreningen.

Bostadsrittshavare utovar sin rostratt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall vid réstrakningen visa upp skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar
fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem. For fysisk person galler att endast annan
medlem eller medlemmens make, sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men far vara ombud eller bitrade. Person som bitrader medlem pa stimman har dven yttranderatt.

Omrostningen vid foreningsstaimma sker dppet. Begir narvarande rostberattigad sluten omréstning
skall detta alltid accepteras vid val och i &vrigt efter beslut av stamman. Vid lika rostetal géller den
mening som bitrads av ordféranden vid stimman.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha réatt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som dr nirvarande vid foreningsstdmman,

Om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om édndring av stadgarna, maste det fullstin-
diga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till forenings-
stimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstandiga forslaget istallet skickas till med-
lemmen per post eller e-post.

Underhallsplan och fonder

§ 48

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande av underhallet for foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhallsplan, dock alltid med minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvarde for byggnad.

Upplésning och likvidation

§ 49
Vid foreningens upplosning skall foreningens behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhal-
lande till insatserna.

(")vrigt

§ 50
Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrattslagen, lagen
om ckonomiska téreningar och évrig tillimplig lagstiftning.
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