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Bostadsrittsforeningen Sirius i Hagerneholm

A Allmiinna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Sirius i Hégerncholm med org. nr. 769630-2467 registrerades 2015-
06-17 och har till dndamil att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrittsforeningens hus upplata l4genheter med bostadsritt till medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och upplata lidgenheter med hyresritt samt uppléta mark med
arrenderitt, Upplatelse med bostadsritt far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om mark ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av
huset.

Foreningen har fSr avsikt att forvérva fastigheten Tdby Oreslandet 1 i Tiby Kommun och
bebygga fastigheten med ett flerfamiljshus innehdllande 173 bostadsligenheter och 50
garageplatser samt 4 radhus. Fastigheten kommer att innehas med 4ganderitt. Forvirvet
kommer eventuellt att ske genom s.k. fastighetspaketering dir féreningen kdper ett bolag eller
en ekonomisk f8rening som innehar fastigheterna.

Foreningen har for avsikt att hyra ut samtliga parkeringsplatser till ett parkeringsbolag, vilket
i sin tur kommer hyra ut parkeringsplatserna till bostadsrittshavarna och andra. F8reningen
kommer ddrfor att vara momsregistrerad och yrka avdrag fr den ingdende moms som beldper
pa foreningens anskaffningskostnad (Sr parkeringsplatserna. Ingdende moms tillfaller séljaren
av bolaget/den ekonomiska fSreningen i vilket/vilken fastighcten #r paketerad. Detta
forfarande paverkar inte féreningens anskaffningskostnad.

Bygglov 4r skt och beviljat {or radhusen. Bygglov 4r sokt for flerfamiljshuset.

For att kunna triiffa frhandsavtal i enlighet med 5 kap 3§ bostadsrittslagen har styrelsen
upprittat foljande kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet.

Bertikning av fbreningens arliga driftskostnader grundar sig pé vid tiden for den ekonomiska
planens upprittande kiéinda fbrhéllanden.

Samtliga kostnadstkningar bedtms fSlja Riksbankens genomsnittliga inflationsmal, vilket for
nérvarande uppgér till 2 %.

Bostadsrattsforeningen avser att bedriva sin  verksamhet som ctt si kallat #kta
privatbostadsforetag.

Bostadsrittsforeningen tillimpar K2-regelverket (BFNAR 2016:10) i sin redovisning.

Berdknad tidpunkt for upplatelsen ér frén och med forsta kvartalet 2021 till och med andra
kvartalet 2021,
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

B Beskrivning av fastigheten
Fastighetsuppgifter
Beteckning Tiiby Oreslandet 1
Amingetorpsvagen 6

Adress 1 187 60 Tiby

§ Hiagemeholmsvagen 7
Adress 2 187 60 Tiby
Kommun Taby
Tomtareal 4782 m?

Gemensamhetsanlaggningar

Tiby Oreslandet GA 1
Gemensamhetsanldggningen bestdr av vég. Bostadsrdttsforeningens blivande fastighet
Oreslandet 1 har en sammanlagd andel om % i gemensamhetsanldaggningen.

Bilpool
Foreningen avser att teckna avtal for bilpool, vilket mdjliggér for bostadsrittshavarna att mot
viss avgift hyra bil i bilpoolen.

Allmédnna och gemensamma utrymmen

Foreningen kommer ha tva utrymmen for rullatorer och barnvagnar. Féreningen kommer ha
ett stadforrad, ett foreningsforrad och tva miljérum.
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Bostadsrittsforeningen Sirius 1 Higerneholm

Teknisk beskrivning flerfamiljshus

Antal vaningar 5 vaningar plus vindsplan ovan garage.

Fri hojd garage Generellt minst 2,4 meter i1 hela garaget. Inom 1 meter fran
yttervagg tillats fri h6jd 1,9 meter under installationer.

Rumsh6jd 6vriga plan ~ Rumshdjd 2,7 meter. 1 vissa rum och eller delar av rum, dér fast
sénkt tak eller pendlat undertak monteras pa grund av installation,
kan rumshdjden vara ligre. Aven inkliddnader av balkar och
installationer (ror, el och ventilation) gér att rumshdjden blir lagre.

Markarbeten Betongplattor, asfalt, armerat gris, trid, buskar, cykelstill
Bottenbjilklag ovan Isolerat skivbeklatt regelverk i tra.

garage

Mellanbjilklag Dubbla isolerade skivbekldadda regelverk i tra.

Yttertak Yttertak 1 barande konstruktion av tra.

Yttervigg Isolerat skivbeklitt regelverk. Fasadmaterial i trépanel och skiva.
Fonster 3-glas

Innervégg Dubbla isolerade och skivbeklddda regelverk i tra.
volymskiljande

Viarmeproduktion Fjérrvirme

Viarmedistribution Termostatreglerade radiatorer

Ventilation FX-system/FTX-system

Teknisk beskrivning radhus

Antal vaningar 2 vaningar.

Rumshéjd Rumshdjd 2,7 meter. I vissa rum och eller delar av rum, dér fast
sdnkt tak eller pendlat undertak monteras pé grund av installation,
kan rumshojden vara lidgre. Aven inklddnader av balkar och
installationer (ror, el och ventilation) gér att rumshgjden blir lagre.

Markarbeten Betongplattor, trdd, buskar, cykelpollare
Grundlidggning Platta pd mark

Bottenbjéalklag Isolerat skivbeklatt regelverk i tra.

Mellanbjilklag Dubbla isolerade skivbeklddda regelverk i tra.
Yttertak Yttertak i bdrande konstruktion av tra.

Yttervigg Isolerat skivbeklitt regelverk. Fasadmaterial 1 trdpanel och skiva.
Fonster 3-glas

Innervigg Dubbla isolerade och skivbeklddda regelverk i tré.
volymskiljande

Virmeproduktion Fjarrvarme

Virmedistribution Termostatreglerade radiatorer

Ventilation FX-system
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

C Beriiknad kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Anskaffhingskostnad for féreningens fastighet och byggnad 390 215 100
Likviditetsreserv 200 000
Summa anskaffningskostnad 390 415 100

Foreningens lagfarts- och pantbrevskostnad ingar i anskaffningskostnaden enligt ovan.

D Forsikring och konsumentskydd

o Forskottsgaranti. Styrelsen kommer att ombesorja betryggande sidkerhet for
aterbetalning av forskott.

e Garantitid. Foreningens hus kommer att omfattas av en femdrig garanti pd arbeten
som l6per fem &r fran slutbesiktning eller fem ar fran det medelfardigstillandedatum
som huvudbesiktningsmannen faststiller. P4 material och varor ér garantitiden tva &r
fran slutbesiktning eller tvd &r fran det medelfirdigstillandedatum som
huvudbesiktningsmannen faststéller.

e Fastighetsforsikring. Innan forsta inflyttning kommer styrelsen att teckna en
fullvardestorsakring.

e Inkipsgaranti. Hemgarden Investmentaktiebolag, forvdrvar bostadsritter som
foreningen inte lyckats silja senast 12 ménader efter entreprenadens godkédnnande.
Hemgéarden svarar for arsavgifter for dessa osalda bostadsritter.

E Preliminér Finansieringsplan

Lén 1, bundet 5 ar. Rak amortering 100 ar. Réntesats 3,00% 21 726 667
Lan 2, bundet 3 &r. Rak amortering 100 ar. Réintesats 3,00% 21 726 667
Lan 3, bundet 1 &r. Rak amortering 100 ar. Réntesats 3,00% 21726 667
Saljarrevers, bundet 3 ar. Amorteringsfritt 20 &r, sedan rak amortering 50 ar. Réntesats 3,00% 22487 100
Summa skulder 87 667 100
Insatser 302 748 000
Summa finansiering 390 415 100

/@/
[y
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

F Beriikning av foreningens lopande intikter och kostnader, ar 1

INTAKTER

Intikter

Arsavgifter bostider 5415 804

Hyresintdkter utvéndiga bilplatser och garageplatser 393336

SUMMA INTAKTER: 5 809 140

KOSTNADER

Kapitalkostnader Belopp

Rintor, 1an 2630013

Amorteringar, ar 1 651 800

Summa: 3281 813

Driftskostnader

Fastighetsforsakring, preliminért 174 000
Ko6pt energi for fastighetsel och for uppvarmning av byggnad och vatten, preliminért 675 000
Teknisk forvaltning, preliminért 276 000
Besiktningskostnad hiss, preliminart 8 000
Vatten, preliminart 202 000
Hushaéllsavfall sorterat, preliminért 95 000
Avfall med producentansvar, preliminért 70 000
Kostnad for data, telefoni och TV, preliminért 5000
Ekonomisk och administrativ forvaltning, preliminért 163 000
Driftskostnad gemensamhetsanlédggningar, prelimindrt 50 000
Avgift for bilpool, preliminart 261 000
Arvoden for styrelsen och revisor, preliminért 110 000
Summa driftskostnader 2 089 000
Fastighetsskatt lokal (garage), preliminirt 25110
SUMMA KOSTNADER 5395923
Avsittning till underhéllsfond enligt stadgar 408 945
Overskott exklusive avskrivningar 4272
SUMMA KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND 5809 140

Avskrivningar berdknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden dr 100 ar.
Fastighetsavgift utgér ej de forsta 15 aren enligt nu géllande regler.
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

G Ekonomisk Prognos

Ar i 2 3 4 5 6 11 16
Intiikter
Arsavgift bostider per kvm 831 836 841 846 872 856 886 969
Arsavgift bostider 5415804 5446711 5478 627 5511573 5683569 5580636 5772799 6315753
Hyresintikter utvdndiga bilplatser 393 336 401 203 409 227 417 411 425 760 434 275 479 474 529 378
Rénteintakter 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 5809 140 5847914 5887854 5928984 6109328 6014910 6252273 6845131
Kostnader
Rintor 2630013 2610459 -2590905 -2571351 -2551797 -2532243 -2434473 -2336703
Amortering, rak -651 800 -651 800 -651 800 -651 800 -651 800 -651 800 -651 800 -651 800
Driftskostnader 2089000 -2130780 2173396 2216864 -2399201 -2306425 -2546479 -2811519
Fastighetsavgift hyreshus 0 0 0 0 0 0 0 -320614
Fastighetsavgift sméhus 0 0 0 0 0 0 0 -43 332
Fastighetsskatt lokal (garage) -25110 -25612 -26 124 -26 647 -27 180 -27723 -30 609 -33 795
Summa kostnader 25395923 5418651 -5442225 -5466661 -5629978 -5518191 -5663361 -6197762
Avsittning till underhallsfond -408 945 -417 124 -425 466 -433 976 -442 655 -451 508 -498 502 -550 386
Resultat exkl avskrivningar 4272 12 139 20163 28 347 36 696 45211 90 410 96 983
Avskrivningar -2 800000 -2800000 -2800000 -2800000 -2800000 -2800000 -2800000 -2800000
Resultat inkl avskrivningar 22795728 2787861 2779837 2771653 -2763304 -2754789 -2709590 -2703017
Bokforingsmdssigt resultat -1734983 -1718937 -1702571 -1685877 -1668849 -1651481 -1559288 -1500831
Ackumulerat underskott 21734983 -3453920 -5156491 -6842368 -8511217 -10162698 -18147175 -25685611
Kassaflode
Resultat exkl avskrivningar 4272 12 139 20163 28 347 36 696 45211 90 410 96 983
Aterford avsittning 408 945 417 124 425 466 433976 442 655 451 508 498 502 550 386
Betalningsnetto 413 217 429 263 445 629 462 323 479 351 496 719 588 912 647 369
Likviditetsreserv 613217 1 042 480 1488 109 1950432 2429783 2926502 5683025 8 885 589
Tax. varde hyreshus (mark) 50000000 51000000 52020000 53060400 54121608 55204040 60949721 67293417
Tax. virde hyresh. (byggnad) 127 000 000 129 540 000 132 130800 134 773 416 137 468 884 140218 262 154 812291 170925279
Tax. virde lokal (garage) 2511000 2561220 2612444 2 664 693 2717987 2772347 3060895 3379475
Tax. varde sméahus (mark) 3688 000 3761760 3836995 3913735 3992010 4071850 4495651 4963 562
Tax. varde sméhus (byggnad) 6 804 000 6940080 7078 882 7220459 7364868 7512166 8294038 9157288
Summa taxeringsvirde 190 003 000 193 803 060 197 679 121 201 632 704 205 665 358 209 778 665 231 612 597 255719 022
Diverse variabler
Avskrivningsunderlag, preliminért: 280 000 000
Avskrivningsprocent: 1,00%
Avsittningsprocent taxeringsvirde byggnad: 0,30%
Beriknad inflationstakt: 2,00%
Réntesats pa intdktsrinta: 0,00%
Procentsats fastighetsskatt lokal (garage): 1,00%
Fastighetsavgift hyreshus: 0,30%  Dock hogst 1 377 kronor per bostadslagenhet enligt TAX 2020,

uppréknas med inflationen till &r 16 i prognosen.

Fastighetsavgift smahus: 0,75%  Dock hogst 8 049 kronor per sméhus enligt TAX 2020,

uppréaknas med inflationen till 4r 16 i prognosen.

Prognosen forutsiitter att likviditetsreserven ej utnyttjas. Vid omlédggningar av 14n har rintesatsen antagits

vara lika under hela prognosperioden. Avskrivningar resulterar i ett bokféringsmissigt underskott.

Detta underskott har ingen paverkan pa foreningens likviditet och paverkar darmed inte heller drsavgiftens storlek.

Taxeringsvérdet ar ett berdknat slutligt taxeringsvarde.

Preliminir kostnad for garantibesiktning om 138000 kronor har ¢kat Gvriga driftskostnader och arsavgiften ér 5
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

H Kinslighetsanalys
Kiinslighetsanalys rinteforindringar - Arsavgift per kvm och ar
Ar
1 2 3 4 5 6 11 16
1. Dagens ranta 831 836 841 846 872 856 886 969
2. Dagens rinta +1% 831 869 873 945 970 986 1010 1088
3. Dagens rinta +2% 831 902 906 1044 1069 1115 1135 1208
Analysens berdkningar vad avser rdntenivaer, utgar fran kdnda forhallanden vid tidpunkten
for nar kostnadskalkylen upprittats. Arsavgiften hojs i kinslighetsanalysen med motsvarande
den Okade rantekostnad som den hojda réntesatsen i kdnslighetsanalysen ger upphov till.
Kiinslighetsanalys inflationsforindringar - Arsavgift per kvm och ar
Ar
1 2 3 4 5 6 11 16
1. Dagens inflation 831 836 841 846 872 856 886 969
2. Dagens inflation +1% 831 840 848 858 &89 878 934 1059
3. Dagens inflation +2% 831 843 856 870 906 900 987 1162
4. Dagens inflation -1% 831 832 833 834 856 836 841 891

Analysens berdkningar avseende inflationsnivaer utgar frdn att foreningens Aarsavgifter

fordndras med angiven inflationsprocent som dr konstant under kalkylperioden.
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

Specifikation dver berikning av arsavgifter, insatser mm

Nedan ldmnas en specifikation Gver lagenheters ytor, andelstal, insatser mm.

Bostadsritter - bostider

oo, 8
Total £ = ;.E %
Lgh Areaca RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift E.g :’5_{'9' ‘:2,_
A1001 41 2 0,006129 1765 000 33192 2766 JA JA
A1002 29 1 0,004786 1 095 000 25920 2160
A1003 29 1 0,004786 1095 000 25920 2160
A1004 29 1 0,004786 1 095 000 25920 2160
A1005 24 1 0,004310 799 000 23 340 1945 JA
A1006 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2 766 JA
A1007 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2766 JA
A1008 29 1 0,004786 1095 000 25920 2160
A1009 60 3 0,008367 2300 000 45312 3776 JA
A1010 29 1 0,004786 1 140 000 25920 2160 JA
A1011 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2 766 JA
A1012 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2 766 JA
B1001 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2766 JA
B1002 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2 766 JA
B1003 29 1 0,004786 1140 000 25920 2 160 JA
B1004 60 3 0,008367 2300000 45312 3776 JA
B1005 60 3 0,008367 1 990 000 45312 3776
B1006 29 1 0,004786 1095 000 25920 2 160
B1007 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2 766 JA
B1008 41 2 0,006129 1 665 000 33192 2 766 JA
B1009 24 1 0,004310 799 000 23 340 1945 JA
B1010 29 1 0,004786 1095 000 25920 2160
B1011 29 1 0,004786 1095 000 25920 2160
B1012 41 2 0,006129 1765 000 33192 2 766 JA JA
A1101 25 1 0,004420 1240 000 23 940 1995 JA JA
A1102 41 2 0,006129 1765 000 33192 2 766 JA JA
A1103 41 2 0,006129 1765 000 33192 2766 JA JA
A1104 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
A1105 60 3 0,008367 2 420 000 45312 3776 JA
A1106 60 3 0,008367 2420000 45312 3776 JA
A1107 29 1 0,004786 1295 000 25920 2 160 JA
A1108 41 2 0,006129 1765 000 33192 2 766 JA JA
A1109 41 2 0,006129 1765 000 33192 2 766 JA JA
All110 24 1 0,004310 955 000 23 340 1945 JA
Al111 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
Al112 41 2 0,006129 1 765 000 33192 2 766 JA JA
All13 29 1 0,004786 1295 000 25920 2 160 JA
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Hdgerneholm

|Uteplats*

Poss
Total S 5 ¢
Lgh  Areaca RoK Andelstal Insats Arsavgift Ménadsavgift 5 S
All14 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
Al115 29 1 0,004786 1295000 25920 2 160 JA
Alll16 24 1 0,004310 1 190 000 23340 1945 JA JA
B1101 24 1 0,004310 1190 000 23 340 1945 JA JA
B1102 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
B1103 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
B1104 41 2 0,006129 1765 000 33192 2 766 JA JA
B1105 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
B1106 24 1 0,004310 955 000 23 340 1945 JA
B1107 41 2 0,006129 1765 000 33192 2766 JA JA
B1108 4] 2 0,006129 1765 000 33192 2766 JA JA
B1109 29 1 0,004786 1295 000 25920 2 160 JA
BI1110 60 3 0,008367 2 420 000 45312 3776 JA
Bl111 60 3 0,008367 2420 000 45312 3776 JA
Bl112 29 1 0,004786 1295 000 25920 2160 JA
B1113 41 2 0,006129 1765 000 33192 2766 JA JA
Bi114 41 2 0,006129 1765 000 33192 2 766 JA JA
B1115 25 1 0,004420 1240 000 23 940 1995 JA JA
A1201 25 1 0,004420 1325 000 23 940 1995 JA JA
A1202 41 2 0,006129 1 815 000 33192 2766 JA JA
A1203 41 2 0,006129 1 815000 33192 2766 JA JA
A1204 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2160 JA
A1205 60 3 0,008367 2480 000 45312 3776 JA
A1206 60 3 0,008367 2480 000 45312 3776 JA
A1207 29 1 0,004786 1380 000 25920 2160 JA
A1208 4] 2 0,006129 1 815000 33192 2 766 JA JA
A1209 41 2 0,006129 1 815 000 33192 2 766 JA JA
A1210 24 1 0,004310 1010 000 23 340 1945 JA
Al1211 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2 160 JA
Al1212 41 2 0,006129 1815000 33192 2766 JA JA
A1213 29 1 0,004786 1380000 25920 2 160 JA
Al214 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2160 JA
Al215 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2160 JA
Al1216 24 1 0,004310 1280 000 23 340 1945 JA JA
B1201 24 1 0,004310 1 280 000 23 340 1945 JA JA
B1202 29 1 0,004786 1 380 000 25920 2160 JA
B1203 29 1 0,004786 1380 000 25920 2160 JA
B1204 41 2 0,006129 1 815000 33192 2 766 JA JA
B1205 29 l 0,004786 1380 000 25920 2 160 JA
B1206 24 1 0,004310 1010 000 23 340 1945 JA
B1207 41 2 0,006129 1815000 33192 2 766 JA JA
B1208 41 2 0,006129 1815000 33192 2 766 JA JA
B1209 29 1 0,004786 1380 000 25920 2160 JA
B1210 60 3 0,008367 2480000 45312 3776 JA
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

IUtepIats*

4(%0 E %
Total ;_‘2 E o8
Lgh Areaca RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift a8 & fo:
B1211 60 3 0,008367 2480000 45312 3776 JA B
B1212 29 1 0,004786 1380 000 25920 2160 JA
B1213 41 2 0,006129 1815000 33192 2 766 JA JA
B1214 41 2 0,006129 1815000 33192 2 766 JA JA
B1215 25 1 0,004420 1325000 23 940 1995 JA JA
A1301 25 1 0,004420 1390 000 23 940 1995 JA JA
A1302 41 2 0,006129 1880000 33192 2766 JA JA
A1303 41 2 0,006129 1880000 33192 2 766 JA JA
A1304 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
A1305 60 3 0,008367 2550000 45312 3776 JA
A1306 60 3 0,008367 2550000 45312 31776 JA
A1307 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
A1308 41 2 0,006129 1880000 33192 2766 JA JA
A1309 4] 2 0,006129 1880000 33192 2766 JA JA
Al1310 24 g 0,004310 1045 000 23 340 1945 JA
Al1311 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
Al1312 41 2 0,006129 1880000 33192 2766 JA JA
Al1313 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
Al1314 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
Al1315 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
Al316 24 I 0,004310 1310000 23 340 1945 JA JA
B1301 24 I 0,004310 1310000 23 340 1945 JA JA
B1302 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
B1303 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
B1304 4] 2 0,006129 1880000 33192 2 766 JA JA
B1305 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
B1306 24 1 0,004310 1045 000 23 340 1945 JA
B1307 41 2 0,006129 1880000 33192 2 766 JA JA
B1308 41 2 0,006129 1880000 33192 2766 JA JA
B1309 29 1 0,004786 1475 000 25920 2160 JA
B1310 60 3 0,008367 2550000 45312 3776 JA
B1311 60 3 0,008367 2550000 45312 3776 JA
B1312 29 1 0,004786 1475000 25920 2160 JA
B1313 4] 2 0,006129 1880000 33192 2766 JA JA
B1314 41 2 0,006129 1880000 33192 2 766 JA JA
B1315 25 1 0,004420 1390 000 23 940 1995 JA JA
A1401 25 1 0,004420 1490 000 23 940 1995 JA JA
A1402 4] 2 0,006129 1990 000 33192 2 766 JA JA
A1403 41 2 0,006129 1990 000 33192 2 766 JA JA
A1404 29 1 0,004786 1560 000 25920 2160 JA
A1405 60 3  0,008367 2630000 45312 3776 JA
Al1406 60 3 0,008367 2630000 45312 3776 JA
A1407 29 1 0,004786 1560 000 25920 2160 JA
A1408 41 2 0,006129 1990000 33192 2766 JA JA
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 Bostadsrittsforeningen Sirius i Hdgerneholm

HETE
Total e 58 &
Lgh  Areaca RoK Andelstal Insats Arsavgift Manadsavgift g 5 S %
A1409 4] 2 0,006129 1 990 000 33192 2766 JA JA
A1410 24 1 0,004310 1 140 000 23 340 1945 JA
Al411 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2 160 JA
Al412 41 2 0,006129 1990 000 33192 2 766 JA JA
Al413 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
Al414 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
Al1415 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
Al1416 24 1 0,004310 1 390 000 23 340 1945 JA JA
B1401 24 1 0,004310 1390 000 23 340 1945 JA JA
B1402 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2 160 JA
B1403 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
B1404 41 2 0,006129 1 990 000 33192 2 766 JA JA
B1405 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
B1406 24 1 0,004310 1 140 000 23 340 1945 JA
B1407 41 2 0,006129 1 990 000 33192 2766 JA JA
B1408 41 2 0,006129 1 990 000 33192 2 766 JA JA
B1409 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
B1410 60 3 0,008367 2 630 000 45312 3776 JA
B1411 60 3 0,008367 2 630 000 45312 3776 JA
Bl1412 29 1 0,004786 1 560 000 25920 2160 JA
B1413 41 2 0,006129 1 990 000 33192 2 766 JA JA
Bl414 41 2 0,006129 1 990 000 33192 2 766 JA JA
B1415 25 1 0,004420 1490 000 23 940 1995 JA JA
A1501 35 2 0,005537 1 890 000 20 988 2 499 JA JA
A1502 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
A1503 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
Al1504 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
A1505 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
A1506 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
A1507 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
A1508 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
A1509 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
A1510 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
Al511 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
Al1512 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
Al1513 34 1 0,005448 1 815 000 29 508 2 459 JA JA
B1501 34 1 0,005448 1 815 000 29 508 2 459 JA JA
B1502 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
B1503 25 1 0,004420 1455000 23940 1995 JA
B1504 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
B1505 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
B1506 35 2 0,005537 1 890 000 29 988 2 499 JA JA
B1507 35 2 0,005537 1890 000 29 988 2 499 JA JA
B1508 25 1 0,004420 1455 000 23 940 1995 JA
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Bostadsrittsforeningen Sirius i Higerneholm

2 gy 3
Total e 58 a
Lgh Areaca RoK Andelstal Insats Arsavgift - Ménadsavgift E S fo: %
B1509 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 w
B1510 25 1 0,004420 1455000 23 940 1995 JA
B1511 35 2 0,005537 1890000 29988 2 499 JA JA
B1512 35 2 0,005537 1890000 29 988 2499 JA JA
R1001 104 4 0,011068 4790 000 59 940 4995 JA JA
R1002 104 4 0,011068 4790 000 59 940 4995 JA JA
R1003 104 4 0,011068 4790000 59 940 4995 JA JA
R1004 104 4 0,011068 4790000 59 940 4995 JA  JA
Totalt: 6 518 1,000000 302 748 000 5 415 804 451 317

Arean har mitts pa ritning av arkitekt enligt métreglerna i SS 21054:2009. Avrundning har skett
uppat till ndrmaste ental.

Kostnad for uppvirmning, vatten, forsdkring avseende bostadsrittstillagg samt kostnad for
hantering av hushdllsavfall och tervinning av avfall med producentansvar ingér i arsavgiften.

Bostadsrittshavare svarar for hemforsikring, hushéllsel, bredband/tele/TV,
Fastigheten fiberansluts till Telia Oppen Fiber dir 11 tjinsteleverantdrer #r anslutna.

Bostadsrittshavare viljer sjilv leverantor av bredband/tele/TV liksom utbud av TV-kanaler och
hastighet pa bredband.

Sid 13 av 15



Bostadsrittsféreningen Sirius i Higerneholm

J Specifikation dver berikning av intikter for utviindiga bilplatser och garageplatser

Kategori Bilplats Garageplats HKP Totalt
Antal 22 50 2 74
Manadsintékt/p-plats 360 550 500

Total manadsintikt 7920 27 500 1 000 36 420
Arsintikt/p-plats 4320 6 600 6 000

Total Arsintikt 95 040 330 000 12 000 437 040

Berdknad vakans, 10% -43 704

Total arsintikt netto 393 336
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 5 KAP 3 §
P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat kostnadskalkyl f6r
Bostadsrittsforeningen Sirius i Hagerneholm, org nr: 769630-2467

Kostnadskalkylen innehaller sévil kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer 6verens
med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till intyget.

De i kalkylen ldmnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser berdknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kénda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
vér bedomning r att kostnadskalkylen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pé
fastigheten inte kan tillféra ndgot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgéngliga handlingar samt att byggnationen inte paborjats.

Béda intygsgivarna har ansvarsforsdkring.

Stockholm den 28 februari 2019

/',/

/Advo}éf/lyn Gronwall Advokat Kjell Karlsson




Bilaga till granskningsintyg dat 2019-02-28 avseende kostnadskalkyl for

Sirius i Higerneholm, org nr: 769630-2467

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis foreningen
Stadgar, foreningen
Fastighetsdatautdrag, Taby Oreslandet 1,
Berdkning taxeringsvérde
Forréattningshandlingar GA
Finanseringsoffert, Swedbank
Projekterbjudande

Ritningar

9. Nybyggnadskarta

10.Beslut om bygglov, radhus
11.Mail angdende ldgenhetsareor

PRI BRI

2018-06-20
2018-06-20
2019-02-25
2019-02-20
2017-10-04
2019-02-25
2019-02-26
2019-01-11
2018-02-16
2018-06-29
2019-02-27



