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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestdmmelser:

§17, §21, §31 och §32
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51 BostaderdtisiSreningaens firma och séis

Bostadsrattsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsforening Nils Ebbesgarden 1 Kungsbacka. Styrelsen
har sitt sdte i Kungsbacka.

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsratisféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddarmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen tilt andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stdrka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frédmja serviceverksamhet och tiliginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den riitt i bostadsrittsfdreningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsritt kalias bostadsrattshavare.

§ 3 Gamvarkan

Bostadsraitisféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen biir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsriattsforeningen i forvaltningen av dess angelidgenheter och rdkenskaper.

§ 4 Formbkrav vid dveslaiaiss

5

£t avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om éverlitelseavialet inte uppfyller formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 REY i mediemsikap

Intride i bostadsrittsfdreningen kan beviljas den som dr mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppliatelse t bostadsritisforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har tvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far moisvarande
tilmpning om bostadsritt till bostadsidgenhet Gvergatt till annan nérstaende person som varaldtigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt tiil far inte nekas intrade 1 bostadsrattsféreningen, om de villkor
for medlemskap som fireskrivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsrattsforeningen skéligen bdr
godta honom som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvérvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsfdreningen i enlighet med bostadsritiféreningens
dndamdl ritt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

b4 PR LI - - -

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd far fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsréattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet
som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdlining eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden elter vid férviry som gors av en
kommun eller ett landsting.




2018021304367

Den som fHrvarvat andel | bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bastadsrétten
efter férvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigi sammanboende
narstaende personer.
& 7o

FamiljerEitslige vy

[ A
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och

férvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriitsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex

manader frAn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har

forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadsrétislagen fér forvarvarens rékning.

8 REer et utdrs bogiadsd

[Ae]

Nir en bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller
hon ir medlem eller beviljas medlemskap | bostadsrattsforeningen. ‘

Ett dbdsbo efter en aviiden bostadsriittshavare far utbva bostadsrétien trots att dodshoet inte ar
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrattsfdreningen, har forvarvat
bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsratten tvingsforsaljas for
dodsboets ridkning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsdlining
eller vid exekutiv forsilining, kan tre r efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

TOF TR nang my Snnmnaen

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen. -

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsfireningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat mediemshan
En Bverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrdtten tvergatt till nekas mediemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforsilining.

& - - TR ¥
8007 WISats, andslsial oo arasvohl

Arsavgiften férdelas meillan bostadsrattsligenheterna i farhélfande till ldgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrittsfdreningens lépande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhal! av bostadsréttsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medfor
sindring av det inb&rdes forhallandet melian andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande p§ foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstarmma. Regler for giltigt besiut anges i
hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgdr dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning {8r inkassokostnader m.m.
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| arsavgifien ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsGverfdring kan ersétining
bestdmmas tilf lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och panisdttningsavgill samt avgilt My
andrahandsuonlaielse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift ach pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styretsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av hostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialforsikringsbalken och faststélls for Overldtelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrattelse orn pantsatining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrattsfGreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
4r. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillétna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Bostadsrattsforeningen fr i Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsritisfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

§ 13 Rakenskapséy coh arsvedovisning

Bostadsrittsféreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 —31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denina bestdr av forvaltningsberittelse, resuitatrikning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningssifinma
Féreningsstamman #r bostadsrattsforeningens hogsta heslutande organ.
Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstdmma ska héltas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat satt
fsija forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant heslut dr giftigt endast om det bitrids av
samtliga réstberittigade som dr nérvarande vid féreningsstamman.

Oombud, bitraden och andra stdmmofunktionérer har alltid ratt att ndrvara vid fdreningsstdmman.

Medlem, som 8nskar visst drende behandiat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmaila
drendet till styrelsen fére mars ménads utgdng.

LA e telse ol Maningssifinma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé [Emplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje mediem vars adress dr kdnd for bostadsrdttsféreningen.
Bostadsrittsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvinda elektroniska hidipmedel.
Nirmare reglering av férutsdttningar fér anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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& 17 Gagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska fdrekomma:

fireningsstdmmans ppnande

val av stimmoordidrande

anmaélan av stimmoordférandens val av praotokoliférare

godkinnande av ristlingd

fréga om nédrvaroratt vid féreningsstamman

godkaénnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tv3 rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

0. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamdter

15. bestut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av
foreningsstdamman

16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. preseniation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses iill valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige ach ersittare samt dvriga representanter i H5B

24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragar och av mediemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimimans avslutande

BOPNAN S WD R

=
=

Ewiva forgningssiamms
Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Béstrd, ombud och bitvlide

P4 féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsritisféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfalien insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stiliféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en mediem.

Medlern far medféra ett valfritt bitrdde.

.

FSreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer d@n hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rsstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
fottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrdttas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enfigt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift {54 kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.
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a0 Frotokol! vid foreningastimma

!

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll,
1 fraga om protokoliets innehal) géller att;
1. rdstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstimmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstéimman ska det justerade protokoilet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen fir mediemmarna.
protokoll ska férvaras betryggande.

e o W A LR g WY
SE, REVISION

B e bl -
§ 21 SBlvrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och higst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Fareningsstdmman viljer styrelsens ledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hGgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstimman ska mandattiden fdr hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen utser inom sig ordforande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
v styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna hostadsrattsforeningens firma.

3 23 Hesiuiforhst

Styrelsen ar beslutfér nar fler &n héiften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nar minsta antal ledam&ter dr ndrvarande krdvs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Pyotokoll vid styreisesammantrads

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har rétt att fa awikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méijligheten att lta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

e
e

5AS Hevisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tvd och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, évriga viljs av féreningsstdmman. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmarkningar i revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga fér medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pé vilken de ska behandias.

vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden 3r fram till nésta ordinarie foreningsstdmma. valberadningen ska bestd av ldgst tvd
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordforande t valberedningen.
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valberedningen bereder och fireslar personer till de fértroendeuppdrag som fbreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman 1&mna férslag pa arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersiittningar fér styrelsens ledamdter och revisorer.

A T I EREERLE A or o
SO UNDERRHALL
& 27 Fonde~

Yiire fond
Bostadsritisféreningen ska ha fond for yttre underhail.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppriita en underhalisplan for genomférande av underhalt av hostadsritisfdreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilia att tillrackliga medel finns for underhali av
bostadsritisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhaflsplanen.

& 29 Ovor- ooh undershol

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rakning.

s -

PR
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ot 1 AN

aa

§ 30 Widrag uy genheisthrieckning

I

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsférteckningen hetriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantat och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsratten, samt

datum fir utfardandet.

oW

§ 31 Bosiadeydilshavarens ansyar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att sévil underhalla som reparera igenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
matsvarande férsakring till férmén for bostadsrittshavaren svarar hostadsrattshavaren i
frekommande fall for sjélvrisk och kostnaden f6r dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsratisforeningen limnar betridffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgirder i ligenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lsgenheten ska alltid utfdras fackmadssigt.

10
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ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underiiggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackmdéssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vdirum,

icke barande innervaggar,

inredning i ldgenheten och Bvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempetlvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasam kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsritishavaren svarar ocksé fér vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,
ligenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjéirn, tdtningslister, brevinkast, las och
nycklar,

glas | fénster och dérrar samt sprijjs pa fénster och i férekommande fall isolerglaskassett,
till fonster och fonsterddrr hrande beslag, handtag, gingjirn, titningstister samt maining;
bostadsrattsféreningen svarar dock f&r mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdérr,

mialning av radiatorer och vdrmeledningar,

ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella lagenheten,

armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenias,

eldstider och braskaminer,

kiksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationstidkt om de infe &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrefsens tillstand,

sikringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsritisupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhills- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som f6r
ligenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som &r upplaten med bostadsratt.
Garageportarna undantas frén denna regel och ansvaret for dessa ligger istdllet pé foreningen.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhalining och sndskottning. For batkong/altan
svarar bostadsritishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors
enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass ska
hostadsrittshavaren darutdver se iill att avrinning f6r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplais
4r bostadsrattshavaren skyldig ati folja bostadsréttsforeningens anvisningar gitlande skétsel av
marken/uteptatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyidig att till bostadsréattsféreningen anmaéla fel och brister i sddan
|igenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for entigt denna
stadgebestimmelse eller enligt fag.

8 32 BosiadsritisiOreninnens ansvar

Bostadsritisféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1.

jedningar for avlopp, virme, gas, efektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler @n en ldgenhet {sa kallade
stamledningar),

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationsverféring som
bostadsrittsféreningen frsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
tigenhetsavskiljande- eller barande vagg,

radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett ligenheten
med,
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4. rékgdngar (ej rokgangar i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskdpa/kéksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. garageport, ytterddrr, altandérr och balkongddrr samt i forekommande fall for brevidda
och postbox.
& 343 Syand- och vaiteniedningssikada samt ohvea

d

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrdttshavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

L 34 Postadsratisireningens dveriagands av underhalizaigivd

Bostadsritisforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse atgird som foretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsratisféreningens hus och som herér bostadsrétishavarens ldgenhet.

405 Férindring av bostadsrditsidgennetl

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet beh@va tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

-y
B

2 Sl aac

Om hostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sdkerhet
Jventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mgjligt, far bostadsratisforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekastnad.

0§ ignenhai

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra dtgérd som innefatiar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar far avlopp, vrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara véigra att medge tilistdnd till en dtgdrd som avses i fiirsta stycket om atgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrittstoreningen.

§ 38 Anvandining av bostadsratien

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fr storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skiligen bor talas. Bostadsrédttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elter utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor 1ill bostadsritishavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gast, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren

tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren s&ags
upp med anledning av att stérningarna ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.
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Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att missténka att ett fdremal &r beh&ftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

& 39 Tillride 1ill {Hgenheien

Féretridare for bostadsratisforeningen har riitt att f8 komma in | ldgenheten nér det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eiler for att avhjdipa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér [Agenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsférsaljas ar
hostadsrittshavaren skyldig att [3ta Jigenheten visas p3 lamplig tid. Bostadsrétisféreningen ska se til}
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfra nddvandiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte lFmnar tilltride nér bostadsrattsfireningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen ansbka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplaisise

En hostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppl3telse dmnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lémnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsilining eller tvangsférsiljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsriitisféreningen, eller

« om lagenheten ir avsedd for permanentboende och bastadsratten till ligenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppldtelsen.

B A incyima ulnmsisengs
3 -

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i #agenheten, om det kan medféra
men for bostadsritisféreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal mned bostadsriien
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat ndamal én det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avseviird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

% 43 Avsigelse av bostadsralt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som hostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsrétten till bostadseittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.
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Nyttjanderstten till en I§genhet som innehas med bostadsritt och som tillirdtts dr férverkad och
bostadsrattsfdreningen har ratt att sdga upp bostadsratishavaren till avilytining enligt féliande;

1. Drbjsmél med insats eller upplatelseavgift

om hostadsriittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drbjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsréittshavaren drojer med att betala 3rsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, ndr
det galler en bostadstdgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Oloviig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tilistdnd uppléater lagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds fér annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrdttstGreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som [igenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om hostadsrittshavaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer hostadsrattsforeningens ordningsregier,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte |imnar tilitréde till lagenheten nar bostadsrattsidreningen har ratt till

tilltriade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giliig ursdkt fér detta,

49, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgsr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittstagen och det maste anses vara av synnerlig vikt {6r bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt farfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brotisligt forfarande efler om
lgenheten anvinds fér tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda baestdmmelser
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Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren Idter bli att efter tillsigelse
vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elfer 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrétishavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtien ir férverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag di hostadsrittsfdreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligi punkt 2 forverkad pé grund av drisjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsratisféreningen med anledning av detia sagt upp
hostadsrattshavaren till avflytining, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen tifl denna har [dmnats till socialndmnden i den kommun dir lagenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
hostadsritishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna fid.

Ar det friga om en bostadstigenhet fir en bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran 18genheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom efler liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
maéjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att bostadsréttshavaren skdligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag d& bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tilt socialndmnden.

Punkt 10

£n bostadsratishavare kan skilias fran lHgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsratisfireningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva méanader fran det att
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bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal
eller om férundersskning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd ménader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

S5 AR VUl eim oo T
[ S BT R LC T

B

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsraitsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bastadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar 1 boendet

tillséigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats elfer upptatelseavgift

tilisigelse att vidta rittelse

meddelande till secialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angaende nekat medlemskap.

e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa iamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eler till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsdtiningar fir
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

P L T P A TP PP P it e e e
g A I T B P R

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhénda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte helier riva eller besluta om visentliga foréndringar av
hostadsrittsfdreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisféreningens fastighet eller tomtrdtt.

4y R TEALLE Y LTl

it -

For giltigheten av féljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Bverlata bostadsratisfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om findring av bostadsrittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande besiut krévs godkannande av styrelsen for H5B och H5B Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsforeningen ska tréada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
nerson,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

O 8 TR g et g e el AT
S AT L e LA

Om ett beslut innebar att bostadsréttsforeningen begdr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra foljande freningsstammor och pa den senare fdreningsstdmman
bitratts av minst tvé tredjedelar av de ristande.

vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

TIother sy

Om bostadsrattsféreningen upplises ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsritisldgenheternas insatser.
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