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1. Allménna forutsattningar

Kostnadskalkyl fér Brf MosasParken 1 i Orebro med organisationsnummer 769602-9441. Féreningen har
registrerats hos Bolagsverket den 16 januari 2016 under denna firma. Foreningens andamal dr att framja
féreningens ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende till nyttjande utan begrénsning i tiden. Tilltrdde berdknas ske 1 september 2017. Upplatelseavtal
kommer att tecknas snarast fére tilltradet, sa snart den ekonomiska planen intygsgivits och registrerats hos
Bolagsverket.

Bostadsrittsféreningen avser att forvirva fastigheten Orebro Torsj6 3:235 i Orebro kommun genom att forst
férvirva samtliga aktier i Villa Z AB, 559018-9006, och darefter kdper foreningen ut fastigheten ur bolaget.
Férfaringssattet via s.k. paketering, &r numera ett vanligt satt for sdval privata som kommunala bolag att
genomféra forsiljningar. Vid denna typ av férvérv innebar det att féreningen kommer att ha ett forvarvsvdrde
som klart understiger marknadsvirdet. Om féreningen skulle avyttra fastigheten i framtiden, far det till
konsekvens att féreningen kan fa en hogre realisationsvinstskatt an vid forvary till marknadsvardet. Eftersom
bostadsrittsféreningar mycket sillan, helt eller delvis, avyttrar sin fasta egendom, torde fragan sannolikt inte
ha nagon praktisk betydelse.

Saljaren av Villa Z AB, LS-Projekt AB, garanterar att Villa Z AB inte haft nagra transaktioner i bolaget férutom
férvarvet av fastigheten Orebro Térsjé 3:235 i Orebro kommun samt uppférandet av férenigens hus, och att LS-
Projekt AB skall betala samtliga kostnader for bolagets avveckling efter det att fastigheten dverlatits till
bostadsrittsféreningen samt svara for eventuell fastighetsskatt till dess att fastighetens varde ar faststallts.

P4 fastigheten avser siljaren att uppfora en samlad huskropp (radhus) innehallande 8 bostadsldgenheter om
totalt 1 032 kvadratmeter. Alla bostader dr av samma storlek, 129 kvm. Féreningen har tecknat bindande
forhandsavtal pa samtliga ligenheteroch tagit ut ett férskott om 10 % av insatsen per bostadsrattslagenhet.

Fastigheten kommer fran féreningens tilltrddesdag att vara fullvirdesférsikrad och innehalla ett kollektivt
tecknat bostadsréttstilligg for foreningens medlemmar. Offert pa forsakring har erhallits fran Trygg Hansa.
Offerten har accepterats. Forsakringen innehaller ett kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.

De i denna kalky! redovisade kostnaderna ar foreningens faktiska och slutliga kostnader.

Aktiedverlatelseavtal kommer att upprittas mellan Bostadsrittsféreningen MosasParken 1 och LS-Projekt AB. |
forvarvet av aktier ingar kostnader fér pantbrev och stdmpelskatt for fastighetsférvarvet.

2. Beskrivning av fastigheten

Adress Stenvigen 40A-H, 702 33 Orebro

Planfarhallanden Detaljplan 1880K-P91/6 Térsjo 3:67 m fl, 1880KP97/24 Torsjd 1:34 m fl
Inteckningar 10 000 000 kr

Servitut Last ledningsritter 1880-3196.1, 1880-3196.2 och 1880-3196.3 avseende

figrrvarmeledningar, VA ledningar och elndt. Avtalsservitut avseende
fjarrvdmeledning samt ledning mm (D201700174310:1.1 och 18-IM1-61/1633.1).

Ytor 3 104 kvm mark, 1 032 kvm BOA, dvs 129 kvm/bostadsrétt/Igh (bostadsyta),
4,8 kvm biyta/lagenhet kvm samt 18 kvm carport/ldgenhet dvs 144 kvm
carport.



Parkeringsplatser
Fastighetstyp

Berdknat taxeringsvirde

Tekniska forhallanden
Byggnaderna
Grundl&ggning

Stomme

Fasad

Yttertak
Fénster
Grund carport
Ligenheter

Légenheter

Interior

Media

El

Till varje lagenhet hérande carport med elplint. Fyra gdstparkeringar.
Radhus

4 414 000 kr férdelat pa mark 481 000 kr och byggnader 3 933 000 kr.

Platta pa mark som palas med 30 cm isolering
Lattbetongvaggar, tjocklek 367 mm

Isolering mineralull skivor 70 mm, aluminium fasadpaneler imiterande ektrd,
del av fasad tunnputsad m 2 mm struktur

Takkonstruktion, gummiduk som takbeklddnad, svart plat m detaljer
PVC, 3-glas med U virde 1,1

Byged pa plintar, beklddd med samma material som husbyggnaden

Bjalklag lattbetong, ventilation ftx, Vdirme fjdrrvirme, Vatten och aviopp
kommunalt.
Ekparkett, vitmalade vdggar, K6k med ljusa luckor med vitvaror fran

Bosch. Platsbyggt kok. Kakel och klinker i badrum. Golvviarme i hela
huset. Spotlights i kék och badrum.

tv, telefoni och internet via bredband

Ldgenhetscentral med automatsékringar och jordfelsbrytare

Projektkostnad och finansiering samt driftbetalningar och fondavséttningar, ar 1

Loptid Rinta % Amort % Belopp Summa
Bottenlan Serie 50 ar 2,00% 2% 11 500 000 248 198
Insatser bostdder 15 400 000
Anskaffningskostnad*** / Rinta /amortering 26 900 000 248 198
Driftutbetalningar, fondavséttningar & fastighetsskatt 183 802
Summa arsbetalningar och fondavsittningar 432 000

* Rdntenivan utgar frdn en prognos om rinteliget vid slutplacering av bottenlanet, vilket beriknas ske 1 september 2017. Eér

konsekvenser vid fardndrat rintelige, se kanslighetsanalysen.

**Amortering pa bottenlan planeras att ske enligt en 50 arig serieplan

***Insatsernas fordelning mellan bostiderna framgér av prislista vid sdljstart. Dock uppgar antalet till 8 st och insatsen for respektive
bostadsrittsligenhet uppgar till 1 925 000 kr och dr densamma fér alla.



Inbetalningar ar 1

Arsavgifter bostader 1032 kvm 419 kr/kvm/ar 432 000

Summa inbetalningar 432 000

*| drsavgiften ingér kostnader fér gemensam el, féreningens forvaltning, sophamtning, revision och snérdjning. Ovriga kastnader,
exempelvis virme, vatten och aviopp, tv och bredband och hushalisel, beldper pa respektive bostadsrattstagenhet och bostadsrdttshavaren
svarar sjilv fér dessa med egna abonnemang. Dessa kostnader beraknas uppga till ca 1 600~ 1700 kr/méanad.

4. Budget och prognoser aren 1-11

Bostadsrittsforeningens utbetalningar och inbetalningar ar 1 - 6 och &r 11:

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Are Ar11
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Rénta 229865 229487 229078 228635 228156 227638 224328
Amortering* 18 333 15 844 21480 23251 25 167 27 242 40 480
Avsattn.
Underhallsfond** 51 600 52632 53 685 54 758 55 853 56 971 62 668

Avsdttn. Dispositionsfond 51095 55952 60831 65730 70646 75568 98685

Driftutbetalningar®* 81103 82725 84 380 86 067 87 788 89544 98499
Fastighetsskatt***
Summa utbetalningar 432000 440640 449453 458441 467611 476963 524659

Arsavgifter Brf lagenheter 432000 440640 449453 458442 467611 476963 524 659

Kostnad per kvm 419 427 436 444 453 462 508

* Dessa belopp beriknas arligen 6ka i takt med inflationen, i kalkylen antagen till 2,0 %, i enlighet med Riksbankens langsiktiga mal.
**Eastighetsskatt beloper pa bostader under tiden t o m av Skatteverket faststallt virdedr, ingdr i anskaffningskostnaden.

5. Lagenheterna

Lgh nr Yta kvm Insats Andelstal i%  Arsavgift Arsavg/manad
1 129 1925 000 12,5 54 000 4 500
2 129 1925000 12.5 54 000 4 500
3 129 1925 000 12,5 54 000 4 500
4 129 1925 000 125 54 000 4 500
5 129 1925 000 12,5 54 000 4 500
6 129 1925 000 12,5 54 000 4 500
7 129 1925 000 12:5 54 000 4 500
8 129 1925 000 125 54 000 4 500

1032 15 400 000 100,0000 432 000



6. Kanslighetsanalyser

Kanslighetsanalys rénta

Flerdrskalky! vid olika rénteantaganden, allt i kr

Rénta

Am

Rédnt - 1%
Rant+1%

Avg/kvm - 1
Avg/kvm +1

229 865
18 333
114932
344797

275
498

Kénslighetsanalys inflation

229 487
19844
114743
344230

281
503

Flerarskalkyl vid olika rénteantaganden

2%
1% lagre
1% hogre

Avg/kvm - 1 %
Avg/kvm 2 %
Avg/kvm +1 %

*Arsavgifterna kostnadskalkylens flerarskalky! 6kar med 2 % per 3r, vilket majliggor avsadttning till dispositionsfond

Ar1
81103
80 292
81914

418
419
419

Ar2
82725
81 898
83552

426
427
428

229 078
21480
114539
343617

286
508

Ar3
84 380
83 536
85 223

435
436
436

228 635
23251
114318
342953

292
514

Ar 4
86 067
85 206
86 928

443
444
445

228 156
25167
114078
342234

299
520

Ars
87788
86911
88 666

452
453
454

227 638
27 242
113819
341456

305
526

Are
89 544
88 649
90 440

461
462
463

bottenlanet pd olika rintebindningstider finns férutsattningar att dimpa effekten av framtida rinteférindringar.

7. Avskrivningar

224328
40 480
112164
336492

343
561

Ar11
98 499
97514
99 484

507
508
509

. Genom att férdela

Bostadsréttsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa bokfért byggnadsvirde enligt en rak
avskrivningsplan pa 100 ar, i enlighet med Bokféringsnimndens rad och vagledning som tratt i kraft 2014-01-
01. Féreningens berdknade arsavgift kommer att ticka féreningens lépande utbetalningar fér drift, |aneréntor,

amorteringar samt avsattning till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett arligt

bokféringsmassigt underskott som utgér differensen mellan 3 ena sidan avskrivningsplan och & andra sidan

amorteringsplan samt avsattning till fond for yttre underhall.

I enlighet med tillsynsdrende i Kammarritten (mal 1963-14) har avskrivningar ej tagits upp i kostnadskalkylen.



8. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattsféreningen MosasParken 1, har uppréttat denna ekonomiska plan enligt reglerna i
bostadsrittslagen och i bostadsrattsférordningen i syfte att redovisa férutsittningarna for {reningens frvarv.

Bostadsrittshavaren skall erlagga insats. For bostadsritt i féreningens hus erlaggs 8ven en arsavgift for
tickande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jimte skatter samt avsattning till fonder. Dassutom har
medlern att erléigga individuella konsumtionsavgifter for respektive bostadsratt.

inflyttning i Jagenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark]) &r helt fardigstalid. Sedan
lsgenheterna tilltritts av bostadsrattshavaren, skall densamme hélla I3genheten tillganglig for utfdrande av
efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren har
e] ratt till ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning hédrav.

De i dennz kostnadskalkyl Ismnade uppgifterna angaende fastigheten och byggnadernas utférande, bersknade
kostnader och intdkter mm hanfor sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattande kanda férutsattningar och
forhallanden. Genom undertecknandet av kalkylen vidimerar styrelsen innehallets riktighet.

Orebro den ,.f-"f/ .{? 2017

Bostadsrattsféreningen MaosasParken 1
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