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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN LIMESTONE

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL
1§

Fdreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Limestone.

2§

Féreningen har till andamal att {r&mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anv&ndas scm komplement till bostadslagenhet sller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE
3§

Foreningens styrelsa skall ha sitf séte i Klagshamn i Malmé kommun.

RAKENSKAPSAR
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen {1291:814).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt |
féreningen till féljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar bostadsratt | féreningens
hus.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anstkan om
medlemskap kom in till féreningen avgodra fragan om mediemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttrdtt ur féreningen, om

inte styrelsen medgett att han far std kvar som medlem. Styrelsen &ger rait att utesluta
medlem som ¢j tilltrédder férvarvad bostadsratt.
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AVGIFTER

7§

Fér bostadsratten utgdende insats, arsavgift och andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dack allfid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgiften avvigs s att den motsvarar det som bel6per pa lagenheten av féreningens
utbetalningar avseende priméart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och
avséattningar i enlighet med 8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andslstal och
erlagges pa tider som styrelsen bestimmer.

Kostnad fér Digital-TV, fast abonnemang for IP-telefoni och internet kan erlaggas per
[Agenhet enligt verklig kostnad.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads hérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | Arsavgiften ingaende erséttning fér varme och varmvatien och
kallvatten, renhdlining, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efier
farbrukning eller arga.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen tilt dess att full betalning sker samt inkassckostnader
enligt lagen (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader,

Upplatelseavyift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, avgift fér andrahandsupplatelse och
paminnelseavgift kan 1as ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsrait far overlatelseavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av kéiparen.

For arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavqgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far avgift for andrahandsupplatelse tas
ut av bostadsratishavaren med ett belopp som maximalt per 1agenhet och ar far uppgé till 10
% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro.

AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST
8§

Avsittning fér féreningens ytire fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarandes minst 30 kronor per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.
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Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av f&reningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storiek, och med heaktande
av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsatts for att sékerstélla underhéllet av
foreningens hus. Forsta underhallsplanen behdver dock inte uppforas féran 3 ar efter
godkand slutbesiktning av entreprenaden.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

STYRELSE

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamoter samt hdgst fyra styrelsesuppleanter
som valjs pa ordinarie féreningsstamma.

Om féreningsstimman sa beslutar kan dven annan 4n medlem i bostadsrittsforeningan
véljas som styrelseledamot.

Styrelseledaméter valjs pa tva ar, ledamot kan véljas om. Om helt ny styrelse valjs pa
féreningsstdmma skall mandattiden or halften eller vid udda tal ndrmst hégre antal, vara ett
ar.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordféirande och andra funkticnarer.

Styrelsen ar beslutfdr nér de vid sammantradet ndrvarandes antal Overstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antalet ledamdter Ar narvarande, enighet om besluten.

FIRMATECKNING

1§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av
en styrelseledamot i forening med en styreisesuppleant eller av den eller de som styrelsen
utser.

FORVALTNING

12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen uisedd vicevard, vilken
sjalv inte beh&ver vara medlem i fGreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

AVYTTRING M.M.

13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan
egendom eller tomtritt.
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STYRELSENS ALIGGANDEN
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fir férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelsel samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrékning) ach fér den ekonomiska stéllningen vid rékenskapsarsts utgéng
{halansrakning},

att uppratta budget en gang per ar fér att faststélla arsavgifter fér det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt
inventera dvriga tillgangar och i férvaltningsberittelsen redavisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberéttelsen skall framléggas, till revisorema lamnas arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma halla kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillganglig f6r medlemmarna.

REVISOR

15§

Revisor utses arligen vid ordinarie foreningsstdmma for tiden framtill dess nésta otdinarie
foreningsstamma hallits en revisar, som ska vara auktoriserad eller godkand revisor. Till
revisor valis normalt ett hos Revisorsinspektionen registrerat revisionsbolag.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie fdreningsstdmma framlégga revisionsberéttelse.

FORENINGSSTAMMA
16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra stamma halls da styrelsen finner skél till det och skall av styrelsen &ven utlysas da

detta for uppgivet Andamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en
tiondel av samiliga ristberattigade medlemmar.

4[13)




KALLELSE TILL STAMMA

17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange samtliga
arenden som skall férekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens
hus, genom brev eller per e-post efter medlems samtycke. Medlem, som inte bor i
féreningens hus, skalt kallas genom brev under uppgiven adress eller eljest for styrelsen
kand adress eller per e-post efter medlems samtycke,

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller e-post efter medlems samtycke.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckar fore stdmma och skall utfardas senast fyra veckor
fére ordinarie stimma och extra stdmma dar en &ndring av stadgarna eller baslut om
likvidation eller fusion ska behandlas.

Kallelse till extra féreningsstdmma déar andra frdgor an stadgar, likvidation eller fusion ska
behandlas ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra
féreningsstamman.

MOTIONSRATT

18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stAmma skall skriffligen framstélla sin
begdran hos styrelsen i s& god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

DAGORDNING
19§
Pa ardinarie foreningsstamma skall firekomma féljande &drenden

N —

Upprattande av férteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitréden

(rostlangd)

Val av ordfbrande pa stamman

Anmalan av ordforandens vat av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet

Fraga om kallslse till stamman behorigen skett

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Fdredragning av revisionsherattelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
halansrakning

13) Beslut om arvoden

14)Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisor

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stammans avslutande

) Stammans &ppnande
)

LeiJeare

P& extra foreningsstamma skall, forutom drenden enligt punkterna 1-7 ovan, forekomma
endast de drenden, fér vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
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PROTOKOLL

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stAmmans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokallets innehall galler

1. att rostliéngden skall tas in eller bilAggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall féras in i protokoliet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall #érvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
medlemmarna.

ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst. Rostberéttigad &r endast den madlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid fareningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllfretrédare anligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, féralder elier barn. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rista for mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid fireningsstdmma medféra hogst ett bitrade som antingen skall vara
medlem i féreningen, mediemmens make, sambo, forélder, syskon eller bamn.

Omrodstning vid féreningsstamma sker dppet om inte narvarande rdstberattigad pakallar
sluten omrgstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som
hitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostévervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsréttslagen (1991:614).

FORMKRAYV VID OVERLATELSE

22§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den |dgenhet som
overlatelsen avser samt am ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalst skall tillstéllas styrelsen.
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RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innshavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r
eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom dverlatelse firvarva bostadsrétt till en bostadsiagenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utova
bostadsratten. Efter tre ar fran dbdsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostads-

ratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intréde i fdreningen, forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsalining eller vid tvangsférsalining enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade
pantratt i bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nAgon som inte far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska
personens rakning

24 §

Den som en bostadsratt har &vergatt till far inte vigras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godta honom sam
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vagras intrédde
i foreningen &ven om de i frsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap &r
uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt fill bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av fdreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér
medlemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksa nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.

lfraga om forvary av andel | bostadsratt ager forsta och tredje styckena tillampning endast
om bostadsratien efter frvrvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka samholagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande
forvary och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fér
bostadsrétten tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens
rakning.
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevérd betydelse for fareningen
eller nagon annan madiem i féreningen.

Om en bostadslagenhet sam inte &r avsedd for fritidsAndamal innehas med bostadsratt av
en juridisk person, far ldgenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas | andra hand
som permanenthostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp i en harande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for aviopp, ventilation, elektricitet, varme, gas eller
vatien,

3. inglasning av halkong eller uppsattning av markiser, eller
4. annan vasentlig forandring av 1agenheaten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér foreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till lagenhetens utsida far
bostadsrittshavaren utfdra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godiké&nnande.

28§
Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende pearsoner i lAgenheten, om det kan
medféra men fér fGreningen eller nadgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvander {agenheten skall han eller hon se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller
annars férsamra deras bostadsmiljé att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren skall
aven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen i &verensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver aft dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han eller
hon svarar fér enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
skall féreningen

1. ge bostadsréitshavaren fillsédgelse ait se {ill att stdérningarna omedetbart upphbr, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialndmnden i den karmmun déar
l3genheten ar beligen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal ar behaftat med
chyra far detta inte tas in i |[Agenheten.

30§

En bostadsrattshavare far uppfata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdint
brukande endast om siyrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses | 26 §
andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljining eller tvangsférsaljning enligt
8 kap. bostadsréttslagen {(1891:614) av en juridisk person som hade pantréatt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen aft ge siti samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren
anda upplata hela sin [dgenhet | andra hand, om hyresnamnden [amnar tillstand till
upptatelsen. Tillstand skall Idmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for
uppltatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandaf
skall begransas till viss tid.

1 fraga om en bostadslégehhet som innehas av en juridisk person Kravs det for tillstand
endast att féreningan inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tillst&nd till andrahandsupplatelse kan fdrenas med villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Idgenheten jamte tillhdrande utrymmen |
gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
- lagenhetens vaggar, goly ach tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installaticner,
- rokgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,
- lagenhetens ytter- och innerddrrar
- svagstromsanlaggningar
- balkonginglasning
- carport samt
- skép med utrustning av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box fr
TV.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, ventilation,
varme, gas, elekiricitet eller vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsarmma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte helier for malning av utifran synliga delar av ytterfinster och
ytterddrrar,
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Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsratishavaren
endast om skadan uppkemmit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsldshet eller fdrsummelse av

a) nagon sem hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gést

b} nagon annan som han eller hon har inrymt i lAgenheten eller

c) nagon som fér hans eller hennes rdkning utfor arbete i lagenheten. Fér reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet aller féorsummelse av
nagon annan &n bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg ach tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

33§

Om bostadstattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 § i sadan
utstrackning att annans sékerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart
som mdjligt, far freningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN

34 §

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behévs
for tillsyn eller for att utfdra arbete som foreningen svarar fér eller har ratt att utfra enligt 33
§. Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap. 11 § bostadsrattslagen
(1991:614) eller nér bostadsratten skall tvangsférsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) ar bostadsrattshavaran skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som
foranleds av nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans
eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluia om sarskild handrackning.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

35§

Nyitjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar, med de
begrénsningar som foljer av 36 och 37 §§, forverkad och féreningen saledes beratiigad att
sdga upp hostadsratishavaren till avilyttning:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats oller upplatelseavygift uttver tvé
veckor fran def att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighst,

2. om bostadsratishavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det galler
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en Iokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3 om bostadsritishavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten |
andra hand,

4, om lagenheten anvinds i sttid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsraftshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsltshet ar vallande till att det finns ohyra i I1dgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten bidrar till aft ohyran sprids i husat,

6. om lagenheten pa annat s&tt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lgenheten eller om den som
lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren infe lamnar tilltrade till IAgenheten enligt 34 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon skall
gbra enligt bostadsrétislagen (1991:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt
for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for ndringsverksamhst eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller f&r tillfalliga sexuella farbindelser mot ersattning.

36§
Nyttjanderétten ar inte farverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i 35 § p. 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsratishavaren later bli att efter tillsGgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 35 § p. 3 far dock, om det ar fraga om en
hostadslagenhet, inte ske om hostadsritishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till
upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppségning pa grund av stdrningar i boendet enligt 35 § p. 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske férran sccialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st p. 2.

Ar det fraga om séarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s&gs i 35 § p. 6 &ven
om nagon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stdringar far uppsagning som
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galler en bostadslagenhst ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppséagningen skall dock skickas till socialndamnden.

Femte stycket galler inte om stdrningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa séatt som anges i 30 och 31 §4.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betréffande en bostadslagenhet
avfattas enligt formular 4 vilket fastsiéllts genom férordningen (2004:339) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614),

37§

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 35 § p. 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan fareningen har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far han sllsr
hon inte darefter skiljas fran Idgenhsten pa den grunden. Detta galler dock inte om
nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sadana séarskiit allvarliga stérningar i boendet som
avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 35 § p. 5 eller 8 eller inte inom tva ménader fran den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i 35 § p. 3 sagt till bostadsrattshavaren att
vidta rattelse.

38§

Ar nyttianderéatten enligt 35 § p. 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att f4 tillbaka lagenhsten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kammun dar lagenheten ar belagen, eller
2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 } 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och
arsavgiften har betalats s& snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgérs i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géaller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts i 35 § p. 2, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skaligen inte bér fa behalla lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr 1 och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréaffande en bostadslégenhet
avfattas enligt formuldr 3. Underrétielse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal
avfattas enligt formulér 2. Formulér 1~ 3 har faststéllts genom férordningen (2004:339) om
vissa underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1891.614).

12{13)




AVFLYTTNING

39§

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i35 § p. 1, 2, 5-7 eller
9, &r han eller hon skyldig att flytia genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 35 § p. 3,4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av
orsak som anges i 35 § p. 2 och bestammelserna i 38 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av crsak som anges i 35 § p. 2 tilldmpas évriga bestémmelser | 38 §.

UPPSAGNING
40 §
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har féreningen ratt till erséttning
for skada.

TVANGSFORSALJNING

41§

Har bostadsratishavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppségning i fall som awvses i 35
§, skall bostadsratten tvangsfirsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) s3 snart som
mdéjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berbrs av
forsliningen kommer dverens om nagot annat. Férsaliningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

42 §

Vid foreningens upplosning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1891:614).
Behallna tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till lagenheternas
insatser och upplatelseavqifter.

43 §

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) ach andra tilldmpliga lagar.
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