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Som registrerats ursprungligen 2013-11-20
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Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande rubriker:
Allménna férutsdttningar
Beskrivning av fastigheten och byggnaden
Kostnader f6r fastighetens forviirv
Finansiering
Féteningens 16pande kostnader / intiikter / ekonomisk prognos.
Kinslighetsanalys.
Tabell / ligenhetsbeskrivning.
Sirskilda f6rhillanden.

Intyg enligt 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen.

Registrerad av Bolagsverket 2014-05-26
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1. Allminna fﬁrutsﬁttningar

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita ligenheter &t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems riitt § foreningen,
p grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas

bostadsrittshavare

Fastigheten Saluten 2 i Sollentuna kommun, igs £4. av Bostadsrittsféreningen Saluten 2 (769626-6076),
som ocksd dx uppdragsgivare for den byggnation som pégar pa fastigheten.
Samtliga andelar i Bostadsrittsféreningen Saluten 2, komumer, fére det att upplitelser sker, att Gvergd till

att dpas av Bostadsrittsforeningen Saluten i Higgvik 2,
Fastigheten Saluten 2, bestir av 1.472 kvm friképt tomt
Nybyggnad av hyreshus innehillande 11 bostadsligenheter om tillsammans 567 kym bostadsyta, pAghr p4

fastigheten. Varje ligenhet skall npplitas med bostadsritt.
Ligenheterna pi markplan har uteplatser, ligenheterna pd 1 och 2 ttappor har balkonger och

vindsligenheterna har takterrasser.
I bottenplanet finns ligenhetsférrid och undercentral. 10 st p-platser skall iotrdningstillas ps tomten,
Byggnaderna pi fastigheten firdigstills med hég standard. Inget underhillsbehov, utéver normalt 18pande

underhill, bedoms féreligga under kommande 10 ar.
Inflyttning berdknas ske under 3:e kvartalet 2014

[ enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen upptittat foljande ekonorniska
plan fér foreningens vetksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig p4 nedan redovisad upphandling och
fastighetsforvirv samt p4 berikning av under byggnadstiden tillkommande kostnader. Berikning av
freningens érliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden f5r planens upprittande kinda
forhillanden.

“Upplitelseavgift” kan uttas efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittshavarna skall betala insats. Fér bostadsgitt 1 foreningens hus betalas dessutom, pA tider som av

styrelsen bestims, en av styrelsen faststilld Arsavgift enligt ekonomisk kalkyl, eller som styrelsen
annotlunda beslutar. Det dligger styrelsen att bevaka sidana férindringar i kostnadsliget som bér kriva

héjningar av Arsavgiften f6r att foreningens ekonomi inte skall Aventyras.
Frigan om antagande av medlem avgéss av styrelsen om ¢j annat foljer av bostadsrittslagen.

Upplitelseavtal kommer i férsta hand att tecknas efter det att den slutgiltiga ckonomiska planen ir
registrerad i Bolagsverket och att fastigheten fgs av foreningen, dock tidigast 1 augusti 2014. Eventuella
férskott eller handpenningsavtal skall innehillas av fastighetsmiiklare intill dess att

féreningens andelsférviry har genomfSrts samt art byggnationen pi fastigheten Firdigstillts med utfirdat

slutbevis.
Samtliga ligenheter kommer att upplitas med bostadsriitt. Anslutningspraden berdknas bli 100%.

Eventuellt osilda ligenheter pi tilltridesdagen upplites till de av andelsigarna i Bostadsrittsforeningen
Saluten 2, (769626-6076) (Svanberg & Sjdgren Fastighets AB, Victor Import AB, Daniel Midelf samt
Gustaf Hornd) anvisade personer med insatser enligt denna plan faststillt belopp.

Samtliga kostnader for projektet ir slutgiltigt kinda
Garantitid fér byggnadsarbetena tecknas p 2 e

Byggfelsforsikring tecknas att gilla frin slutbesiktning och i 10 4r framdt, Forsikringen teclnas hos
Férsikrings AB bostadsgaranti, GARBO eller annat férsikringsbolag. Forsikringspremien betalas av

entreprendren,

Fastigheten ir under entreprenadtiden brandférsikrad genom entreprendrens fotsorg. Vid tilltridet
Overtar bostadsrittsféreningen ansvaret for att bygpnaderna ir fullvardesforsikrad,
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastigheten
Kommun

Adress

Kommundel / forsamling

Lén
Tomtareal
Upplatelseform

Servitut

Planbestdmmelser

Taxeringsvirde /typkod

Byggnadslov
Vatten och avlopp
Virmesystem

El

Sophantering

Uppviarmning
Ventilation

P-platser

Bredband

Saluten 2
Sollentuna

Andelsvigen 9 respektive Klasrovigen 31, 191 49 Sollentuna

Sollentuna

Stockholms lin

1472 kvm

Fastigheten innehas med dganderitt

Enligt fastighetsdata foreligger 2 officialservitut pa fastigheten. Dessa 4
tecknade 1933 respektive 1937 och avsig di kraftledningar pa
stamfastigheten. Direfter har omfattande avstyckningar och
fastighetsregleringar utfrts och dessa scrvitut har £6ljt med vid vatje
hindelsc direfter

For fastighcten giller stadsplan frin 1964-08-07, akt nr 0163-NR 131

Fastigheten #r fin. taxerad som smihusenlet, helirsbostad fér 1-2 familjer,
Blivande typkod bedéms bestimmas till 320, vilker avser hytreshusenhet,
huvudsakligen bostider,

Byggnadslov har ethillits fér projektet

Anslutning till samhillets ledningsnit

Fjdrrvirme.

Anslutet till samhillets ledningsnit.

Komimunal sophimtning, Gemensamt sopkirl p4 tomten

Vattenburen golvvirme i bottenplattan samt vattenburen radiatorviirme pa
Gvriga plan,

Frénluftsvirmepump med itervinning i vatje Ligenhet, se ovan
uppvirmning,

10 st p-platser pA tomten.

Rérberett for bredbandsuppkoppling till samtliga ligenheter genom
Sollentuna Stadsnit
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Byggnadsteknisk beskrivni ng i ovrigt:

Generellt Ist hyreshus i 3 plan inklusive inrett vindsplan, innehallande 11
bostadslédgenheter.

J4genheter i markplanet har uteplats.
Ligenheter p& 1 och 2 trappor har balkonger
Ligenheterna pa vindsplanet har takterrasser
10 st p-platser uppféres pa tomten

Byggnadsar 2014
Grundliggning Utbredd betongplatta pi mark.
Mellanbjilklag Betong

Stomme Tri

Fasader Tripanel

Yttertak Plit

Ligenhetsskiljande viggat  Trikonstruktion

Liuvdggar Tri
Fénster, fénsterdbrrar Isolerglasfonster
Ytterdorear Inbrottsklass 1

Innerd6erar Vita slit med karm. Handtag i aluminium/silver

Hingrinnot och stuprdr Plastbehandlad stilplat.
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Generell Iigenhetsstandard

Hall/kapptum / Golv 13 mm ekparkett
vardagsrum/ sovrum
Viggar Milat vit typ 0500
Tak Milat vit
Orvrigt Inredning coligt planritning
Kak Golv 13 mm ekparkett
Vigpar Milat 1 vit typ 0500
Tak Malat i vit kulor
Inredning Vita slita skdphickor,
Binkskiva i laminat
Vitt kakel mellan bink- och viggskép.
Diskbink.
Utrustning Vita. Elspis, kyl/frys, Flikt, diskmaskin frin Siemens
Badrum Golv Grétt klinkergolv
Vigpar Vita kakelplattor
Tak Milat
Ovrigt Vitt porslin
Handdukstork
Tvittmaskin och torktumlare frin Siemens
Generellt Innerdorrar Vita sliita
Garderober Vita slita luckot
Linneskdp Vita slita luckor
Taxeringsvirde Taxeringsvirdet f6r 2014 har beriknats till 8.387 000:- varay markvirde 1 587.00-
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3. | Kosthader for fastighetens forvirv

l | |

—y

Total Anskaffningskostnad: 27 905 000:-

l I l

4. | Finansiering (rdnteldget 200505, definitiv rinta faststalls nér lanen avlyfis)

Finansiering Lanebelopp | Bindningstid | C:a rénta | Arlig Amortering
raniekostnad

Lén i Brf Saluten i Haggvik 2 8 000 000 0-10 ar 3,00% 240 000 0%

Insatser 19 905 000

Anskaffningskostnad 27 905 000:-

Fastighetsavgifi antal ldgenheter 11

Fastighetsavgift per Igenhet 1217 kr

Inflation 2%

Beréknat laxeringsvérde 8387 000 kr

Total yta bostéder 587 kvm

Kostnad per kvin bostad 260 kr

ca rénta avser rorlig ranta
Fastighelsavgift utgar ej de férsta femton aren

Kostnader for lagfart, inteckningskostnad, byggnadslovskostnad, forvérv av andelar,
ombildningskostnader, fusionskostnader, kreditivkostnader / réntekostnader under byggtiden,
eventuell mervardesskatt, forsaliningskostnader / maklare, intygsgivning, registreringskostnader hos
Bolagsverket, elkostnad under byggtiden, byggfelsforsékring, ingar i totala anskaffningskostnaden.

I ovanstaende total anskaffningskostnad ingar avséttning (buffert) till foreningen pa 25.000.- att
betalas senast den dag féreningen tilitréder fastigheten och éveriar det ekonomiska ansvaret for

fdreningen.

Ingen amortering har kalkylerats de 10 férsta dren péa Janet i foreningen
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5. Foreningens ISpande kostnader och intékter/ekonomisk prognos

PROGNOS
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar g Ar6 Ar 11

Réntekostnad l&n Brf 240000 | 240000 | 240000 | 240000 | 240000 | 240000 | 240 000
Fastighetsavgift bostider 0 0 0 0 i} 0 0
Vatten och aviopp *13 685

Bransle gch elkostnad *65 000

Renhallning / sophdmining *10 072

Stédning, snérdjning, tomtskitse! *10 000

Fastighets / Brf- férsgkring *9 000

Ekonomisk administration *15 000

Driftsverskott *24 663

Summa drift- och underhéllskostnad | *147 420 | 150 368 | 153 376 | 156 443 | 159 572 | 162 764 | 179 704

Fond ytire underhall 0.1 av tv 8 387 8 555 8726 8 800 8078 9280 10 224

Lokalintékter -42000 | 42840 | 43697 | -44571 | 45482 | -46371 | -51 198
Total nettodrsavgift 353 807 | 356 083 | 358 405 | 360 773 | 363 188 | 365 652 | 378 730
Kvadratmeter bostadsriitter 567

Ingen fastighetsavgift utglr dc femton fBrsta dren

Utdver drsavgift ovan tillkommer fr varje ligenhet kostnad for hushAllse] som bedéms gencrellt 11 40 mvh / m2
liigenhetsyta och &r till en kostnad om ca 0.80:- / mvh. Dérutéver tillkommer abonnernangskostnader for tv, data, telefon,

Fiireningen ska enligt bokfringslagen géta avskrivningar utifrdn byggnadens bokforda virde. Dessa kommer att pverka
resultatet i drsredovisningen med inte likviditeten. Féreningens beréknas stledes gfra ett negativt redovisningsmissigt
resultat men ha en balanserad likviditet. Foreningen bedéms gora en redovisningsmassig avskrivaing om 1% (linjar
avskrivning) pa fastighetens bokforda virde. Det bokfrda viirdet koummer att uppg till ca 13.250.000 kr och det innebar att
avskrivningen beréiknas att bli ca 132.500 kr,

Kostnaderna ovan utdver riintekostnaden ér baserade efter en drlig inflationstakt om 2%

6. Kdnslighetsanalys

Fasta priser (avser prisliget4r2014) | Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ar4 | Ar5 | Ars | Artg

Tusen kronor;

Arsavgift om:
Dagens inflationsniva 2% och:

1. Dagens ranteniva 354 | 356 | 358 361 363 | 366 | 379
2. Dagens ranteniva +1% 434 | 436 | 438 441 443 | 446 | 459
3. Dagens rénteniva + 2% 514 516 518 521 523 526 539
4. Dagens ranteniva +3% 584 506 508 601 603 606 619
5. Dagens ranteniva -1% 274 276 278 281 283 288 299
8. Dagens ranteniva -2% 194 196 108 201 203 208 219
| Dagens rénteniva och 354 | 358 | 358 | 361 363 366 | 379
8. Dagens inflationsnivd +1% 357 360 362 364 367 360 383
8. Dagens inflationsniva - 1% 355 357 360 362 364 367 380
9. Dagens inflationsniva + 2% 358 361 363 366 368 371 384
10. Dagens Inflationsniva - 2% 354 356 358 361 363 366 379
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7. Tabell/Lagenhetsbeskrivning

Innehavare Lgh | Plan Lgh- yta Lokal | Andels- Insats Manads-
nr intdkt tal avgift
Gatuadress
Markplan 1 1 45,8 8,0776 | 1280000 2 382
2 1 34,6 6,1023 1095 000 1799
3 1 51,9 9,1634 1735 000 2 693
4 1 54,9 9,6825 1 825 000 2 855
1 trappa 5 | 2 34,6 61023 | 1395000 | 1789
6 2 34,6 6,1023 1 395 000 1799
7 2 54,9 5,6825 1825 000 2 855
8 2 54,9 9,6825 1 825 000 2 855
9 2 45,8 8,0776 1 580 000 2382
Vindsplan 10| 3 Boa 70,7 + Bia 6,8 13,6684 | 2975000 4030
11 3 77,5 13,6684 2 975 000 4 030
10 p-platser X 350:- 42000
567 42 000 100 19 905 000 28 484

Andelstalen:

Medlemmens totala l&genhetsyta (boyta + biyta) ligger till grund fér andelstalen.
Andelstalen for varje lagenhet &r baserat pa lagenhetens yta som andel av den

totala ytan.

Biytor ovan avser nyttjandebara golvytor vid snedtak fér I&genhet for 10 och 11.

Nyckeltals berdkningar:

Belaning i foreningen per kvm ar 1

14.109:- / kvm

Arsavagift per kvm ar 1

624:- / kvm

Insats per kvm ar 1

Insatserna &r baserade efter beddmt
marknadsvérde pa respektive ligenhet
Insatserna varierar mellan 27.947:- till 38.387:-

[ kvm.
| Ekonomisk kénslighetsanalys
Anslutningsgrad | Skulder ar 1 | Skuldsttning | Kostnader ar 1 | Intakier Nettofrandring
Overskott/underskott
100% 8.000.000:- 28,06% 395.807:- 3956.807:- 0

Légre anslutningsgrad forevisas ej da sélj

I&genheter som eventuelit kan vara osdlda i samband med att inflyttning sker.

Bostadsrittsforeningen Saluten i Higgvik 2
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2) Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
irsavgift med belopp som ovan angivits eller som stytelsen annotlunda beslutar.
Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas eftet beslut av styrelsen

b) Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgdr icke — vare sig regelbundna eller av sirskilt
beslut beroende. Det 4ligger styrelsen att bevaka sidana foriindtingar i kostnadsliget som bor
kriva héjningar av 4rsavgiften f6r att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

c) Bostadstittshavaten skall pi egen bekostnad till det inre hilla Ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick.

d) De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende beriknade kostnader och intikter
m.m. hinf6r sig vid denna tidpunkt for planens kinda forutsittningar,

E. I 6vrigt hinvisas tll foreningens stadgar av vilka framgir vad som giller vid foreningens
upplosning eller likvidation.

Sollentuna 2014-03-20

Bostadsrittsforeningen Saluten i Hagpvik 2
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Styrelseledamot: Daniel Midelf Styrelseledamot: Carl Victor Lindblom
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Styrelseledamot: Gustaf Hornd
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Intyg enligt bostadsrattslagen 3 kap 2 §

Undertecknade, som f6r &ndamal som avses | 3 kap 2 § bostadsrattslagen, granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Saluten i Haggvik 2, org.nr
769627-1746, far hdrmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémande av
féreningens verksamhet. Den ekonomiska planen &r baserad pa uppskattade
uppgifter och pa k&nda uppgifter vilka stdmmer 8verens med handlingar som varit
tillgéngliga fér oss. | planen gjorda ber#kningar framstar som vederhéftiga.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen &r uppfylida.

Flerarsprognosen géller endast vid de angivna forutsatiningarna. Den antagna
genomsnittsrantan &r rimlig idag och framgdr av befintlig offert, Ett hégre rantelége i
framtiden kan medfdra 6kade kostnader fér I&nen vilket framgar av
réntekénslighetsanalysen i planen.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, Dock
har vi besokt fastigheten och tagit del av bygglov och muntlig beskrivning om
pagaende byggnation.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagens 3 kap 4 § atf, om det
sedan den ekonomiska planens uppréttande intréffar ndgot som &r av vasentlig
betydelse fér bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte uppléta
nya lagenheter med bostadsrétt innan en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen
och registrerats av registreringsmyndigheten

Pa grundval av den féretagna granskningen kan vi som ett allm&nt omdéme uttaia att
planen enligt var uppfatining vilar pa tillféritliga grunder samt att déri gjorda
antaganden framstar som hallbara och rimliga.

Stockholm 2014-05-15

Rikard Johansson Hannes Persson
Reg. Fastighetsméklare Ek. kand Ekonomi. Fil. kand Fastighetsvetenskap
Ombildningskonsulten Stockhoim KB Ombildningskonsuiten Stockholm KB

Av Boverket férklarade behériga avseende hela riket att utférda intyg angaende
ekonomiska planer.

Vi har utéver planen tagit del av féljande handlingar:

a) Registreringsbevis for Brf Saluten i Haggvik 2

b) Registreringsbevis fér Brf Saluten 2

¢) Stadgar for Brf Saluten i Haggvik 2

d) Fastighetsdatautdrag avseende Sollentuna Saluten 2
e) Prelimin&r berakning taxeringsvérde

f) Plankarta Sollentuna Saluten 2
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g) Sammanstalining 6ver prognosticerade driftskostnader, Varme, EI, VA,
Renhallning.

h) Rénteindikerande offert Handelsbanken, 2014-04-15

i) Indikerande premie Fastighetsférsakring, Leif Bolander & co
Forsékringsmaklare, 2014-02-13

j) Byggfelsférsakring Gar-Bo

k) Godkéant Bygglov 2014-03-11

I) Arkitektritningar och planskisser éver byggnaderna

m) Avtal om totalentreprenad till fast pris mellan Brf Saluten 2 och Svanberg &
Sjbgren Bygg AB, 2014-03-21

n) Koépekontrakt, Lund/Danebo och Svanberg & Sj6gren Bygg AB, 2013-05-03

0) Kdpebrev, Svanberg & Sjégren Bygg AB, 2013-10-31

p) Avtal om Transportkép, Brf Saluten 2, 2013-10-31

q) Sammanstalining dver slutlig kostnad, 2014-03-20

r) Forbindelse — Garanti om férvarv av eventuellt osalda lagenheter, 2014-03-20
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