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BILAGOR: INTYG ENLIGT 5 KAP 3 § BOSTADSRATTSLAGEN



KOSTNADSKALKYL
BRF FROSTBRUNNSPARKEN 1

1 ALLMANT

Brf Frostbrunnsparken 1 med org.nr. 769633-2332 har registrerats hos Bolagsverket
2016-11-11. Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande
utan begrinsning i tiden. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplatelse,
kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat
féljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Fastigheten Buskdker 1:4 kommer delas till tva lika stora fastigheter. Fastigheterna
kommer att bebyggas med bostéder. Brf Frostbrunnsparken 1 kommer férvirva den
ena nya fastigheten som utgér etapp 1. Husen kommer byggas i en ekonomisk férening
som efter firdigstdllandet kommer fusioneras ihop med bostadsrdttsféreningen.

Fastigheten Buskaker 1:4 kommer bebyggas med fyra flerbostadshus. Husen ligger sa
att andamalsenlig samverkan kan ske.

Efter fastighetsforvarvet kommer den ekonomiska féreningen att vara bestallare av
entreprenaden totalentreprenad fér uppférande av byggnaderna. Fardigstillande
berdaknas ske Q3 2018. Upplatelse av bostadsratter och inflyttning avses ske efter att
en ekonomisk plan har upprattats och registrerats hos Bolagsverket.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for kostnadskalkylens upprattande kdnda férhallanden.

Bostadsrattsféreningen avser att inga forhandsavtal om att i framtiden upplata
lagenheter med bostadsratt. Eventuella forskott far endast tas ut efter godkdnnande
fran Bolagsverket, sedan betryggande sakerhet har stillts till Bolagsverket. De
ligenheter som inte &r férhandstecknade kommer att upplatas till HAPP i Falun AB
(556260-0444).

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Del av Buskaker 1:4 (fastigheten kommer
avstyckas)
Kommun Borlange

Adress/beldgenhet Tunavagen 260-262 (avser hela fastigheten)



Tomtarea

Agarstatus

Planforhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanldggning

Samfallighet

Forsakring

Nuvarande fastighet 16 764 m?. Efter avstyckning
ungefar hélften pa vardera styckningslott

Aganderatt
Grundvattenskydd Frostdalen 1991-03-14

Fastigheten kommer avstyckas. Oklar om den
kommer omfattas av nagra servitut eller
nyttjanderatter

Fastigheten kommer avstyckas. Oklart om
styckningslotten kommer ha del i GA.

Fastigheten kommer avstyckas. Oklart om
styckningslotten kommer ha del i samfallighet

Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar

Byggnadstyp
Bostadsldagenheter
Carport

Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Ventilation
Hiss
Grundldaggning
Stomme
Bjalklag

Yttertak

2018

Flerbostadshus med fyra byggnader och carport.
38 ldgenheter om sammanlagt 3 716 m?

Ingar till de stérre ligenheterna 76-202 m?
Trapphus

Vattenburen golvvdrme i alla plan utom badrum
dér elgolvvdrme. Uppvarmning med fjarrvarme.

Ligenhetsaggregat i varje lagenhet.
Ja

Platta pa mark

Betong

Betong

Plattak



Fasader Trapanel

Fonster Trafonster med aluminiumbeklddnad.

Tvdttstuga | respektive ldgenhet.

Sophantering Soprum

Ovrigt Fiber i varje ldgenhet. Oisolerat férrad vid carport
(ca3 m2)

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Véaggar Tak Ovrigt
Hall Klinker Gipsskivor  Gipsskivor -

Badrum Klinker Kakel Gipsskivor -
Tvdttstuga  Klinker Kakel Gipsskiver  TMoch TT
Kék/umgdng Ekparkett Gipsskivor  Gipsskivor -

esrum

Sovrum Ekparkett Gipsskivor  Gipsskivor -

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet ar berdknat till 24 922 000 kr. Typkod ar 320 (Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostader).

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inkopspris mark, entreprenadkostnader,
byggherreomkostnader m.m. 113600000 30571

Anskaffningskostnad 113600000 30571

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta  Amortering Kapital- Rénta efter

kr ar % kr kr kostn kr  |6ptid %
Bottenldn 1 29996 003 Rorlig/3 man 2,50 749 900 299960 1049 860 2,50
Summalanarl 29996 003  Snittranta: 2,50 749 900 299960 1049 860 2,50
Insatser 83 603 997

Summa finansiering ar 1 113 600 000

Amorteringen bygger pa 100-arig rak amorteringsplan vilket innebar att amorteringen
ar lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden féljs ar lanet slutamorterat
om 100 ar.



7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhéllskostnader

Vatten! 0 0
Vérme 371600 100
Fastighetsel? 20 000 5
Renhallning 30 000

Styrelse/revision 30 000 8
Ekonomisk férvaltning 50 000 13
Trappstddning 50 000 13
Fast skétsel 200 000 54
Forsakring 30 000 8
Fiber? 30 000 8
Ovrigt 100 000 27
Lopande underhall 50 000 13
Summa driftkostnad ar 1 961 600 259
Avsdttning yttre underhall 124 610 34
Arlig héjning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de l6pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden
for likvardiga fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller
lagre dn det berdknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med
den bedémda inflationen. Det bedémda underhallsbehovet enligt underhallsplanen
tacks av den arliga avsattningen till den yttre fonden.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvdrde bostdader 24 922 000
Kommunal fastighetsavgift (1 315 kr per Igh) 49 970

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
0,30 % av taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till
maximalt 1 315 kr per ldgenhet. Taxeringsvardet antas 6ka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostéder dr befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala
kommunal fastighetsavgift fran 2034.

! Betalas av medlemmen. Kostnaden beddms for en 2:a till 750 kr/ar, 3:a till 1.000 kr/&r och 4:a 1.250
kr/ar

2 Hushallsel betalas av medlemmen

3 Fgreningen svara for grundutbudet



7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 103 015 809
Avskrivning per ar 1030 158

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmaéssiga avskrivningar pa byggnaden.
Avskrivningar paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet.
Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m2
Arsavgift bostader 2233 688 601
Rénteintdkter
Totala intdkter ar 1 2233688
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hdjning av hyror (snitt), % 0,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens lépande utbetalningar fér drift,
lanerantor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 30571
Belaning ar 1 8072
Insatser 22 498
Driftskostnader ar 1 259
Avsittning underhallsfond ar 1 34
Arsavgift ar 1 601

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott
som beror pd att avskrivningarna éverstiger summan av de arliga amorteringarna pa
foreningens lan och de arliga avsattningarna till underhdllsfonden. Detta underskott
paverkar inte foreningens likviditet eftersom avskrivningarna &r en bokféringspost som
inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande fordandringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istallet for 2,0% respektive en antagen



rantedkning om 1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att
kassaflédet ska bli minst 0 kr varje ar i kalkylen.

10.1 Ekonomisk prognos

Rdnta 749 900 742 401 734902 727403 719904 712 405 674910
Ranta % 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Awvskrivningar 1030158 1030158 1030158 1030158 1030158 1030158 1030158
Driftskostnader 961 600 980832 1000449 1020458 1040867 1061684 1172185
Summa kostnader 2741658 2753391 2765509 2778019 2790929 2804247 2877253
Arsavgift/m? (bostider) 601 613 625 638 651 664 733
Arsavgifter bostader 2233688 2278361 2323929 2370407 2417815 2466172 2722853
Summa intakter 2233688 2278361 2323929 2370407 2417815 2466172 2722853
Arets Resultat -507971 -475030 -441580 -407612 -373114 -338076 -154 400
Kassaflddeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -507971  -475030 -441580 -407612 -373 114 -338076 -154 400
Aterforing avskrivningar 1030158 1030158 1030158 1030158 1030158 1030158 1030158
Amorteringar -299960 -299960 -299960 -299960 -299960 -299 960 -299 960
Betalnetto fére avséttning

till underhallsfond 222227 255168 288618 322586 357084 392122 575 798
Avsdttning till yttre underhall -124 610  -127 102 -129644 -132237  -134882 -137580 -151 899
Betalnetto efter avsittn.

till underhallsfond 97617 128 066 158974 190349 222203 254543 423 899
Ingaende saldo kassa 0

Ackumulerat saldo kassa 222 227 477 396 766014 1088600 1445684 1837807 4 343 656
Ackumulerad avsattning till underhall 124 610 251712 381356 513594 648475 786 055 1516 344




10.2Kanslighetsanalys
Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

2017 2018 2019 2020

Huvudalternativ enligt ekonomisk

prognos

Ranta % 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
2136 2150 2164 2180 2195 2211 2298

Nettoutbetalningar och fondavsattning 070 295 955 058 613 629 954

Nettoutbetalningar och fondavsattning

kr/m? 575 579 583 587 591 595 619

Arsavgiftenligt prognos kr/m? 601 613 625 638 651 664 733

Huvudalternativ men Idnerdnta + 1,00%

Rénta % 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
2436 2447 2458 2471 2483 2496 2 568

Nettoutbetalningar och fondavséttning 030 256 916 019 574 591 918

Nettoutbetalningar och fondavsattning

kr/m? 656 659 662 665 668 672 691

Andring nédvandig niva pa arsavgift 9,1% 7,4% 5,8% 4,2% 2,7% 1,2% -5,7%

Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Rinta % 2,5% 2,5% 25%  2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
2136 2163 2192 2222 2253 2 286 2471

Nettoutbetalningar och fondavsattning 070 724 563 628 964 615 320

Nettoutbetalningar och fondavsattning

kr/m? 575 582 590 598 607 615 665

Andring nédvindig niv3 pa arsavgift -4,4% -5,0% -5,7% -6,2% -6,8% -7,3% -9,2%




11 LAGENHETSREDOVISNING

Andelstal Insats Avgift Avgift

Alla kr/m2 kr/mdn kr/m?

1 1 4 rok 107 2,9231 2 375000 22 196 5441 610
2 1 4 rok 107 2,9231 2375000 22 196 5441 610
3 1 4 rok 107 2,9231 2375 000 22 196 5441 610
4 1 4 rok 107 2,9231 2375000 22 196 5441 610
5 2 4 rok 107 2,9231 2375000 22 196 5441 610
6 2 4 rok 107 2,9231 2 375000 22 196 5441 610
7 2 4 rok 107 2,9231 2375000 22196 5441 610
8 2 4 rok 107 2,9231 2375 000 22196 5441 610
9 3 4 rok 111 3,0353 2 560 000 23063 5650 611
10 3 4 rok 113 3,0891 2625000 23230 5750 611
11 3 5rok 160 3,9191 3750 000 23437 7295 547
12 1 4 rok 107 2,9231 2375 000 22196 5441 610
13 1 4 rok 107 2,9231 2375000 22196 5441 610
14 2 4 rok 107 2,9231 2375000 22196 5441 610
15 2 4 rok 107 2,9231 2375 000 22 196 5441 610
16 3 5rok 202 4,2898 4 295 000 21262 7985 474
17 l 3rok 76 2,1054 1717000 22592 3919 619
18 1 2 rok 58 1,8320 1340000 23103 3410 706
19 1 3rok 76 2,1054 1717000 22 592 3919 619
20 1 3rok 76 2,1054 1717000 22 592 3919 619
21 1 2 rok 58 1,8320 1340 000 23103 3410 706
22 1 3rok 76 2,1054 1717 000 22 592 3919 619
23 2 3rok 76 2,1054 1717 000 22 592 3919 619
24 2 2 rok 58 1,8320 1340 000 23103 3410 706
25 2 3 rok 76 2,1054 1717 000 22 592 3919 619
26 2 3rok 76 2,1054 1717 000 22592 3919 619
27 2 2 rok 58 1,8320 1340 000 23 103 3410 706
28 2 3rok 76 2,1054 1717 000 22592 3919 619
29 3 4 rok 111 3,0353 2 560 000 23063 5650 611
30 3 4 rok 113 3,0891 2 625 000 23230 5750 611
31 3 5rok 160 3,9191 3 750 000 23437 7295 547
32 1 3 rok 76 2,1054 1717 000 22592 3919 619
33 1 2 rok 58 1,8320 1 340 000 23103 3410 706
34 1 3 rok 76 2,1054 1717 000 22592 3919 619
35 2 3rok 76 2,1054 1717 000 22592 3919 619
36 2 2 rok 58 1,8320 1340000 23103 3410 706
37 2 3rok 76 2,1054 1717 000 22592 3919 619
38 3 5 rok 202 4,2898 4295 000 21262 7985 474

Totalt 3716 100,00 83 603 997 22 498 186 140 601




12 SAR§KILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststdlles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld
arsavgift som skall tdcka vad som beldper pa lagenheten av foreningens
I6pande utgifter samt dess avsattning till fond. Som grund for fordelningen av
arsavgifterna skall galla lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppga till hogst 2,5 %, pantsattningsavgiften till hégst 1 % och avgiften for
andrahandsupplatelse till hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i
gott skick. Vad galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsel.
E Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemforsékring med sa kallat

bostadsrattstillagg.
G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
s Fond for yttre underhall

H. I kostnadskalkylen redovisade boareor baseras bl a pa ritningar. Eventuella
avvikelser fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda
andringar i insatser eller andelstal.

L. De lamnade uppgifterna i denna kostnadskalkyl angdende fastighetens utféran-
de, berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfoér sig till vid tidpunkten for
kostnadskalkylens upprattande kdnda forutsattningar.

J. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgér vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Borlange den 2017-05-10

lan-Erik HuItqwst \/ ‘‘‘‘ ~Katarina Hultgvist

Q%M/MM\

Yvonne




ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkyl for Bostadsrdttsforeningen Frostbrunnsparken 1, organisations-
nummer 769633-2332, Borlidnge kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stimmer 6verens
med innehallet i tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kidnda for
0sS.

I kalkylen gjorda berdikningar dr vederhéftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmédnt omddme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Forskott pa insatserna far inte uppbdéras forrin Bolagsverket lamnat tillstand dértill.
Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgédngliga:

Kostnadskalkyl 2017-05-10

Stadgar och registreringsbevis
Fastighetsinformation

Virdeomrade och riktvirdekartor Buskéaker
Beridknat taxeringsvérde

Beskrivning fran Svensk Fastighetsformedling

Process for byggnation
Bankoffert SHB, 2017-05-05

Stockholm 2017-05-12

%f/// \on

"Claés Mork Ole Lien
Jw kand. Byggnadsing.

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende planer.



