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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANT

Stadgar for
Bostadsrittsféreningen

Brogdrden

Undertecknade styrelseledamoter intygar att fljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa konsti-
tuerande sammantrdde den ... 26 maj 14 nov 19 gg

Lénsstyrelsens godkdnnande.

Ar 1989 den 17 mars blev nedanstiende nya stadgar registrerade

hus lénsstyrelsen i Skaraborgs l#n.

i

“LillyfTordby

Utan avgift

Foreningens firma och dndamal

18
Foreningens firma 4r Bostadsr4ttsforeningen ..o,
Brogdrden
2%

Féreningen har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostader och andra ligenheter under
nyttjanderitt f8r obegrinsad tid. Medlems ritt inom féreningen pa
grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsratr kallas bostadsréttshavare.

S@rskilda bestammelser
34

Styrelsen skali ha sitt site i GOtenekommun

4§
Ordinarie foreningsstimma hills en géng om aret fére ...

e MANads utglng. Jfr 17 §.

Rékenskapsér
5%
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1“31/12



Medlemskap
6§

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat ej f5)-
jer av 52 § bostadsrittslagen.

7%

Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur fdreningen. s linge han in-
nehar bostadsritt.

Avgifter
8§
For lagenheten utgdende gr_gndg._v%n och drsavgift faststdlls av sty-
relsen. Andring av grundavgift skall dock alltid besfutas av For-
eningsstimma, - )
" For bostadsritt skall erldggas 5rsav§‘ift till bestridande av for-

eningens lopande utgifter. sA ock f67de 193 angivia avsitiningarna.
‘Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas grundavgifter och er-
laggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme. vatten, renhéllning
eller elektrisk kraft skall erldggas efter férbrukning eller yta.

Upplételseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Uttiver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till féreningen
icke avkrivas bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anv3ndning av drsvinst
9§

fastighet genomforts,

arligen, senast frén och med det verksamhetsh
efter det slutfinansieringen a STinigens

Avsattning for féreningens fastighetsunderhdl skall gdras arligen,
senast fran och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter
.det slutfinansieringen av freningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden fbr for-
eningens hus.
Det 6verskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet, skall
balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hagst fem ledamdter samt minsten
och hogst fyra suppleanter. vilka samtidigt viljs av foreningen pd
ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma héllits.

D4 det for erhllande av statlipt bostadslan krivs att minsten av
styrelseledamaterna och €n av suppléanterna uises av_kommunal
myndighet skall dessa ing 1 styrelsen till dess att fem &r forflutit frén
linets utbetalning. Kommunal ledamot och suppleant behbver inte
vara medlem i foreningen. I stéllet for styrelseledamot och supp-
leant kan kommunen utse rapportér. Rapportéren skall ta del av
styrelsens forvaltning och dger ritt att nirvara vid féreningsstim-
mor, styrelsesammantrdden och besiktningar. Vid styrelsesarmnman-
triden och foreningsstdmmor 4ger rapportdren riit att viicka for-
slag och f4 sin mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie foreningsstdmma som infaller
nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts
véljs en ledamot och en suppleant om styrelsen bestdr av higst fyra
ledamiter och tva ledamdter och en suppleant om styrelsen bestir
av fem ledaméter pd foreningsstdmma. Av de Gvriga representan-
terna utses en ledamot och en suppleant av kommunal myndighet dd
det krévs for erhdllande av statligr bostadsién och resterande leda-
moter av AB Bostadsgaranti.

Under tiden fran och med den féreningsstimma som infaller nir-
mast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts
véljs samtliga ledaméter med undantag av den kommunala repre-
sentanten av féreningsstimma.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslin utbetalats.

11 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantriidet nirvarandes an-
tal dverstiger hiélften av hela antalet ledaméter. Fér giltigheten av
fattade beslut fordras, d fér beslutsforhet minsta antalet ledaméter
dr ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen
ddrtill utsett,

13 §

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ¢f vara ordférande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda f5r-
eningen dess fasta egendom. Styrelsen #ger dock inteckna och bela-
na sddan egendom.

15 §

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for frvaltningen av féreningens angeligenhe-
ter genotn att avldmna &rsredovisning som skall innehata berat-
telse om verksamheten under dret (f8rvaltningsberittelse) samt
redogérelse for foreningens intdkter och kostnader under dret
(resultatrdkning) och for stallningen vid rdkenskapsarets utging
(balansrakning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ri-
kenskapsdret,

att minst en ging Arligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga
foreningens fastig%eter samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den féreningsstimma. pa vilken arsredovis-
ningen och revisorernas berfittelse skall framliggas, till reviso-
rerna ldmna Arsredovisningen for det f5rflutna rdkenskapsiret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillst4lla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor jdmte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma f3r
tiden intill dess nasta ordinarie stimma hallits.

Di det fér erhdllande av statligt bostadslan krivs att minst en re-
visor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa &r-
ligen utses till dess att fem &r férflutit frdn lénets utbetalning. Istillet
for revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rikenskaper.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av féreningens rdkenskaper och forvaltning

samt
att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstdmma framldgga
revisionsberédttelse.

Foéreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstimma halls en ging om éret vid tidpunkt som
frampirav 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner omsténdigheter dértill for-
anleda och skall dérjdmte av styrelsen utlysas da revisorerna eller
minst 1/10 av samtliga rgstberattigade medlemmar ddrom hos sty-
relsen g:cililgdﬁﬁg_anhéugn med angivande av drende, som skall f5-
rekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstéimma och andra meddelanden till f&r-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser in-
om fdreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall angiva de
drenden, som skall fsrekomma pd stimman. Medlem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kénd adress.

Kallelse firutfardas tidigast fyza veckor fére stimma och skall ut-
fardas senast tv3 veckor fore ordinagie stimma och senast en vecka
fore extra stamma. )



18 §
Medlem, som &nskar visst drende behandlat p ordinarie forenings-

stdmma, skall skriftligen anméla drendet hos styrelsen minst en
vecka fére stdmman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:
a) Uppréttande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.

b) Valavordférande vid stimman.

¢) Valav justeringsmén.

d) Frigaomkallelse till stimman behdrigen skett,

e) Foredragning avstyrelsens &rsredovisning.

f) Féredragning avrevisorernas berittelse.

g) Faststdllande av resnltat- och balansrikningen.

h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdgaomanvindande av uppkommen vinst eller tickande av

I} Fragaom arvoden.

k) Valavstyrelseledamiter och suppleanter.
1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda srenden.

Pa gxtra stimma skall férekomma endast de drepden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till dénsamma.

20 §

. Vid stdmma {1t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgingligt for medlemmarna.  ~ ’

21 §

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera med-
lemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost. Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare mi lata sig representeras av befullmiktigat
ombud som antingen skall vara &kta make, sambo eller parstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen ¢ller annan forenings-
medlem. Ombud skall ha skriftlig. dagrecknad fullmake.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta fér mer &in en annan réstbe-
réittigad.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker dppet dir ej néirvarande
rdstberittigad pakallar shuten omrostning.

Vid lika rstetat avgdrs val genom lotining, medan i andra fragor
den mening géller som bitriids av ordféranden.

De fall- bland andra frgor om #ndring av dessa stadgar — dar sér-
skild réstévervikt erfordras fir giltighet av beslut behandlas i 60—
62 §§ i bostadsrattslagen.

Beslut av foreningsstimma rérande stadge#ndring under tiden in-
till den ordinarie foreningsstdimma som infaller nirmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, méste godkannas
av AB Bostadsgaranti for art 4ga giltighet. )

Upplateise och Svergdng av bostadsriitt
22 §

Bostadsritt uppldtes skriftligen och fir endast upplitas 4t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, 13-
genhetens beteckning och rumsantal, #ndamélet med upplitelsen
samt de belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utgd. Om siir-
skild avgift for upplételse av bostadsritt (upplatelseavgift) skall ut-
tas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostadsritt dvergtt till ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsriitten endast om han #r eller antas till medlem i f6reningen.

Utan hinder av férsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rédttshavare utva bostadsriitten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfal-
let, fr foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa
att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvsskifie i anledning av
bostadsrittshavarens déd elier att ndgon, som ej fr viipras intride
i foreningen, firviirvar bostadsriitten ach skt medlemskap. Iakttas
€] tid som angivitsi anmaningen, fir bostadsritten saljas p& offentlig
auktion for dédsboets rikning.

24 §

Den till vilken bostadsritt Svergdtt far ej viigras intride i f5reningen
om féreningen skiligen kan néjas med honom som bostadsrittsha-
vare,

Har bostadsriitt dvergdtt till bostadsrittshavarens make fir intri-
de i foreningen ej véigras maken. Detsamma géller om bostadsrart
tili bostadsisgenhet dvergare till bostadsrittshavaren nirstdende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsrétt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter fsrvirvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet. av s&-
dana sambor p vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall till-
limpas.

25§

Har den till vilken bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forvirv icke antagits till medlem.
far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader visa aut
ndgon, som ej fir végras intriide i féreningen. f5rvirvat bostadsriit-
ten och sékt medlemskap. lakttas ef tid som angivits i anmaningen,
tar bostadsritten siljas pd offentlig auktion for innehavarens rik-
ning.

26 §

Overlitelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal, Sdvil
Gverldtare som forvérvare skall underteckna avtalet. Avtalet skall
ta upp den Idgenhet som &verlatelsen avser samt képeskillingen.
Bestyrkt avskrift av Gverltelseavtalet skall tilistéllas styrelsen.

Avségelse av bostadsritt
27 §

Bostadsritishavaren kan sedan tvi 4r forflutit frin det bostadsrat-
ten uppléts avsidpa sig bostadsriitten och dérigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsratishavare. Avsigelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsiigelse &vergar bostadsritten till foreningen vid det ma-
nadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader frin avsigelsen,
eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsritishavarens rattigheter och skyidigheter
28 §

Bostadsrétishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla l4-
genheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas sdvidl rummens viggar, golv och tak
som inredning i k&k, badrum och Svriga utrymmen i lgenheten.
glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfonster, lagenhetens yt-
ter-och innerddrrar. Bostadsrétishavaren svarar dock €] f6r malning
av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och ej heller for un-
derhall av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
fér aviopp och fér ligenhetens forseende med viirme, gas, elektrici-
tet och vatten med vilka féreningen forsett ligenheten.

Bostadsrétishavaren svarar fr reparation pa grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
véllande eller genom vérdsldsher eller férsummelse av nigon som
hor till hans hushall eller som dir géstar honom eller av annan som
han tnrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete for hans rakning.
Ifrdiga om brandskada som bostadsritishavaren sjdly icke véllat gal-
ler vad som sagrs nu dock endast om bostadsrattshavaren brustit i
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om
ohyra férekommer i ligenheten.

29 §

Bostadsréttshavaren far ej utan tillstind av styrelsen foreta avse-
viird féréndring i ldgenheten.

30§

Bostadsréttshavaren #rskyldig att vid 1dgenhetens begagnande iakt-
taga allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall hérvid stilla sig till efterrittelse de ordnings-
regler och &vriga siirskilda foreskrifter som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla
noggrann tillsyn &ver att vad som sdlunda &ligger honom sjilv jakt-
tas dven av dem for vilka han svarar entigt 28 § tredje stycket.

Gods som vetesligt iir, eller med skél kan misstinkas vara behif-
tat med ohyra far icke inféras i ligenhet.



31§
Bostadsratisforeningen har ratt att crhilla tilltrade titl lagenheten
nér det behdvs for att uttva nddig tillsyn eller utféra arbete som er-
fordras.

328

Bostadsréitshavare fir ej utan styrelsens samtycke i andra hand
upplata lagenheten i dess helhet till annan &n medlem utom i fall
som avses i andra stycket.

Bostadsritishavare, som under viss tid ¢j 4r i tillfille att anvinda
sin bostadsldgenhet, fir upplata ligenheten i dess helhet i andra
hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sidant
fillstAnd skall lamnas, m bostadsréttshavaren har beaktansvirda
skal for uppltelsen och fgreningen ej har befogad anledning ar
viigra samtycke. Tillstdnd kan begréinsas till viss tid och férenas med
villkor.

33 §
Bostadsrittshavare fir icke anvinda lagenheten till annat dndamaél

dn det avsedda, Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som
dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

34 §

Bostadsréttshavaren far ej inrymma utomstéende personer i ldgen-
heten. om det kan medféra men for foreningen eller annan medlem.

35§

Nyttjanderstren till ligenhet som innehas med bostadsréct och som
illtrdus dr forverkad ach foreningen siledes berdttigad att uppsiga
oostadsréttshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgitt el-
ler upplatelseavgift utéver tv& veckor eller den langre tid som
kan vara bestimd i stadgarna frin det art féreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningssskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med betalning av drsavgift
tva vardagar efter forfallodagen.

. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind
uppldter ligenheten i andra hand,

J

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 elter 34 §§.

4. om bostadsrattshavaren eller den. till vilken l3genheten upplatits
i andra hand. genom vardsloshet 4r vallande till att ohyra fore-
kommer i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom un-
derldtenher att utan oskiligt drjsmél underrétia styrelsen om
forekomst av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om ldgenheten pd annar sitt vanvardas eller om bostadsrittsha-
varen eller dem, till vilken ligenheten upplatits i andra hand. &si-
dosétter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid Jagenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
dligger bostadsrdttshavare,

6. om i strid med 31 § tilltride till ligenheten vigras och bostads-
rattshavaren ¢ kan visa giltig ursike,

7. om bostadsrittshavaren dsidosétter annan honom 4vilande skyl-
dighet och det méiste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgbres.

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del nyttjas fiir niringsverk-
sambhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vil-
ken till ej ovasentlig def ingér brotisligt férfarande eiler for tilifil-
liga sexuella forbindelser mot ersatining,

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsritts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppségning p# grund av férhillande som avses i térsta stycker 2,

3 eller 5-7 fir ske endast om bostadsréttshavaren underléter att pa

tilisigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppstigs bostadsrittshavaren till avflytening. har freningen ritt
till ersdttning for skada,

Ovriga bestammelser
36§
Vid foreningens upplosning skall férfaras enligr 63 § bostadsritsia-
gen, Uppstér dverskott skall det férdelas mellan bostadsrittshavar-
na efter lagenheternas grundavgifter.
37§
Lallt varom ¢j har ovan stadgats giller bostadsrattslagen.



