636453/16

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

s Bostadsrattsférening Tallbacken 1 i Fullerd

Foreningens firma &r

Foreningen har till dndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus uppldta bostader, och i
forekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdnsning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella
lokaler., Medlems ratt i foreningen pd grund av uppldtelse utan
begridnsning i tiden kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 8§

N&r en bostadsritit &verlatits till en ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten och .flytta in i ligenheten endast om han har antagits
£ill medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsratt skall ansdka om
medlenskap i bostadsriattsféreningen péd s&tt styrelsen bestammer.

3 8§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som dvertar bostadsratt i
féreningens hus eller som foreningen uppléter bostadsratt till. Den som
en bostadsritt har dvergitt till far inte vigras medlemskap i
féreningen om fdreningen skdligen bor godta forvdrvaren som
bostadsriattshavare. Om det kan antas att forviarvaren f6r egen del inte
permanent skall bosidtta sig i bostadsrittsldgenheten har fdreningen
ritt att vidgra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt
fAr vagras medlemskap i fdreningen om inte bostadsritten efter
foérvdrvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillampas.

En &verlitelse av bostadsridtt #r ogiltig om den som en bostadsratt
overlatits till inte antas till medlem i fdreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej forvirvar bostadsratt.
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INSATS CCH AVGIFTER M M

4§
Insats, Arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls
av styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrattsldgenheterna i forhdllande till l&genheternas andelstal.

Styrelsen kan dock besluta att i &rsavgiften ingdende ersidttning for
vadrme, varmvatten, vatten, sophidmtning, elektrisk strom,
fastighetsskatt, TV, bredband, telefoni, fdrvaltning och/eller
forsdkring skall erlidggas utifrén uppmitt fdrbrukning och/eller
uppskattad forbrukning. Sidan ersdttning kan dven i tillampliga fall
erlaggas per 1l&genhet.

Upplatelseavygift, ¢Overlatelseavgift, pantsidttningsavgift och avgift f£or
andrahandsupplitelse fAr tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hoégst 2,5% och pantsittningsavgiften
till hdgst 1% av det prisbasbelopp som enligt socialférsdkringsbalken
galler vid tidpunkten fér ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten
for underrdttelse om pantsdttning. Overlatelseavgiften betalas av
férvarvarna och pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse fdr f£&r en lagenhet Arligen motsvara
h&égst tio procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsékringsbalken gdller vid tidpunkten f£or ansékan om
andrahandsupplatelsen. Om en lagenhet uppldts under en del av ett ar,
berdknas den hoégsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermdnader
som lagenheten &r uppldten. Avgiften for andrahandsuppldtelse betalas
av bostadsriattshavaren,

Avgifterna skall betalas pa det sidtt styrelsen bestimmer. Om inte
avgifterna betalas i ratt tid utgdr drojsmidlsrinta enligt rédntelagen pa
den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersdattning for
inkassckostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad h&lla ligenheten i gott
skick och svara fo6r lagenhetens samtliga funkticner.
Bostadsrdttshavaren svarar for det loépande och periodiska underhallet
utom vad avser reparation av ledningar £6r avlopp, varme, gas, el,
vatten och ventilation som foreningen férsett lagenheten med och som
betjgnar fler &n en lagenhet.

Bostadsrédttshavarens ansvar for lagenhetens underhdll omfattar sdlunda
bland annat



- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i k&k, badrum och &vriga utrymmen
tillhérande l&dgenheten:

- ledningar och ovriga installationer for avlopp, virme, gas, el,
vatten och ventilation - till de delar dessa inte tjdAnar fler &n en
lagenhet;

- golvbrunnar;
- svagstrdmsanldggningar;

- mdlning av wvattenfyllda radiatorer och ledningar som tjdnar fler &n
en liadgenhet;

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande
utrustning inklusive undercentral;

- ventilationsanordningar; eldstdder med tillhérande rokgangars;

- dorrar, glas och bagar i fdnster, dock e&j mdlning av yttersidorna av
dérrar och fonster;

- till l&genheten horande mark;

- till lagenheten horande férrad:;

Om ldgenheten Ar utrustad med uteplats/altan/ takterrass eller balkong
svarar bostadsrdttshavaren for renhdllning och sndskottning samt skall
se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.

Bostadsrdttslagen innehdller bestidmmelser om begrinsningar i
bostadsrédttshavarens ansvar for reparaticner i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrédttshavaren férsummar sitt ansvar £6r ligenhetens skick 1
gddan utstrackning att annans sidkerhet dventyras eller det finns risk
f6r omfattande skador pad annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sd& snart som msjligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsdkring.

6 8

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsdtgdrd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar £or.

78

Bostadsrattshavaren fdr foreta forandringar i l&agenheten. Forandring
som innefattar ingrepp i barande konstruktion, &ndring av befintliga
ledningar f£oér avlopp, varme, gas eller watten, eller annan viasentlig
féordndring av l&genheten far dock inte utféras utan styrelsens
tillsténd. Som vidsentlig férindring rdknas alltid fér&ndring som kraver
anmidlan eller bygglov. Det aligger bostadsridttshavaren att ansdka om
bygglov eller att gdra en anmdlan,



g &

Nar bostadsrattshavaren anvander liagenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte uts#itts for stérningar som i sadan
grad kan vara skadliga fdr hédlsan eller annars fdrsamra deras
boendemilid att de inte skdligen bdr tdlas. Bostadsrattshavaren skall
dven 1 ovrigt wvid sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset. Han eller hon skall rédtta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i overensstidmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrdttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa
dligganden fullgdrs ocksad av dem som hoér till hushdllet, besdker honom
eller henne, som inrymts i lagenheten eller ndgon som for hans eller
hennes rdkning utfér arbete i lagenheten.

9§

Foretrddare for bostadsrattsforeningen har ratt att £ komma in i
lLagenheten nidr det behtvs £or tillsyn eller f&r att utfdra arbete som
foreningen svarar fo6r eller har rédtt att utfdra. Nar bostadsratten
skall s&ljas genom tvangsfdrsidlining eller ndr bostadsrittshavaren har
avsagt sig lagenheten, 4r bostadsridttshavaren skyldig att ldta visa
lagenheten pd l&mplig tid,

Om bostadsridttshavaren inte l&mnar féreningen tilltrade till
lagenheten, nidr foreningen har r&tt till det, kan styrelsen ansdka om
handrackning.

10 §

En bostadsrdttshavare fAr uppldta sin ligenhet i andra hand till annan
for sjilvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I
bostadsrattslagen anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ocksd ges i form av innehdll i upplatelseavtal eller annat
avtal.

11 §
Bostadsréattshavaren far inte anvdnda l&genheten f£6r ndgot annat &ndamil
idn det avsedda.

12 §
NyttjanderZtten till en lagenhet scom innehas med bostadsratt kan i

enlighet med bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift,
Arsavgift eller avgift £6r andrahandsupplatelse,

2} l&igenheten utan samtycke uppldts i andra hand,

3) bostadsridttshavaren inrymmer utomstdende personer till men fon
forening eller medlem,

4} l&agenheten anvidnds for annat dndamdl an det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra
hand, genom vardsloshet dr vallande till att det finns chyra i



l&genheten eller om bostadsrititshavaren, genom att inte utan
oskaligt drdjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren
dsidosatter sina skyldigheter enligt 5 § wvid anvandningen av
lagenheten eller om den scm ldgenheten uppldtits till i andra hand
vid anvidndningen av denna asidosdtter de skyldigheter som aligger en
bostadsridttshavare,

7) bostadsrédttshavaren inte ldamnar tilltride till lagenheten och han
inte kan visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs,

9) lagenheten helt eller till wvasentlig del anvands for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken till en
inte ovédsentlig del ingar brottsligt férfarande eller for
tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderdtten &r inte fdrverkad om det som ligger bostadsridttshavaren
till last Ar av ringa betydelse.

13 8§

Bostadsridttslagen innehdller bestdmmelser om att bostadsrdttsfdreningen
i vissa fall skall anmcda bostadsrdttshavaren att vidta r&ttelse innan
féreningen har ratt att s8ga upp bostadsrdtten. Sker rattelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran l&genheten.

14 §
Om féreningen s&ger upp bostadsrdttshavaren till avilyttning har
féreningen ratt till ersidttning for skada.

15 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f£8ljd av
uppsdgning skall bostadsridtten tvangsforsidljas. Forsidljningen far dock
anstd till dess att sddana brister som bostadsridttshavaren svarar for
blivit atgardade.

STYRELSEN

le 5
Styrelsen bestdr av minst tre och hidgst sju ledamdter med hégst tre
suppleanter,

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga ledambter och
suppleanter valjs av fdreningen, gidller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstidmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts har Gar-Bo Fdrsdkring
AB, som utfardat s&kerheter for insatser mm, ritt att utse en ledamot
och en suppleant. Ledamoten behéver inte vara medlem i1 fdreningen.




Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom
medlem vdljas dven make eller sambo till bostadsréattshavare eller annan
med bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.

Intill ordinarie f&reningsstamma som intrdffar ett Ar efter godkénd
slutbesiktning av samtliga lagenheter kan dven icke medlem viljas till
Styrelseledamot eller suppleant.

Styrelsen ulser inom sig ordfédrande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas foérutom av styrelsen pd det sdtt styrelsen bestdmmer.

17 8
Vid styrelsens sammantrdden skall det foras protokell, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &dr beslutfdr nidr antalet nédrvarande ledamdter wid
sammantradet dverstiger hdlften av samtliga ledaméter. Som styrelsens
beslut gdller den mening fdr vilken mer &n h&lften av de narvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordfdranden.
For glltigt beslut ndr for beslubférhet minsta antalet ledamdter Aar
nadrvarande erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda fdreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt och
inte heller riva eller fdreta vasentlig till~ eller ombyggnadsatgdrder
av sadan egendom.

20 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser fora
medlemns- och lagenhetsférteckning. Styrelsen har ratt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa siatt som avses i
personuppgiftslagen. Bostadsrdttshavare har ratt att pa begiran fa
utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 8§

Foreningens rdkenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor foére
ordinarie fdreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberdttelse, resultatrdkning och balansrakning.

22 §

Reviscrerna skall vara minst en och hégst tvad med hdgst tva
suppleanter. Revisorer och reviscrssuppleanter vdljs pa foreningsstamma
for tiden fré&n ordinarie fdreningsstdmma fram till ndsta ordinarie
foreningsstamma. Reviscrerna behdver inte wvara medlemmar i foreningen.

23 §
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre wveckor innan
féreningsstimman.




24 8§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring &dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas
tillgangliga f6r medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

25 §
Féreningsstdmma kan alltid hallas i den ort ddr styrelsen har sitt sédte
eiler i Stockholm.

26 §
Crdinarie féreningsstdmma skall hdllas Arligen tidigast i mars och
senast fdre juni ménads utgédng,

27 §

Medlem som onskar lamna forslag till stamma skall anmala detta till
styrelsen senast 31 januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
kan komma att bestidmma.

28 8

Extra foreningsstimma skall hallas nédr styrelsen eller revisor finner
skdl till det eller ndr minst 1/10 av samtliga rdstberattigade
skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av Arende som Odnskas
behandlat pa stamman. '

29 §
P4 ordinarie féreningsstimma skall foérekomma:

1)  Oppnande

2} Faststdllande av r&stlangd
3) Val av stammoordfdrande
4) Anmdlan av stammoordfdrandens wval av protokollfdrare

5% Godkannande av dagordningen

6} Val av tva justeringsmin tillika rdstraknare

7} Friga om stdmman bklivit i stadgeenlig crdning utlyst

81} Faststdllande av rdstlangd

9} Foredragning av styrelsens arsredovisning

) Foéredragning av revisorns berZttelse

11} Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet f£8r styrelseledamdterna

14) Beslut om arvoden At styrelseledaméter och revisorer £or

nastkommande verksamhetsdr

15y val av styrelseledamtter och suppleanter

16} Val av revisorer och revisorssuppleant

17y val av valberedning

18) Av styrelsen till stimman hianskjutna frdgor samt av foreningsmedlem
anmdlt drende

19) Avslutande



30 §

Kallelse till foéreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vilka drenden
som skall behandlas pa stdmman. Kallelse skall utfdrdas personligt till
samtliga medlemmar genom utdelning, e-post eller postbefordran tidigast
sex veckor och senast tvd veckor fére ordinarie- och extra
foreningsstamma.

31 8
Vid féreningssté&mma har varje medlem en rost. Cm flera medlemmar
innehar hostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst.

Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina Ataganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32 8§

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Aven annan dn medlem, make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen £&r vara

ombud. Ombud far inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall fdrete
en skriftliqg, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hdgst ett Ar fran
utfardandet.

Medlem far pd féreningsstamma medfédra hégst ett bitridde. Aven annan &an
medlemmens make, sambo, annan nirstdende eller annan medlem far vara
bitrade.

Den som inte dr medlem i féreningen har ratt att ndrvara wvid
féreningsstéamman om denne med enkel majoritet valjs till crdforande vid
féreningsstamman samt i dvrigt vid enhdlligt féreningsstammcbeslut
ddrom.

33 &

Fdreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hdlften
av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitridder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster.
Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stédmman innan valet foérréattas.

For att ett beslut om dndring av $8 16, 31 och 33 {denna paragraf}) i
dessa stadgar skall wvara giltigt, krdvs att stadgeandringsfdrslaget,
vid sidan av beslut pd en foreningsstidmma dar féreningens samtliga
rostberdttigade enat sig om beslutet, bitrads av roster motsvarande
minst 2/3 av det avgivna antalet rdster pd tvad pd varandra follande
stammor.

I dvrigt gdller wad som anges 1 lagen om ekoncmiska fdreningar och
bostadsrittslagen for adndring av stadgar,

34 §
vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess
nédsta ordinarie féreningsstiamma hillits,



35 &
Protokoll fran foreningsstamman skall héllas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 8§
Meddelanden delges genom anslag i foéreningens fastighet, e-post eller
genom utdeining.

UNDERHALL QOCH AVSATTNING TILL FOND

37 §
Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhdllsplan fér underhdllet av féreningens
hus och dess finansiering. Styrelsen skall arligen besikta féreningens
egendom i erforderlig emfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget f£6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstdlla benhdvliga medel fdr att trygga underhdllet av féreningens
hus.

Avsattning till fonden £46r ytitre underhall ska arligen ske enligt
antagen underh&llsplan aslternativ med ettt belopp motsvarande minst Q,1
% av fastighetens taxeringsviarde. For fdreningens férsta verksamhetsdr
gédrs avsatining enligt ekonomisk plan., Om féreningen i sin
resultatridkning gér avsdttning i form av avskrivning pad féreningens
byggnad, kan avsattningen till fonden for yttre underhall for samma
rakenskapsar, minskas 1 motsvarande man.

Det 6ver—- eller underskott som kan uppstd 1 foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig avsdttning till fonden f&r yttre underhdll
enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

38 &

Om foreningen uppl®oses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna
i f#rhallande till ligenheternas insatser. Om féreningsstémman beslutar
att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhallande till ldgenheternas Arsavgifter f£or det
senaste rakenskapséret.



