Bg[@7d‘\ /

1(16)

Brf Hercules Karlstad
Org nr 769605-1486
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Forvaltningsberittelse

ARSREDOVISNING 2017 FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN HERCULES, KARLSTAD

Organisationsnummer: 769605-1486

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for bostadsréttsforeningen Hercules, Karlstad far hirmed avldmna redovisning for
féreningens verksamhet under tiden 2017-01-01 - 2017-12-31, féreningens nittonde verksamhetsér.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning
Ordinarie

Nils-Erik Einarsson Ordforande

Ulf Eriksson Sekreterare

Hans Sjostrom Ledamot

Asa Dahlstrém Ledamot

Stig Johansson Ledamot (tom 2017-09-11)

Suppleanter
Susanna Pettersson

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i foreningen.

Revisorer

Revisor under aret har varit:
Ordinarie

Stefan Mott

Suppleant
Tore Eriksson
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Information
Amortering 2017 har gjorts pa lan med 966 060 kr.

Vid arets utgang var 38 ligenheter upplétna med bostadsréttsavtal och for fastigheten giller att
bostadsytan &dr 4 068 m2 BOA.

Brf Hercules 1an var vid bildningen 2003 pa totalt 36 500 000 kr. Totalt har Hercules amorterat 10 807
921 kr till och med 2017-12-31.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar AB. Styrelseansvarsforsikring och
bostadsrittstilldgg ingér.

Taxeringsvérde 2017 r 60 200 000 varav mark 15 200 000 kr.
Arvoden har utbetalats med 64 978 kr under &ret.

En verlatelse har skett under éret. 51
Vid arets utgang var medlemsantalet 57

Under &ret har styrelsen hallit 8 protokollférda sammantriden (inkl. konstituerande) samt ordinarie
foreningsstdimma.

Foreningen dr genom eft anliggningsbeslut, registrerad 2000-02-10 delagare i samfillighetsforeningen
Vagmistaren, Karlstad.

Andelstalet 9,55 % redovisas i dndringsbeslut registrerat 2001-12-18 (38 av 398 Igh).

Foteningen utser pa foreningsstdmman ledamot till samfillighetsforeningens styrelse. Under 2017 har
Gustaf Ekman haft detta uppdrag.

Underhallsbesiktning enligt § 14 i stadgarna har utforts under 2017.
Totalt har avskrivningar gjorts med 625 000 kr under rikenskapséret Avskrivning gdrs enligt plan fr

om 1 januari 2016 med 1 % av anskaffningsvérdet, dvs byggnaden avskrivs pd 100 ar enligt FAR:s
rekommendationer.
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Under rékenskapséret har ett dverskott om 259 326,06 kr uppstatt.

Styrelsen foreslar att 200 000 kr avsittes till Yttre Fond. Avsittning sker som resultatdisposition.
Resterande medel av drets vinst om 59 326,06 balanseras i ny rdkning.

Resultat 259 326,06
Avsdttning -200 000,00
Summa 59 326,06
Yitre Fond 2 462 953,00
Arets avs 200 000,00
Summa 2662 953,00
Balanserat 2418 570,25
Resultat 59 326,06
Summa 2477 896,31
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Flerarsjimforelse

Nettoomséttning
Resultat

Soliditet
Balansomslutning

Eget kapital

Eget kapital 2016-12-31
Disposition av foregaende ars
resultat

Reservering till ytire fond,
enligt stadgarna

Reservering till yttre fond,
frivillig

Ianspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen
Ianspriktagande av yttre fond,
enl beshut av foreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2017-12-31
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2017 2016 2015 2014 2013

tkr 2 520 2 694 2 688 2 694 2714

tkr 259 254 277 205 222

% 62,0 61,0 61,0 59,0 58,5

tkr 69 153 69 865 70 327 70 882 71572

Insats- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat

24938 500 12761502 2262953 2364653 253 917

- - - 253 917 -253 917

- - 200 000 -200 000 -

- - - - 259 326

24938500 12761502 2462953 2418570 259326
/
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstar till féreningsstdmmans forfogande
Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras
att i ny rikning 6verfors

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

259 326
2418 570

2 677 896

200 000
2477 896

2677 896
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Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga intékter

Summa rorelseintikter
Riirelsekostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Not

(W, IS SR

2017
2516109
4238
2520 347
-1 154 642

-72 889
-625 000

-1 852 531

667 816

-408 490
-408 490

259 326

259 326
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2016

2694 471

2694 471

-1 187 342
-67 952
-625 000

-1 880 294

814 177

-560 260
-560 260

253917

253 917
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgngar

Byggnader
Mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Foreningens fond for yttre underhall

2017-12-31

56744 114
11 672 500

68 416 614

68416 614

3 015

83974

86 989

648 632

735 621

69 152 235

24 938 500
12 761 502
2 462 953

40 162 955
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2016-12-31

57369 114
11 672 500

69 041 614

69 041 614

5583
26 065

31 648

792 199

823 847

69 865 461

24 938 500
12 761 502
2262 953

39 962 955
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Balansriikning Not

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslédn 8

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Personalskatt

Forskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

O O

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2017-12-31
2418 570
259 326

42 840 851

25692 079

25692 079

59 459
9290
25326
31943
493 287

619 305

69 152 235

36 500 000

Inga
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2016-12-31
2 364 653
253 917

42 581 525

26 658 139

26 658 139

106 892
9507
17 388
23278
468 732

625 797

69 865 461

36 500 000

Inga



Bif Hercules Karlstad
769605-1486

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore foriindring
av rorelsekapital

Forindring i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rirelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets shut

2017

259 326

625 000

384 326

-55 341

-6 492

822 493

-966 060

-966 060

-143 567
792 199

648 632
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2016

253 917

625 000

878 917

28 286

-7 985

899 218

=707 575

-707 575

191 643
600 556

792 199
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. K2-reglerna
tillimpas for mindre bolag och ekonomiska féreningar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas Sver balansrikningen genom att den
ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan.
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
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Not 2 Arsavgifter mm

Arsavgifter bostider
El debitering
Ovriga intikter

El avrikning
Summa

Not 3 Ovriga kostnader

Arvode teknisk forvaltning
Rep och underhéll

Lépande underhéll hiss

El

Varme

Vatten och avlopp

Renhéllning
Gemensambhetsanldggning
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Fastighetsavgift
Tridgéardskostnader

Div 6vriga kostnader
Férbrukningsmaterial

Tel och porto

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk foérvaltning
Konsultarvoden/serviceavgifter
Bankavgifter/arsstimma

Summa

N
fow]
oy
~J

2372705
143 404
4238

2 520347

[\

01

~J

57 250
112774
54218
154 603
342912
79219
42756
36 000
34 426
49 059
49 970
21812
10 957
1263
9965
7875
58718
7500
23 365

1154 642
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[\

016

2 588396
144 600

-38 525
2694 471

01

N

69 125
126 753
68 032
184 554
370 583
72 976
42 756
15156
30 933
50 120
49 970
5921

6 256
300

6 003

7 875
57 330
7 500
15199

1187342




Brf Hercules Karlstad
769605-1486

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Summa

Not 5 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Samfilligheten vatten
Samfilligheten renhéllning
Samfilligheten gemensamt
Kabel-TV

Forsdkring

[\
<o
sy
~J

64978
7911

72 889

2017-12-31
62 510 725
62 510 725

-5 141 611
-625 000

5766 611

56 744 114

45 000 000
15200 000

60 200 000

2017-12-31

20274
10 689
10 737
12 512
14 909
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53 270
14 682

67 952

2016-12-31
62 510 725
62 510 725

-4 516 611
-625 000

-5 141 611

57369 114

45 000 000
15200 000

60 200 000

2016-12-31

12279
13786
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2017-12-31
Vinerforvaltning AB 14 853
Summa 83 974
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2016-12-31

26 065
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Not 7 Eget kapital
Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter underhall vinst resultat
Eget kapital 2016-12-31 24938500 12761502 2262953 2364653 253917
Disposition av foregaende érs
resultat - - - 253 917 -253 917
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna - - 200 000 -200 000 -
Reservering till yttre fond,
frivillig - - - - -
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen - - - - -
lanspréktagande av yttre fond,
enl beslut av féreningsstimman - - - - -
Arets resultat - - - - 259 326
Eget kapital 2017-12-31 24938500 12761502 2462953 2418570 259 326
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden to.m. 2017-12-31 2017-12-31
SEB, lanenr 28274785 0,84% Rorlig 58139 6 750 000
SEB, lanenr 31390125 0,57% Rorlig 907 921 6342 079
SBAB, l&nenr 15 98850 9 1,50% 2019-06-12 0 6 300 000
SBAB, lanenr 16 62413 6 3,37% 2020-04-20 0 6 300 000
Totalt 966 060

Skuld som forfaller inom 1 ar: 13 092 079 kr
Skuld som forfaller inom 5 ar: 12 600 000 kr

25692 079
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N.ot 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntor 386 735 380 000
Elavrikning - 35380
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 31943 23278
Upplupna revisionsarvoden 7272 7272
Upplupna styrelsearvoden 15 000 15 000
Upplupna sociala avgifter 14 904 14 804
El 16 000 16 000
Fjérrrvirme dec 53376 -
Div - 276
Summa 525230 492 010
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Ledamot Ledamot
Susanna Pettersson
Suppleant
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Stefan

Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hercules Karlstad
Org.nr 769605-1486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hercules Karlstad for riakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

p Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ir nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortstta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppn en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, utformar och utf6r granskningsétgsrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hercules Karlstad for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget #r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska f6reningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sdrskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad 0 2018 ,
W L Crle—

StefanMott
Godkind revisor




