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Fastigheten

Kommun: Géteborg

Férsamling Lundby

Fastighetsbeteckning: Tuve 151182

Adress Frukftradsgatan 9 och 11

Postadress: 417 19 Goteborg.

Tomtareal: 5287 m?

Gemensamhetsanldggningar: Andelstal
Tuve GA:101 45/141

Gemensamhetsanliggningen bestar av park och naturmark, utomhusgym, parkering och vagar,
miljshus, nodvandiga uppstaliningsytor for raddningstjanst, yttre belysning inkl ledningar, huvudledning,
far vatten och aviopp samt fiber.

Tuve GA105 454191

Gemensamhetsanldggningen bes_tér av vag, yitre belysning (belysningsstolpar, elledriingar,
regiageutrustning, elméatare samt:évrig nodvandig utrusining), lekplats.

Tuve GA: 109 45/191

3 stledningsratter; Dagvattenanldggning, fordrojningsmagasin/stenkistor, brunnar och dvriga
ahordningar som kravs,

Fastigheten innehas med dganderdtt

Byggnader
Bostadshus
Hustyp:
Antal:
Vaningsantal:
Fardigstallandear.

Flerbostadshus

Tvé byggnader med ett frapphus i varje.
& vaningar med flaktrum i kallare

2017

Bostadshusen ar belagna inbdides pa ett satt s att andamaisenlig samverkan i en enda forening foreligger.

Boarea:

Byggnadsheskrivning
Grundlaggning

Yttervagg
Lagenhetsskilj. vagg
Yitertak
Vaningsbjalklag
Balkonger
Fonster/fonsterdorrar
Hissar

Trappor

Varmesystem
Ventilation
El-system
Media

VA-system
Post etc

Férrad
Sopsortering

2.946.m*

Delvis kantisolerad fribsrande betongplatta p& mark pa en dranerande,
kapillarbrytande och varmeisolerande undergrund, Palar till fast grund.
Delvis plintar p& utsprangt berg.

Prefabricerade sandwichelement.

Betong.

L aftbetongelement med papp.

Betong

Prefabricerade betongelement med récke | aluminiumprofiler.
Trafaluminium.

Linhissar till alla bostadsplan,

Fortillverkade betongelement med ytskikt av slipad betong. Trappracken
av fackerat st&l med overliggare av klarlackad ek,

Fjarrvarme. Fabrikslackerade vita vattenradiatorer. Temperaturstyrming
med individuella termostater pa respektive radiator.

FTX. Fran- och tillluftsventilation med varmeatervinning.

Elcentral med aufomatsakringar, Matare | gemensaimt elrum,

2 stel-abonnemang, ett for varje byggnad. | abonnemanget ingar bade
fastighetsel och hushalisel.

Digital TV, 1P-telefoni och bredband via fiber. Mediauttag i elskap,

i dvrigt tradiost.

Kommunal ansiuining.

Postfack for lagenheter forsedda med namnskylt och lascylinder.
Tidningshallare vid iagenhetsdorr. Kodlas vid huyudentré.

Stalglattad darmmbunden betong, vaggar av tradnat.

Gemensamt mifjdhus och atervinningsrum pa garden




L.agenheter

Lagenhetstyp Antal
1 RoK 18
2 RoK 18
3 RoK 12
4 RoK 6
Summa 54
Rumsheskrivning
Rum Golv VEgg Tak Ovrigt
Hall  Ekparkett  Mdlat Malat -
Kok Ekparkett ialat ‘Malat Induktionshatl, inbyggnadsugn i bankskap.

Diskmaskin, mikrovagsagn.
Kyl/Frys i1-2or. Kyl ochrys i 2-4:0r

Badrum Kiinker Kakel Malat Tvéttmaskin o kondensturniare i 7-4:or.
Komhimaskin i 1-2:0r. Fast ansiutning tili aviopp..

Toalettrum Klinker Kake! thalat

Vardagsrum Ekparkett  Malat Malat

Ovriga rum Ekparkett  Malat Malat
Gemensanit

Gemensamma ufrymmen:
[ huget finns gemensamma ulrymme for.
Lagenhetsforrdd

Dessutom finns gemensam.
Mitjsrum och atervinningsrum
Telia Triple Play, inkl bredband
Gemensamt abonnemang for hushallsel och fastighetsel.
Postboxar i entrén
Barnvagns-och cykelférrad

Lagenhetafdrrad:
Till varje lagenhet hor ett [dgenhetsforrad belaget i entréplan.

Parkering
Foreningen har via gemensamhetsanlaggning Tuve GA101 tillgang till 29 parkeringsplatser
for uthyrning till medlemmarna '
Négra p-platser for bestkaride kommer dessutom finnas pa angbringsgatan.

Forsakring
Foreningens fastighet kommer vid fardigstéllandet vara fullvérdesforsakrad.
Styrelseansvarsforsakring och bostadsrattstilizigg ingér. Forsakringsbolag-ar annu ¢j faststalit

Taxeringsvarde
Beraknat taxeringsvirdearet efter fardigstallande (2018)
Bostader 53:000 tkr
Totalt 53000 tkr

Taxeringsvardet beraknas oka i takt med inflationen.

Upplatelse 7 7
Fareningen avser upplata alia iagenheter med bostadsratt snarast efter-det att den
ekonomiska pfanen registrerats.

Inflyttning
Inflyttning kommer aft ske nov-dec 2017.




Anskaffningskostnad

Kostnad for férvarv av fastigheten” 34 462 tkr
_Kostnad for entreprenadavtal v 131 283 tkr
Total slufligt kand anskaffningskostnad 165 725 tkr

“) Fastigheten, exploateringskostnader sarmnt andelar i ekohomisk frening

Bokfart varde mark (preliminart) 36 696 tkr

Bokfart véarde byggnad (preliminart): 128.029 tkr

Summa bokfortvarde 165 7256 tkr
Finansiering

Anskaffningskostnaden finansieras genorit medlemmarnas insatser och bostadsrattsforeningens lan.
Nordea har lamnat en bindande offert avseende foreningens. bottenlan,
Som sakerhet for lanen [amnas pantbrev i foreningens fastighet med basta inomiage.

Medlemmarnas insatser 121 830 tkr
Bottenlan: o 43:895 tkr
Summa finansiering 165.725 tkr
Kapital
Rénta Ranta+
Belopp Rantesals Réanta Amorntering  Amortering
) thy % tkr tkr tir
Bottenlan * 43885 2,70 1185 187 1372 ranta preliminar
Summa kapital 43895 2,70 1185 187 1372

“Rantan pa bottentanet utgar fran:en kalkylrdnta om 2.70%. Bedomningan &r att foreningen vid slutplacering bottentan
lika férdefad pa rantebindning 3 radhader, 2 ar oo 5 & erhller en rénta pa under 2%.

Amortering ;
Ar1 Ar2 Ars Ard Ars Acs 1 At
, tkr tkr thr thr ther tkr ; tkr
Amortering 187 198 209 270 233 246 1 324
Amortering pa boftenlan planeras att ske enligt sn 50-4rig serieplan. Amorteringsplan ar e faststafld.
Rinta och amortering ar 1-6 och ar 1+ ‘
Ac1 Ar2 Ars Ara Ars Are L Actd
K tkr tkr ke tkr tke ‘ tkr
1372 1378 1383 1390 1396 14031 1444
Summa utbetalningar 1372 1378 1383 1380 1396 1 403+ 1444

pa rantebindning 3 méanader, 2 4roch 54r.

Avskrivining

Bostadsrittsforéningen kommer i redovisningen ait géra avskrivningar. pA bokiget byganadsvarde uppdelat i ofika komponenter fran
fardigstaiiande enligt en rak avskrivningsplan pa i genomsritt 100 ar, i enlighet med Bok(oringsndmdens rad och vagledning som teatt i
kraft 2014-01-01. Féreningens bersinade drsavgift-Kortirer att tacka foreningens {bpande utbetalningar far drift, lAnerdntor, amorteringar
samt.avsittning till vitre underfidlistond. Foreningen kornmer att redavisa eff arligt underskolt som utgor differensen meltan & ena sidan
komponeritayskrivningsplari och % andra sidar amorteringsplan samt avsattning tll fond for yitre underhiall,

Ard Ar2 Ar3 Ard Ars Are 1 Artd

tkr far tht tkr the tkr ; tkr
Avskrivning byggnad 1290 1280 1280 1290 1290  1290: 1290
Summa 1290 1290 17280 1280 1290 1200 1290
Redovisat resultat -4 103 -953 -939 924 -909 -893 -79%
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Driftutbetainingar

Inflationsantagande enligt Riksbankens langsiktiga mal 2,00%
Uppvarmning 201 tkr  preliminar
Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel inkl skotsel GA samt stadning 363 thr  preliminar
Renhallning och: atervinning 54 tkr  prefimingr
VA-lthetalningar 96 tkr  preliminar
Fastighetsel inkl hushéallsel 178 tkr  preliminar
Fastighets- och styrelseansvarsforsakring 35tkr  prelimingr
“Telia Triple Play 161 tkr prelimingr
Ovriga utbetalningar 33tkr  preliminar
Summa driftutbetalningar 1121 tkr -
Driftutbetainingar ar 1-6-och &r1f: _

Ar1 Ar2 Ars Ar4 Ar5 Are 0 Armi

tkr tkr tkr tke tkr tkr H tky
Uppvarmning * 201 205 209 213 217 222 245
Fast-skotsel och adm.* 363 370 377 385 3393 401! 442
Renhalining och atervinning® 54 56 56 57 58 60: 66
VA-Kostnader* 96 98 100 102 104 1086: 117
Fastighetsel inkl hushafisel* 178 182 185 189 193 197 217
Forsakringar™ 35 36 37 38 38 39: 43
Fastighets-avgift och -skatt** 0 0 0 0 0 0: 0
Telia Tripte Play 161 165 168 171 175 178! 197
QOvriga utbetalningar* 33 34 34 35 36 371 40
Summa driftkosthader 1121 1145 1166 1190 1214 1240 1067

*) Driftutbetalningarma berdknas 6ka i takt med inflation.
**) Fastighetsskatt-och koninunal fastighetsavgift. Fastighetsskatt for bostader som beldper pa tiden tom vérdedret
ingdr i anskaffningskostnaden.

Foljande kostnader belastar bostadsrittshavarna direkt genom eget'abonnemang el. likn:
Inre underhall av lagenheten
Hemforsakring
Markparkeringsplats

Fondavsittning for underhall
Avsdtining till fond for yitre underhdlil * o _ 137 thr
Summa fondavséttiing S 137 tkr

) Aﬂig avséttning till underhdfisfond skafl farsta dret ske ientighet mied ekonomisk ‘plan och darefter
enligt separat underhallsplan. | fierarskalkylen ingar.arlig dkning av fohdavsattningen i takt med inflation.

Arliga utbetalningar

Kapital 1372tk
Drift 1121 tkr
Fondavsétining 137 tkr
Sumina uthetalningar - - "2 831 tkr

Artiga inbetalningar

Arsavgifter 7946 2 846 Ky/m* 2 492 tkr
Gvriga bilplatser 29t {400 kefpl * man) 139 tkr
Summa inbetalningar ' 2831 tkr
Arsavgifter ar 1-6 och ar 11: _
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars : Ar 11
thr tke thr tie ot tkr 3 tht )
Arsavgifter T 2492 2519 2548 2577 2608 26391 2808
Summa arsavgifter 2492 2518 2 548 2577 2 608 2 639 2 808




Hyresinbetalningar ar 1-6 och ar 11:

Art Ar2 Ar3z Ard Ars Are 1 Artd

ticr W i tkr tir thr 2 ki
Ovriga bilplatser 138 142 145 148 151 154; 170
Summa hyresinbetalningar 139 142 145 148 151 154; 170

Flerarskalkyl vid olika riante- och inflationsantaganden

Ranteéscenarie inflationsscenarie
Arsavgift (krini®) i olika rénteldgen Arsavgift (kr/m?) vid olika inflation
Ar 1% lagre 2,70%. 1% hdgr Ar 1% Hgre 2,00% 1% hdgre
1 697 846 995 1 846 846 846
2 714 863 10114 2 869 863 866
3 132 880 1028 g 872 830 888
4 750 897 1044 4 886 897 909
5 769 915 1062 5 a00 918 932
.S o4 | 1079 6o e | 95
R Y R ¥ ¥ N 7 2 CE 987 | 1031 1078

Genom alt férdela bottenlanet pa ofika rantebindningstider finns forutsattningar att:reducera féreningens ranterisk.




Adr-! Lant- Lgh- | Lagenhets-| Boarea Insats Arsavgift * | ‘Andelstal | Arsavgift Delav drsavgift
ess | materi ne stotlek i kr kifman arsavgift kr/man som: avser energi®
nr ink} energi Ys ‘exkienergi Hashallset "Yarmvalten
1got]  9-1001 2 fok 44 1 695 000 3245 1,5631 2997 128 120
1002 9-1002 3 rek 72 2 395 000 4836 2,3280 414865 194 179
1003 9-1003 2 rok 64 2 165 000 4.38% 21102 4046 173 183
1004 8-1004 1 rok 33 1 450 000 2.621 1,2622 2420 103 7
1005 9:1005 1 rok a3 ‘1 450 000{ 2621 1,2622 2 420 103 o7
1101 9-1101 2 rok 44 1820000, 3.245 1,5631 2997 128 120
1162 91102 3 rak 72 2 595 000 4836 2,3290 4465 191 179
1103 9-1103 2 fak 64 2280 000] 4381 21102 4048 173 163
1404 51104 4 rok 33 1645000] 2621 11,2622 2420 103 57
1105 9-1105 1 rok 33 16450000 2621 1,2622 2420 103 a7
o | 1108 9-1108 2 tok 64 23750000 4381 2,4102 4046 173 163
o | 1107 9-1107 4 rok 83 2 835 000 5 480 26299 5042 215 203
© | 1201 9-1201 2 rok 44 1875 000 3245 1,5631 2997 128 120
@ | 1202 9-1202 3 rok 72 2 695 000 4 836 23290 4465 151 179
& | 1203 9-1203 2 1ok 64 2350 0000 4381 21102 4046 173 163
g 1204 9-1204 1 rok 33 1 585 000 2 621 1,2622 2420 103 o7
.g 1208 9-1205 1 rok 33 1585000 2.621 1,2622 2420 103 a7
% 1208 9-1206 2 rok 64 2 445 000f 4381 2,1102 4048 173 183
| 1207 9-4207 4 rok 83 2 995 000 5 46() 2,6239 5042 215 263
1301 9-1301 2 rok 44 1 970 000 3.245 1,5631 2997 128 120.
1302 8-1302 3 rok 72 2845000f 4836 2.3280 4 465 194 179
1303 51303 2 rok 64 2 450 000}  4-381 21102 4046 172 163
1304 9-1304 1 rok a3 1 670 000 2.621 1,2622 2 420 103 o7
1304 9-1305 1 rok 33 4 870 000 2621 {,2622 2420 103 57
1308 9-1306 -2 rok 64 2 545 000 4 381 21102 4 046 173 163
1307 9-1307 4 rok 83 3475 000 5460 2,6299 5042 218 203
1401 9-1401 4 rok ele] 4 495000f 6369 3,0676 5 882 251 235
1402 9-1402 1 rok 34 1790600 2678 1,2896 2 473 106 90
1403 9-1403 1 rok 34 1790 600f 2678 1,2896 2 473 108 )
1404 9-1404 3 rok 71 3395000f 4779 2,3017 4413 189 177
1001 |  14-1001 1 rok 33 1450 000f 2621 1,2622 2420 163 a7
1002 11-1002 i rok 33 1 456 000 2:621 1,2622 2420 103 7
1003] 11-1003 2 rok 56 1826 000 3.546 1,7272 3312 142 {32
1004 11-1004 3 rok 69 2 465 000 4665 2.2470 4308 184 473
1104 11-1101 3 fok 69 2585 0600] 4665 2,2470 4308 1 173
1162  11-1102 2 rok 50 4945000 3586 1,7272 3312 1a% 133
14631 111103 1 rok 254 i 545 000 2621 1,2622 2 420 163 87
— | 1104| 11-1104 1 rok 33 1845 000] 2821 1,2622 2420 103 97
~ | 105| 11-1108 2 fok 50 1945000 3586 17272 3312 142 133
,% 1108 | 11-1106 3 yok 69 2 645 000 4 665 2.2470 4308 184 73
o 1 1201 11-1201 I 1ok 69 2 695 000 4665 22470 4308 194 173
?)) 1202 111202 2 yok 50 4 995 000 3.586 1,7272 3312 142 123
- | 1204 11-1203 1 rok 33 1695 000| 2621 1,2622 2 420 103 a7
jfg 12041 11-1204 1 rok 33 1595000 2621 1,2622 2 420 103, g7
L | 1205 11-1205 2 rok 50 1 995 0G0 3686 1,7272 3312 142 133
2 | 1208  11-1206 3.yok 69 2745000 4665 22470 4308 184 173
L [ q30t| 91-1301 310k 69 2845000] 4665 2,2470 4308 184 173
1362{ 14-1302 2 rok 50 2090 000{ 3586 1,7272 3312 142 113
1303 | 11-1303 1 rok 33 1670000] 2621 1,2622 2420 103 a7
1304 11-1304 1 1ok 33 1 670 000 2:621 41,2622 2420 103 a7
1305| 111305 210k 50 2096 000] 3586 17272 3312 142 133
1306 | 11-1306 3.rok 69 2895000] 4.665 2,2470 4308 104 173.
1401 | 41-1401 4 rok 93 4495000 6028 2,9035 5 567 238 224
1402 |  41-1402 4 rok. 93 4495000 €028 20035 5 567 238 224
Surima 2946 | 121830 000 207 625 100,000 191 731 3195 76895

*j ) apglven-drsavgift higar kostnad f6r aomaiférbrukning av vamivatien ach hushalls-e). Forbruknirig av varmvatten och hushalisel

xomimer alt matas separat for varja lagenhel ach faktureras retroaktivt efler uppmatt forbrukning tilisammans med manadsavgiften en-gang per kvarial.

Saledes betatas bushaliselen och vamnvainet f6r tremanader pd manadsavgin jan, aprif, juli ach oktober.
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Sirskilda forhallanden

A

Bostadsrattshavare skall betala insats samt av styrelsen beslutad arsavgift.
Arsavgifterna fordelas med ledning av respektive lagenhets andelstal som till stérsta delen bygger pa
ligenhetens boarea samt darutover pa att lagenheten ar utrustad med kok, vatrum, balkong, uleplats mm.

Kostnader for energi varmvatten och hushailsel fordelas mellan lagenheterna efter uppmatt forbrukning.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift skall tas ut enligt foreningens stadgar.
Pantsattningsavdgift skall tas ut enligt foreningens stadgar.

Avgift for andrahandsuthyrning av bostadsrattsiggenhet skaif tas ut enligt féreningens stadgar.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsaniaggningen Goteborg Tuve GA:101 tillsarmmans med
fastigheterna Tuve 15:191 och Tuve 15:183 samt i Goteborg Tuve GA:105 och Goteborg Tuve GA109
tillsammans med fastigheterna Tuve 15:191, Tuve 15:193 samt Tuve 5:210.

Bostadsrattsféreningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal;
Avtal med Nordea AB o finansiering undér byggtiden samt slutfinansiering av bottenlan.
Andelsoverlatelseavtal avseende Botan Nord Ekonomisk Forening.
Inkramsoverlatelseavtal med fSreningen avseende rorelsen och fastigheten Goteborg Tuve 15:192.
Totalentreprenadavtal avseende byggnation pa féreningens fastighet.
Avtal med el-natagare, Goteborgs Energi.
Avtal med el-energileveranttr, Goteborgs Energi.
Avial avseende fastighetsskatsel-och stadning.
Avtal med Brf Ekonomen avseende administrativiekonomisk forvaltning.
Renhallnings- och atervinningsavtal.
VA-abonnemang.
Fastighets- och styrelseansvarsforsakring inkl bostadsrattstillagg.
Fjarrvarmeabonnémang,
Driftavtal avseende gemensamhetsanldggningar.
Kollektivt avtal med Telia avseende Triple Play.
Hissbesiktning- och larmoverféringsavtal.
Formedlingsuppdrag med fastighetsmakiare,
Nyttjanderattsavtal med Q-Park.

Bostadsrattstreningen har farvarvat fastigheten Gdteborg Tuve 15:192 genom att kopa andelarna i Botan
Nord Ekonomisk Forening, vilken var agare til} fastigheten. Fastigheten har sedan Gverforts till
bostadsrattsfreningen til bokfor varde genom-en inkrdmsoveriatelse.

Anskaffningsvardet for andetaria kormmer dérefter att skrivas ned ach vardet pa fastigheten att skrivas upp
med motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastigheternas redovisade varde marknadsvardet.

Fastighetsinnehavet kommer att ha ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga,
motsvarande det uppskrivna beloppst. Underlaget for berakning av den latenta skatteskulden beraknas til
cirka 10,3 miljoner kronor. Bostadsrattsforeningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Overtaget
skatternassigt varde beraknas tilt cirka 24,1 miljener kronar. Overiater bostadsrattsidreningen fastigheten eller
del darav fall den uppskjutna skatten ut tilf betalning. Den latenta skatteskulden ar cirka 2,3 miljoner kronor
(for narvarande 22% i statlig inkomstskaty).

Veidekke ASA (moderbolag till Veidekke Bostad AB) har stallt ut en fullgarandeférbindelse avseende:
entreprenadkontraktet mellan Veidekke Bostad AB och Brf Vildapeln. Denna har i tillampliga delar &ven
stallts till Nordea AB.

Uppgifterna i denna ekonomiska plan hanfor sig till de forutsattningar-som gallde vid tidpunkten
for uppréttandet.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar.
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INTYG

avseende Bostadstittsforeningen Vildapeln i Hildedal, Goteborg kommun, Véstra Gtalands
fan.

Undertecknade, som for det dndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréttslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2017-08-23, far hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedémandet av [Greningens
verksamhet, De faktiska uppgifter som #mnats i planen stimmer verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i §vrigt med forhéllanden som 4r kinda for oss. Tillglngliga
handlingar framgéar av bilaga till intyget.

I planen gjoxda berdikningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som hallbar.

Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Vi erinrar ofm styrclsens skyldighet enligt bostadstéittslagens 3 kap 4 §, att-om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av vésenlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen intc uppléta ligenheter med bostadsritt forran enny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ctf allmént omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pd tillfsrlitliga grander

Stockholm den 25 ang 2017

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utféirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonannska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2017-08-25 f6r Brf Vildapeln i Hilledal
Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2017-08-15

Foreningens Stadgar registrerade 2017-08-15
Bankoffert 2015-11-24 med komplettcring via email 2017-08-24
Fastighetsfakta 2017-08-16

Kopebrev 2016-05-16

Kopekontrakt 2016-06-15

Andelsoverlatelseavtal 2016-06-15
Taotdlentreprenadkontrakt 2016-08-15

Sammanstillning anskaffningskostnad 2016-06-14
Faststillande av slutlig anskafTningskostnad 2017-08-23
Forbindelse frin Veidekke ASA 2016-06-15
Avskrivningsplan enl. K3

Berdkning av tax.virde

Situationsplan

Energiberdkning




