2017060905204

34429717

Ekonomisk plan fér
Bostadsrattsféreningen

Glasbergas Parla

Org. nr. 769632-3778

Upprittad den 2 februari 2017

Registrerad av Bolagsverket 2017-06-13



2017060905205

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERGAS PARLA

INNEHALLSFORTECKNING

T AlIMERNG FOFUE S ENINEAT oo et iei et et err e e et et ot b e b e s s s r e e e R s e et
2 Beskrivning av fastiZRETEN cv it
2.1 Fastighetens beteckning och areal MMl ...
2.2 Byggnadens typ, anvéndningssatt och kortfattad byggnadsbeskriviing ..o,
2.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning ...,
2.4 GemensamMEtSaNIAZENINEAT «.vocvieirerr it cs et b iae b e e e 2 e

2.5 Underhallsbehov

och ev. ombyggnader samt kostnader for detta ...

2.6 ST AT T- OO OO PO TSP OIS PP RPN P TR S SO PLPPSIPLR
2.7 TAXEIINESVAITE cotitier ettt v et e e R e S eas
2.8 Tidpunkt FAr INFIYEENING 1ot bbb
3 Anskaffningskostnad for fastigheten (Kr) o
4  Kostnader f&r nddvandigt underhll och eventuella byggnadsarbeten ...
5 Kostnader for andra atgarder av BetydelSe. ...
6 FINANSIEMNGSPIAN 1etiitriiit et s h e e e e
6.1 Fsreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter ...
7  Lépande kostnader och intakter — likviditetshudget ..o
7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader. ... 5
7.2 Féreningens intikter; arsavgifter, hyror och évriga intdkter.....nnn
8 Andelstal, INSatser, Arsav@ilter MM v it r et et e e e es et Ee e
8.1 NYCKEIRIA] - oottt e e e
O SArskilda FOrNAIEIIEN ettt ettt e e e e

Bilaga 1 Prognos




2017060505206

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLASBERGAS PARLA

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfdreningen Glasbergas Parla, org. nr. 769632-3778, som registrerats hos Bolagsverket den 7
juni 2016 har till ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader och lokaler 4t medlemmarna till nytjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems ritt i féreningen pa grund av sdan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att under &r 2017 uppféra nio radhus och ett parhus i 2 vaningar
innehallandes elva bostadsrittsligenheter. Bostadsarean kommer totalt att uppgd 1 413 m2 | féreningen
kommer det dven att finnas 17 st. parkeringsplatser. Husen ligger i sddant samband att en dndamaélsenlig
samverkan mellan bostadsritterna kan ske. Uppltelse kommer att ske andra kvartalet 2017.
Inflyttningsklart fjarde kvartalet r 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som ar
kdnda vid tidpunkten fér planens upprattande

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Sédertilje Glasberga 1.273.

Adress: Pirkgatan 25-31.

Kommun: Sodertélje.

Upplatelseform: Aganderatt.

Markareal: 2789 m2.

Antal lagenheter: 11 st. bostadsréittslagenheter uppdelat i 9 radhus och 1 parhus.
Byggnadsar: 2017.

Gemeansamhetsanidggning: Ingen.

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning: Gjuten platta pa mark.
Stomme: Lattbetong.

Bjalklag: Betong.

Yttertak: Takpannor.

Uteplats: Tratrall.

Fénster: PVC Energifénster,

Mellanvdggar, icke barande: Latthetong.

VA Kommunalt vatten och avlopp.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Uppvarmning: Fidrrvdrme.

Ventilation: Sjdlvdrag och franluft.
Elektricitet: Kommunalt. |

TV, telefon, dator: Fiber.

Sophantering: Sopkarl.

Parkering: 17 st. p-platser framfdr husen.

| AGENHETERNAS ANTAL OCH TYP MED KORTFATTAD LAGENHETSBESKRIVNING

Nio radhus och ett parhus i tvé vaningar innehallande elva bostadsrattslagenheter.

Bostadslagenhetsyta 1413 m?

Total yta 1413 m?

Inredning i bostéder

Kok: Modern skdpinredning, kyl och frys, elspis och ugn, diskmaskin.
Badrum entréplan:  Vagghingd WC, tvattstall, dusch, kakiade vaggar och golv.

Badrum Gvre plan: Vagghangd WC, tvittstall, dusch, tvdttmaskin och torktumlare, kaklade
vaggar och golv.

Vardagsrum: Parkettgolv.
Sovrum; Parkettgolv.
Entréutrymme/hall:  Kaklat golv.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Ingen.

UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden &r helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom 6verskadlig
framtid. For framtida behov gérs &rligen en avsittning till reparationsfonden, se avsnitt 7.1 nedan.

FORSAKRING

Fastigheten kommer ati vara fullvardefdrsakrad.

TAXERINGSVARDE

Genom berakning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen r 2016-
2018, har taxeringsvirdet uppskattats till 20 505 000 kronor, varav hela taxeringsvérdet avser
bostdder. Vid berdkningen av taxeringsvirdet har fastigheten antagits fa typkod 320. Eftersom
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byggnaden &r nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad frén
kommunal fastighetsavgift i femton ar.

2.8 TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning berdknas ske under fjdrde kvartalet 4r 2017.

3 ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (KR)

Fastighetsforviirvet har skett genom att féreningen forvirvade aktierna i det bolag som &dgde
Sodertalje Glasberga 1:273. Bostadsrattsféreningen har sedan férvarvat fastigheten genom en
interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kammer att uppldtas med bostadsrdtt och fastigheten
utnyttjas som sédkerhet for féreningens lan. Bolaget kommer ddrefter att likvideras.

Férsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall hostadsrattsfareningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemissiga virdet att ligga till grund fér berdkning av skatteplikiig vinst.

Produktionskostnad* 54 462 536 kr
Pantbrevskostnad {2 %) 390 564 kr
Dispositionsfond (ing. balans) 50 000 kr
Summa** 54 903 100 kr

* produktionskostnaden inkluderar entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, képeskilling mark/aktier mm
** vilket utgbr den slutliga totala anskaffningskostnaden for féreningens fastighet.

4  KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 54 903 100 kr i en garantiutfastelse
fran Scandinavium Fastigheter AB, org. nr. 556839-9686. Scandinavium Fastigheter AB garanterar
dven férvirvet av eventuella osalda bostadsrétter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invéndiga underhallet av ldgenheterna. Stdrre renoveringar
som kan behdva utféras pa lingre sikt kommer att lanefinansieras vilket da medfér en héjning av
arsavgiften.

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kinda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Féreningens berdknade nya lan med snittrédnta ca 2,0 % 19 358 100 kr
Sdkerhet for ldnen utgdrs av pantbrev

Medlemmarnas insatser vid forvary 35 545 000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 54 903 100 kr
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6.1

FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Fdreningen avser att amortera med 0,04 % per ar.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

7.2

7.3

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och végledning. Foreningen avser
inte att ta ut Arsavgifter for att técka avskrivningar. Féreningen gdr linjar avskrivning med 1 %
(141 250 kr) d& inre underhéll &ligger bostadsrittshavarna samt att fastigheten |8pande renoveras
genom avsittningar och lanspraktagande av dispositionsfond.

KAPITALKOSTNADER, DRIFTKQSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr
Réntekostnad ca 2,0 % 387 162
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 5 &r.

Armortering ca 0,04% 77432

Planenlig avskrivning * 141 250 kr

Kostnader 279 500

Administration 20 000

Fastighetsskdtsel 20000

L&p underhall 20 00C

Renhélining 20000

Vatten 42 000

Virme 140000

Forsakringar 17500
Fastighetsskatt/kommunat fastighetsavgift 0
Avsitining underhall {40 kr/kvm) 56 520
Summa kostnader 800614

FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Arsavgifter medlemmar 800614

Summa intikter 800614
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8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Insats

Ligenhet Area Andelstal Insats per Arsavgift Arsavaift

nr m? % kr kvm kr kr/man
1 127 8,9880% 3195000 25157 71959 5097
2 127 8,9880% 3195000 25157 71 959 5997
3 127 8,9880% 3195000 25157 71 959 5 087
4 127 8,9880% 3195000 25157 71 959 § 997
5 127 8,9880% 3195000 25157 71959 5997
6 127 8,9880% 3185000 251567 71959 5 997
7 127 8,9880% 3195000 25157 71959 5997
8 127 8,9880% 3195000 25157 71959 5997
9 127 8,9880% 3195000 25157 71959 5997
10 135 9,5541% 3395000 25148 76 402 6374
11 1356 9,5541% 3395000 25148 76 492 6 374
1413 100,00% 35 545 000 800 614 66 718

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingar ej i
medlernmar” ovan.

8.1 NYCKELTAL

Insats i snitt per kvm 25 156 kr
Driftkostnad boa i snitt per kvm 199 kr
Arsavgift i snitt per kvm 567 kr
Anskaffningskostnad per kvm 38 544 kr

Foreningstan per kvm 13 700 kr

ne

d

rsavgift
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9 SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Rostadsrittshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsréitt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestdimmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs s4,
att den i forhdllande till Iigenhetens andelstal kommer att motsvara vad som bel6per pd ldgenheten
av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

C. Ligenheternas area dr uppmitt pd ritning, varfér vissa mindre férandringar av ldgenheternas area
kan férekomma. Med mindre forandringar avses hogst 4 % och for mindre avvikelser dn 4 %, sker
ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid fGreningens
uppldsning.
E. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,

beridknade kostnader och intikter m.m., hanfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kanda
kostnader och &r prelimindra.

F. Bostadsrittshavarna skall utan sirskild ersdttning halla bostiderna tillgangliga under ordinarie
arbetstid fér entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten,

G. ] omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkréva erséttning eller nedsittning av drsavgiften pa grund av oldgenheter
av pagiende arbeten pa eller omkring fdreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum: S)W)G\Chbm QoYY - 04-d6

Bostadsrittsfdreningen Glasbergas Parla

Patrik Rosén " Bjrn Isaksson
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Intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsritisforeningen Glasbergas Pirla, org. nr 769632-3778 daterad
2017-04-26, far hdarmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som #r av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stdimmer verens med tillgéingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar 4 vederhiftiga. I'lerarsprognosen géller endast vid de
angivna férutsdatimingarna,

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd&me uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2017-05- 2

...............................................................................................

Alf Larkson

(Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Firteckning 6ver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar samt situationsplan

Beriikning taxeringsvirde

Bankoffert Danske Bank 2017-03-23

Bygglov 2017-01-03

Aktiedverldtelsedverlatelseavtal med bilagor 2017-02-20

Kdpekontrakt, kopebrev, skuldebrev och transportképsintyg 2017-02-20

Virderingsutlatande, HusmanHagberg 2016-11-21

Miklarinfo

Entreprenadkontrakt, 2017-05-08

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osélda bostadsritter 2017-02-13
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